UMIVERSITETI POLITEKMIK | TIRAMES
Fakulteti | Arkitekturés dhe Urbanistikés I -

UNIVERSITETI POLITEKNIK I TIRANES
FAKULTETI | ARKITEKTURES DHE URBANISTIKES

DISERTACION

Pér marrjen e gradés “Doktor i Shkencave”

TEMA:

Analiza e fenomenit té densifikimit té ndértimeve urbane
né gytetin e Tiranés.

Tirana Qytet Kompakt

Punoi Udhéheqés shkencor
MSc.Ogri MANE Prof.Dr. Agron LUFI

TIRANE, 2019



UNIVERSITETI POLITEKNIK I TIRANES
FAKULTETI | ARKITEKTURES DHE URBANISTIKES

DISERTACION
Paraqitur nga:

MSc. Ogri MANE

Pér marrjen e gradés
“DOKTOR I SHKENCAVE”

TEMA:

Analiza e fenomenit té densifikimit té ndértimeve urbane né gytetin
e Tiranés.

Tirana Qytet Kompakt

Mbrohet né datén 23/12 /2019 para Komisionit té pérbéré nga:

1. Prof. Dr. Andrea MALIQARI Kryetar
2. Prof. Dr. Florian NEPRAVISHTA Anétar (Oponent)
3. Prof. Asoc. Armand VOKSHI Anétar
4. Prof. Dr. Iris POJANI Anétar (Oponent)
5. Prof. Dr. Violeta NUSHI Anétar

Tirané, 2019



DEDIKIM

Babait tim, né respekt té punés dhe pérkushtimit té tij.



FALENDERIM

Realizimi i kétij punimi ka géné njé eksperiencé disa vjecare i cili nuk do té ge i
mundur té finalizohej pa ndihmén dhe mbéshtetjen e shumé personave.

Njé mirénjohje té vecanté udhéhegésit tim shkencor Prof.Dr.Agron LUFI. Eksperienca
dhe késhillat e tij kané qéné pér mua njé piké referimi.

Falénderime gjithashtu Prof. Florian NEPRAVISHTA pér besimin dhe inkurajimin
gjaté késaj rruge té véshtiré.

Falénderime té vecanta mikut Prof. Asoc. Armand VOKSHI pér késhillat dhe
gadishmériné e pakursyer.

Do té doja gjithashtu té falénderoja kolegét dhe profesorét e Fakultetit té Arkitekturés
dhe té Fakultetit té Historisé dhe Filologjisé, Departamenti i Arkeologjisé dhe
Trashégimisé Kulturore pér mbéshtetjen dhe inkurajimin e vazhdueshém.

Familjes time dhe prindérve té mi.

Faleminderit.



DEKLARATA E ORIGJINALITETIT

© Copyright, Ogri MANE, 2019
Pérmbajtja e kétij punimi éshté krejtésisht autentike.

Deklaroj se kjo tezé pérfagéson punén time origjinale dhe nuk kam pérdorur burime té
tjera, pérvec atyre té evidentuara népérmjet citimeve.

Té gjitha té dhénat, tabelat, figurat dhe citimet né tekst, té cilat jané riprodhuar prej
ndonjé burimi tjetér, duke pérfshiré edhe internetin, jané pranuar né ményré eksplicite
si té tilla.

Jam i vetédijshém se né rast té mospérputhjes, Senati i UPT-sé éshté i ngarkuar té mé

revokojé gradén “Doktor”, gé mé éshté dhéné mbi bazén e késaj teze, né pérputhje me
“Rregulloren e Programeve té Studimit té Ciklit té Treté (Doktorate) né UPT “

Ogri MANE Daté: [




PERMBAJTJA

Lista e Figurave 10
Lista e Tabelave 13
ABSTRAKT 14
KAPITULLI I 17
HYRJE 17
-Problemi 18
- Objektivat 19
-Struktura e tezés 19
KAPITULLI II 22
HISTORIA E KERKIMEVE MBI “QYTETIN KOMPAKT” 22
2.1 Qyteti kompakt, koncepti. 22
2.2 Qyteti Kompakt, ¢faré éshté dhe elementet dimensional - teorik. 24

2.3 Nga shperndarja né teritor (sprawl) tek strategjité kunder gytetit té shpérndaré (anti-sprawl)

40

2.3.1 Lindja e gytetit té shpérndaré (sprawl) 40
2.3.2 Gjéndja e gyteteve né Angliné e viteve 1800 42
2.3.3 Tre modelet ndaj Qytetit te Shperndare (Sprawl) 44
2.3.4 New Urbanism dhe Smart Growth 45
2.3.5 Qyteti kompakt europian 50
2.3.6 New Typologism 58
2.4 “Neighbourhood unit” Lagje 64
2.4.1 Parimet kryesore té “Neighbourhood unit” 66

2.5 Rrezja e ecjes 5 minuta ne kembe (Estudio AEP, 2016) ( The Five Minute Walk: Calibratted to

Pedestrian) 67
2.6 “Habitat” Koncepti Urban 68
2.7 Rigjenerimi i qyteteve 71
2.8 Ndikimi i densitetit né jetén e njerézve 71



2.9 Densifikimi i ndértesave té banimit

KAPITULLI III

METODOLOG]JIA
3.1 Kuptimi i problemit gé studiohet

3.2 Modelet Korelative dhe Regresive
3.2.1 Testi Fisher dhe testi Studenti

3.3 Fizibiliteti, NPV dhe IRR

3.4 Qéllimi dhe objektivat e studimit

3.5 Metodologjia e pérgjithshme e studimit
3.6 Pércaktimi i zonave té studimit

3.7 Analiza e té dhénave

3.8 Hipoteza

KAPITULLI IV

HISTORIA E PLANIFIKIMIT URBAN NE TIRANE

4.1 Themelimi i qytetit
4.2 Formimi i strukturés urbane té qytetit

4.3 Historiku i Planeve Rregulluese
4.3.1 Planii paré Rregullues i qytetit (1923)
4.3.2 Plani i dyté Rregullues i gytetit (1926)
4.3.3 Planiitreté Rregullues i qytetit (1928)
4.3.4 Planii katért Rregullues i gytetit (1929)
4.3.5 Plani Rregullues italian (1940 —43)
4.3.6 Plani rregullues i vitit 1957
4.3.7 Plani rregullues i vitit 1985-89
4.3.8 Studimi i zhvillimit té Qytetit té Tiranés (1995)
4.3.9 Plani strategjik i Tiranés sé madhe (2002, Padco)
4.3.10 Masterplani Francez viti 2004
4.3.11 Plani Rregullues i vitit 2008
4.3.12 Studimet urbane pjesore
4.3.13 Plani i Pérgjithshem Vendor i Vitit 2013
4.3.14 Plani i Pérgjithshém Vendor i Vitit 2016

75

79

79

79

81
84

85

87

88

89

90

90

91

91

91

91

91
91
92
92
93
93
95
98
104
106
108
110
112
114
121



4.4 Té dhéna pér problemin 128

4.5 Trende té zhvillimit demografik té Tiranés 128
4.6 Tirana urbane né shifra 135
4.7 Tendeca e ndryshimeve té popullsisé né boté 141
4.8 Pérfundime 144
KAPITULLI V 146
ANALIZA E NDERVARERSISE SE FAKTOREVE URBAN NE TIRANE 146
5.1 Eficenca e shfrytézimit té tokés urbane (analizé e ndérvarésisé midis Kshf dhe numrit té kateve) 146

5.1.1 Rezultatet dhe diskutimi 147
5.2 Analiza e ndervaresise midis I m?/ m2 me Ap/ha dhe lartésine e ndertesave 154
5.3 Analiza e ndervaresise midis | m?/ m? (Intensiteti ndértimi) me Banore/hektar(ba/ha) 157
5.4 Pérfundime 159
KAPITULLI VI 161
FIZIBILITETI I NDERTIMIT 161
6.1 Hyrje 161
6.2 Metodologjia 161
6.3 Analiza e zonave té studimit 163
6.4 Pérfundime 171
KAPITULLI VII 172
ANALIZE E ROLIT TE ASPEKTEVE URBANE MULTIFAKTORIALE 172
7.1 Morfologjia dhe Intesiteti i ndértimit 172
7.2 Tipologjia e banimit dhe Intesiteti i ndértimit 186
7.4 Standartet e projektimit urban, element krahasues. 188
7.5 Raste pozitive te nderhyrjes urbane 195



7.6 Pérfundime 204

PERFUNDIME, REKOMANDIME 208

Referencat 213



Lista e Figurave

FIGURA 1: SKEMA E QYTETIT KOMPAKT ...ovviiiiiiiiiiiiiiiiic ittt 26
FIGURA 2: SKEMA E “SUSTAINABLE CITY” ..eiiiitiitiiitie ittt sttt st st e sn e s s 27
FIGURA 3: SKEMA QYTETESH ....oviiiiiiiiiiiiiic i 29
FIGURA 4: SKEMA RRUGESH ......otiuiieiiietiietet ettt ettt ettt ete st sse e st et te e sseseesesensesansesans 31
FIGURA 5: SKEMA RRUGESH DHE ORGANIZIMI LAGJESH (NEIGHBORHOOD).......ccevreeeiieeiieereneeeeeee 32
FIGURA 6: TIPE RRUGESH. ......cuiuiitiiiiieiirietiietes ettt te ettt ssese e tesessesessesessesensesensssenessesensesensesans 33
FIGURA 7: MORFOLOGJI URBANE NE NIVEL LAGJES (NEIGHBORHOOD).....c.cceeuiieieierieeiieieeeeeeeieneeene 34
FIGURA 8: MORFOLOGJI URBANE NE NIVEL LAGJES (NEIGHBORHOOD).......cceeiieieieeieeirieeeeeeeeeeeneeene 35
FIGURA 9: MORFOLOGJI URBANE NE NIVEL LAGJES (NEIGHBORHOOD).......cceeuiieieierieeirieieeeeeeeieneeens 36
FIGURA 10: LAGJIA URBANE (NEIGHBORHOOD) ........utiiiiiiiiiiniiieitiesiee ettt st sneesnee e 37
FIGURA 11: KOMBINIMI | DISA LAGJEVE URBANE (NEIGHBORHOOD), ORGANZIMI | QYTETIT
POLICENTRIK. ...ttt aa e 37
FIGURA 12: 10 MINUTES WALK THEORY ...ouiiiiiiiiiiiiiiiiin et 38
FIGURA 13: BROADACRE CITY, F.LLWRIGHT 1934......oiiiiiiiiiiiiiiiniie e 41
FIGURA 14: LETCHWORTH CITY, RAYMOND UNWIN DHE BARRY PARKER 1905..........cccceiiiiiiiiiiiinnnnnnn. 42
FIGURA 15: FALENSTER, CHARLES FOURIER 1804 .......ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiicec e 43
FIGURA 16: FAMILISTER NE GUISE, J.B. GODIN 1856 .......cccoiiiumiiiiiiiiiiiiiiiiiicc e 43
FIGURA 17: NEW LANARK, ROBERT OWEN 1800-1825 ........cccutiiiiiiiiiiiiiiiiiicc i 44
FIGURA 18: SEA SIDE FLORIDA, STUDIO DPZ 2008 ........cccceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiee it 48
FIGURA 19: TOD, PETER CALTHORPE DHE DPZ ........cuiiiiiiiiiiiiiiiiiiicc it 49
FIGURA 20: ROMA INTERROTA, LEON KRIER 1978......ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 51
FIGURA 21: MILLENIUM VILLAGE MASTERPLAN, R. ERSKINE 1997-20009 .........ccoovimmiiiiiniiiiiiiiiiiieeene 54
FIGURA 22: LINGOTTO FSHATI OLIMPIK, O.STEIDEL 2006 .........ouciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiicec e 55
FIGURA 23: MASSEN, PARIS — FRANCE, CHRISTIAN DE PORTZMPARC 2014........ccccvvvvieiiiiiiiiiiieeece 55
FIGURA 24: ESCH LUKSENBURG MASTERPLANN, CLAUS KAAN 2014........ouviiiiiiiiiiiiiiienciiiiiiceeee e 56
FIGURA 25: CHASSE TERRAIN, BREDA, OMA 2002 .......ccoiiiiiiiiiiiiiiiiii ittt 57
FIGURA 26: MULLERPIER, ROTTERDAM, KCPA 1998 .......ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiine e 58
FIGURA 27: HABITAT CIAM X, DUBROVNIK 1956 ........cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiccc e 59
FIGURA 28: VILLAGIO MATTEOTI, TERNI, G. DE CARLO 1969/ HALEN, BERNA, ATELIER 5 1961.............. 60
FIGURA 29: FALKENRIED QUARTIEER, HAMBURG, BOLLES+WILSON 1999.........cceoeiiiiiiiiiiiiiiiiii, 60
FIGURA 30: ORGANIZIMI | NEIGHBOURHOOD UNIT SIPAS CLARENSE PERRY ......cccvviiiiiiiiiiiiiiiiieee 67
FIGURA 31: RREZJA E ECJES 5 MINUTA NE KEMBE.......ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiic e 68
FIGURA 32: ARKITEKTURE LINEARE(1)DHE ARKITEKTURE GRUMBULL OSE SUITASH(2)......ecvveeenerienennen 74
FIGURA 33: MODELI | MJEDISIT DHE KONTROLLI | KLIMES ......cveuiieeiieieeieieesieeeeiee et 77
FIGURA 34: TRE DIMENSIONET E SUSTAINABILITYYONG, C.Y.NG ......cooiciiiiiiiiiiiiiiiieiiiiceee 78
FIGURA 35: MODELI | THJESHTE | REGRESIONIT LINEAR,.....veutrieuiietiririenesieseseeseeetenessesesaesessesenseseneesens 82
FIGURA 36: KOEFICIENTI I KORRELACIONIT, ..coiiiiiiiiiiiiiiiiii ittt 83
FIGURA 37: KOEFICIENTI I KORRELACIONIT, ..coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiicce ittt 84
FIGURA 38: FAZAT E IMPLEMENTIMIT TE NJE PROJEKTL...ucveeiieiiieiiieieec ettt 86
FIGURA 39: PLANI RREGULLUES I VITIT 1929 ..ottt 92
FIGURA 40: PLANI RAJONAL DHE KUFUTE VITI 1940-43 ....ooveiiieiiieeeieieeeeee sttt 93
FIGURA 41: PLANI RREGULLUES ITALIAN (1940-"43) ...ceiuiiiiiiiiiieniie sttt ettt 95
FIGURA 42: PLANI RREGULLUES I VITIT 1957 ..ccoiiiiiiiiiiiiii ittt 97
FIGURA 43: PLANI RREGULLUES | VITIT 1989-90, NDARJA FUNKSIONALE DHE SISTEMI RRUGOR......... 102

10



FIGURA 44: ANALIZE E RRIETIT RRUGOR TE PROPOZUAR NGA PLANI RREGULLUES | 1990-ES, REGIONAL

CONSULTING 2005, VITIL1995.. ...ttt 105
FIGURA 45: ZONIMI | ARDHSHEM FUNKSIONAL | QYTETIT TE TIRANES, REGIONAL CONSULTING 2005,
VITELO95 e 105
FIGURA 46: PLANI STRATEGJIK | TIRANES SE MADHE (2002, PADCO) .....cveveveuieieeiieeeeseeeseeeeseeeeeeeenes 107
FIGURA 47: HARTE E MASTER-PLANIT TE STUDIOS FRANCEZE VITI 2004 .........coovimiiiiiiiiiiiiiiiiieeee 110
FIGURA 48: ZONIMI FUNKSIONAL | QYTETIT, SISTEMI RRUGOR | PROPOZUAR, URBAPLAN 2008......... 111
FIGURA 49: MASA E ZBATIMIT TE STUDIMEVE PJESORE TE MIRATUARA DERI NE VITIN 2011.............. 112
FIGURA 50: STUDIM PJESOR NE ZONEN E KUFIZUAR NGA RR. “4 DESHMORET”, RR. “AL| PASHE
GOCIA”,RR. “QEMAL STAFA”, DHE RR. “SHINACI DESHNICA”, REALIZUAR NE MASEN 25%.......... 113
FIGURA 51: STUDIM PJESOR PERBRI RR. SE DURRESIT, REALIZUAR NE MASEN 100% .......ccevrverenennne 113
FIGURA 53: STUDIM PJESOR NE ZONEN E KUFIZUAR NGA RRUGET “H. TAHSIM”, “Q. STAFA”, “A.
SPAHIA” DHE “F. TRENOVA”, REALIZUAR NE MASEN 24% ........ccvrieueirieiirieeinieieeeeesieeseeeseeeenes 114
FIGURA 54: KRAHASIM TRE SKENAREVE TE ZHVILLIMIT, + MIRE; - KEQj...ceevivverierreriireiereveevecveeevane 115
FIGURA 55: KRAHASIM TRE SKENAREVE TE ZHVILLIMIT, + MIRE; - KEQj...cueovivvenieereriiieieereveeveeveeenne 115
FIGURA 56: PLANI PERGJITHSHEM VENDOR VITI 2013 PLANI | GJELBERIMIT, HARTA E POLEVE TE
ZHVILLIMIT bbb e 119
FIGURA 57: PLANI PERGJITHSHEM VENDOR VITI 2013 PLANI | PERDORIMIT TE TOKE, HARTA E
INTESITETIT TE NDERTIMIT ..ttt 120
FIGURA 58: DENSITETI BRUTO BA/KM? NE TIRANE | PROPOZUAR SIPAS PLANEVE URBANE NGA VITI
L940-2016 ..cooiiiiiiiiiiice e 126
FIGURA 59: DENSITETI BRUTO BA/KM? NE TIRANE | PROPOZUAR SIPAS PLANEVE URBANE NGA VITI
LO40-2016 ..ccooiiiiiiiiiiiee e 126
FIGURA 60: DENSITETI NETO BA/KM? NE TIRANE | PROPOZUAR SIPAS PLANEVE URBANE NGA VITI 1940-
2006 oo e e e 127
FIGURA 61: DENSITETI NETO BA/KM? NE TIRANE | PROPOZUAR SIPAS PLANEVE URBANE NGA VITI 1940-
2006 oo e e s 127
FIGURA 62: DINAMIKA E POPULLSISE SE QYTETIN TE TIRANES PER PERIUDHEN 1989 - 2000............... 130
FIGURA 63: DINAMIKA E POPULLSISE SE QYTETIT TE TIRANES PER PERIUDHEN 2001-2009.................. 130
FIGURA 64: DENSITETI | POPULLSISE NE TIRANE SIPAS VITEVE........cceirieuiieieieteeseeieeeeeeesenesseeeseeeens 131
FIGURA 65: DENSITETI | POPULLSISE PER KM? NEQYTETIN E TIRANES E KRAHASUAR ME DISA QYTETE
DHE LAGJE EUROPIANE ..ottt 132
FIG. 66: LEVIZJA E POPULLATES NDER VITE NGA ZONAT RURALE NE ATO URBANE DHE PARASHIKIMI
DERINE 2050 .....0cuteteuitetiietentetesestetesteteseetesessesesseseseesesessesessesensesesessesessesansesasessesesesansesaseasasenes 133
FIGURA 67: KOEFICIENTI | NDRYSHIMIT TE POPULLSISE, MESATARE NE QARQET E REPUBLIKES SE
SHQUPERISE ... 134
FIGURA 68: INTENSITETI | NDERTIMIT | 11 NJESIVE ADMINISTRATIVE TE TIRANES ....oveveivieeiieereenne 136
FIGURA 69: KOEFICIENTI | SHFRYTEZIMIT | 11 NJESIVE ADMINISTRATIVE TE TIRANES ....coovevvieernne. 136
FIGURA 70: DENSITETI BANORE PER HEKTAR | 11 NJESIVE ADMINISTRATIVE TE TIRANES.........ccoenv.... 137
FIGURA 71: SIPERFAQJA NDERTIMORE PER CDO BANORE 111 NJESIVE ADMINISTRATIVE TE TIRANES
................................................................................................................................................. 137
FIGURA 72: BANORE PER FAMILJE | 11 NJESIVE ADMINISTRATIVE TE TIRANES.......cocoviireirieiirieieiene 138
FIGURA 73: POPULLSIA SIPAS 11 NJESIVE ADMINISTRATIVE TE TIRANES......ccooeiieiirieeeieereeeeeenes 138
FIGURA 74: SIPERFAQJA NE M2 E 11 NJESIVE ADMINISTRATIVE TE TIRANES ....oovrieiiirieerieeiieeene 139
FIGURA 75: SIPERFAQJA NDERTIMORE SIPAS 11 NJESIVE ADMINISTRATIVE TE TIRANES .......ccvennneee. 139
FIGURA 76: LARTESIA E KATEVE NE TIRANE, VITI 2012.....c.ciiiiieieieieirieeieieeeee et saeeens 140

11



FIGURA 77: TE DHENAT E POPULLSISE ...veuiieeiietiietec ettt sttt ettt e sene s e ssesenes

FIGURA 78: TE E SIPERFAQES URBANE ......cociuiuiietiietenieieetstetesteteestesessesesteseseesesessesesesensesansssesensesanes
FIGURA 79: TE DHENAT E DENSITETIT TE POPULLSISE BANORE/KIMP........oooveveceeeeeeereeeeeeee e,

FIGURA 80: URBAN SPRAWL NE MELBOURNE BURIMI: BARBOSA, J. ET AL, 2011

FIGURA 81: SHKALLA E MBULIMIT TE SIPERFAQES SE TOKES E SHPREHUR NE % NE NJE NDERTESE 2-
KATESHE DHE 10-KATESHE (RAPORTI | POPULLSISE 1:5)....cveviieeieieieiisieeiieieneeieseeieeeseeeeeseeneeaens 147

FIGURA 82: NDERTESA ME DENSITET TE LARTE POR ME SHKALLE TE NDRYSHME MBULIMI TE TOKES: A)
NDERTESA SHUMEKATESHE; B) NDERTESA ME OBORR TE BRENDSHEM DHE LARTESI MESATARE; C)

NDERTESA TE ULTA PARALELE NJE KATESHE ....cvouiietiieieieieirieteeetet ettt 148
FIGURA 83: TIPAT E NDERTIMEVE NE NJESIVE TR/518 — TR/ 166 DHE EFICENCA PERDORIMIT TE TOKES
................................................................................................................................................. 149
FIGURA 84: TIPAT E NDERTIMEVE NE NJESINE TR/207+206 DHE EFICENCA PERDORIMIT TE TOKES.... 150
FIGURA 85: CMIMET E REFERENCES NE TIRANE SIPAS ZONAVE .......ciiieiiieieieieinieieeeeeeeieeesaeeeeeeens 162
FIGURA 86: HARTA E ZONAVE TE TIRANES .....cutiitiieieirietsie ettt ettt sse e sseaenes 163
FIGURA 87: FITIMI SIPAS “I”7, ZONA 2.1 ...ttt ettt sttt s st 165
FIGURA 88: FITIMI SIPAS “I”7, ZONA 9.1 ....eiiiiiiiiiiiectie ettt sttt s s e 167
FIGURA 89:FITIMI SIPAS “I”, ZONA 7.4 ..ottt sttt e st 169
FIGURA 90: FITIMI SIPAS “1”7, ZONA 3.2 ...ttt ettt sttt ettt st e s s 171
FIGURA 91: STANDARTET MINIMALE URBANE NE NIVEL QYTETI, LIGJIT NR.765, DT.6.08.1967 (LEGGE
PONTE) ettt et ettt e s bt st e st a e e ba e e st e e st e e e be e e nneenaneesareeearee 193
FIGURA 92: STANDARTET MINIMALE URBANE NE NIVEL NJESIE, LIGJIT NR.765, DT.6.08.1967 (LEGGE
PONTE) ¢ttt et ettt e st s e st a e e ba e e s bt e st e e e bee e naeesaneesareeeares 194
FIGURA 93: AKER BRYGE, OSLO — NORVEGIJI VITI 1984 — 199, FOTO AJRORE...........ccovviiiiiiiiiiiiennine 196
FIGURA 94: AKER BRYGE, OSLO — NORVEGIJI VITI 1984 — 199, FOTO AJRORE...........ccovviiiiiiiiiiiiennnne 196
FIGURA 95: AKER BRYGE, OSLO — NORVEGIJI VITI 1984 — 199, FOTO AJRORE...........ccovviiiiiiiiiiiieeinne 197
FIGURA 96: AKER BRYGE, OSLO — NORVEGIJI VITI 1984 — 199, FOTO AJRORE...........ccovviiiiiiiiiiiieenine 197
FIGURA 97: AKER BRYGE, OSLO — NORVEGIJI VITI 1984 — 199, FOTO AJRORE..........cccovviiiiiiiiiiiieenine 198
FIGURA 98: MASSEN , PARIS — FRANCE VITI 2014, FOTO. ..ottt 199
FIGURA 99: MASSEN , PARIS — FRANCE VITI 2014, PAMJE3 DIMENSIONALE. .......cccccoviiiiiiiiiine 199
FIGURA 100: MASSEN , PARIS — FRANCE VITI 2014, PAMJE3 DIMENSIONALE. .........ccoooiiiiiiiiiiinnnne 200
FIGURA 101: ODHAMS WALK, PLAN NE KUOTEN 20.00 DHE PREJE. ....coeiieieerieiiieieeeeee e 201
FIGURA 102: ODHAMS WALK, MBIVENDOSJE FUNKSIONESH.........ccooiiimiiiiiiiiiiiiii e 202
FIGURA 103: ODHAMS WALK, FOTO. ....ouuiiiiiiiiiiiiiiiiiiicc et 202
FIGURA 104: ODHAMS WALK, FOTO. .....uuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiicn e 203
FIGURA 105: ODHAMS WALK, FOTO. .....cuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiec e 203
FIGURA 106: ODHAMS WALK, QARKULLIMI. ....cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiic e 204

12



Lista e Tabelave

TABELA 1: RASTE ME PARAMETRA TE LARTA URBANE .....cooiiiuiiiieeiieeiieientsieesaeseseeeeeeeenessesessesenseeens 61
TABELA 2: RASTE ME PARAMETRA TE MESME URBANE-.........ceiiiieeirieeiieieieteneeiesesseseeetenessesessesesseeenes 62
TABELA 3: RASTE ME PARAMETRA TE ULETA URBANE.......cutiitiieieeirieeireetenteieessesesseteee et ssesesseeens 62
TABELA 4: NDARJA NE TRE GRUPIME , TE LARTA / TE MESME / TE ULETA TE DISA RASTEVE URBANE DHE

PARAMETRAT E TYRE URBAN ....ooiiiiiiiiiiiiiiic i 63

TABELA 5: NDARJA NE TRE GRUPIME , TE LARTA / TE MESME / TE ULETA TE DISA RASTEVE URBANE DHE
PARAMETRAT E TYRE URBAN DHE PROPOZIMI | HAPESIRES ZHVILLIMORE URBANE PER TIRANEN
(IVIE TE VERDHE). .ottt seee e e e eseesesseseeee et esseseseeeseeseee s e s eseeseeseesseesseeeseeseeseseeesnees 63

TABELA 6: RASTE ME PARAMETRA TE MESME URBANE / DENSITETI BA/KM? VS INTENSITETI M2/M264

TABELA 7: PERMBLEDHJE TABELARE E PROPOZIMEVE SIPAS PLANEVE URBANE NGA VITI 1940-2016. 125

TABELA 8: LEVIZJA E POPULLSISE NE QYTETIN E TIRANES PER PERIUDHEN 2001-2009 ..........ccvvenee. 129
TABELA 9: DENSITETH POPULLSISE PER QYTETIN E TIRANES ....ooviiiviiieiceieeceeeeeeeetee et 131
TABELA 10: TABELE PERMBLEDHESE MBI INFORMACIONET E 11 NJESIVE ADMINISTRATIVE TE TIRANES
................................................................................................................................................. 135
TABELA 11: POPULLSIA DHE DENSITETI NE DISA QYTETE EUROPIANE NE VITIN 2011 ....ooovivvvierinne. 141
TABELA 12: ZONA 2.1, LLOGARITIA E KOSTOS ...ttt n et n et 163
TABELA 13: ZONA 2.1, LOGARITIA IRR DHE NPV ......vivieiiieceeeeeieeteeeee et sn et 164
TABELA 14: FITIMI SIPAS “I”, ZONA 2.1 BURIMI: PERPUNIM | AUTORIT ....ovovveicieeeeeeeeeeeee s 164
TABELA 15: ZONA 9.1, LLOGARITIA E KOSTOS ..ottt n ettt 165
TABELA 16: ZONA 9.1, LOGARITIA IRR DHE NPV ......vviiiiieeeeeeeeeeeeeeeee ettt en e 166
TABELA 17: FITIMISIPAS “I”, ZONA 9.1ttt ettt n e nnans 166
TABELA 18:ZONA 7.4, LLOGARITIA E KOSTOS .....vvieieieteeeeeeeeeetet ettt n et 167
TABELA 19:ZONA 7.4, LOGARITIA IRR DHE NPV ......ocviuiiiiieeeceeeeeeeteeeee sttt 168
TABELA 20: FITIMISIPAS “I”, ZONA 7Bttt ettt en e 168
TABELA 21: ZONA 3.2, LLOGARITIA E KOSTOS ....vivveeeteeeeeeeeeeteteeeee et n et 169
TABELA 22: ZONA 3.2, LOGARITIA IRR DHE NPV .....oviviiiieeeeeeeeeeeteeeee ettt 170
TABELA 23: FITIMISIPAS “I”, ZONA 3.2. ..ottt ettt ettt en e nnanans 170
TABELA 24: STANDARTET MINIMALE/GRUP BANIMI ...ttt 188
TABELA 25: STANDARTET MINIMALE/BLLOK BANIMI ...ttt 189
TABELA 26: STANDARTET MINIMALE/GRUP BANIMI ...ttt 189
TABELA 27: ELEMENTET PERBERES TE ZONES SE BANIMIT ..ottt 190
TABELA 28: STANDARTET MINIMALE TE PLANIFIKIMIT URBAN .......covivieieiieeeeceeeeneeeeeeeeee e 191

13



ABSTRAKT

Ky studim merr né analizé qytetin e Tiranés, né kéndvéshtrimin e njé zhvillimi té
géndrueshém urban. Tirana si qytet éshté térhegés nga popullsia, gofté rurale apo
urbane. Migrimi éshté i vazhdueshém drejt Tiranés dhe kjo shfaget mé miré edhe nga té
dhénat e INSTAT-2015 (Tirana me njé rritje popullsie prej 1.4%). Shtrirja né territor e
gytetit té Tiranés né zonén urbane shkon né 42km2 me njé dendési prej afro 14000
ba/km?, me njé tendencé drejt shtrirjes né territore té reja rurale dhe bujgésore. Dukuria
e shtrirjes sé qytetit né horizontalitet dhe marrjes sé tokave té reja bujgésore, éshté
shfaqur prej kohésh né shtete té ndryshme. Sot kjo teori nuk prezantohet mé si njé
zhvillim i géndrueshém. Pér kété arsye kané filluar prej vitesh té diskutohen terma té
reja zhvillimore té cilat cojné drejt densifikimit té gytetit dhe rigjenerimin e tij brenda
shtrirjes sé tij territoriale. Kjo zgjidhje sot merr emrin « Qyteti Kompakt ». Opsioni i
shtrirjes sé qgytetit té Tiranés né territor ka kohé gé diskutohet. Sipas dy PPV-ve té
fundit (2012-2016) flitet pér njé qytet me shumé gendra (policentrik) me kufij té qarté
gé zhvillohet brenda shtrirjes urbane aktuale. Pra njé qytet té tenton drejt Qytetit
Kompakt. Pikérisht ky éshté edhe problemi kryesor, pyetja: Nése Tirana mund té
zhvillohet si njé Qytet Kompakt?

Né kété kuptim studimi pércakton garté se ¢’éshté Qyteti Kompakt si teori zhvillimi
urban té géndrueshém, ¢’kuptojmé me té dhe cilat jané karakteristikat urbane dhe
dimensionale té tij. Duke patur kéto elemente dimensionale dhe teorike té garta, studimi
fokusohet te qyteti i Tiranés duke u ballafaguar me gjendjen e saj aktuale e cila
paragitet e ploté vetém pér parametrat me natyré objektive, sasiore té matshme sic jané:
Koeficienti i shfrytézimit té tokés urbane (Ksht), Numri i kateve, Densiteti (banoré/ha)
dhe (banoré/km?), Intensiteti i ndértimit (Im2/m?2). Kéto parametra studiohen népérmjet
modeleve korelative regresive njé faktoriale pér té kuptuar sa mé miré varésité dhe si
ndikojné ata te njéri-tjetri dhe né menyré té vecanté varésiné e parametrit Intensitet
ndértimi nga parametrat e tjeré.

Njé analizé tjetér e réndésishme éshté lidhja qé ka parametri urban Intensitet ndértimi
me pérfitimin ekonomik. Né kété kuadér duke u ndalur vetém te faza e paré e
implementimit té njé projekti, te faza e fizibilitetit, éshté béré e mundur analiza e
rasteve konkrete né zona té ndryshme té gytetit té Tiranés duke u bazuar né metodologji
analitike ekonomike dhe duke analizuar dy tregues ekonomik né varési té Intensitetit.
Kéta tregues jané vlera aktuale neto (NPV) dhe norma e brendshme e kthimit (IRR).
Njé element i réndésishém i kérkimit shkencor éshté prezantimi né nivel krahasimor i
lidhjes g& mund té kené morfologjia urbane dhe tipologjia e banimit me Intensitetin e
ndértimit. Pér ta arritur kété jané marré né konsideraté morfologji té ndryshme zonash
urbane, disa prej té cilave jané té projektuara (jo té realizuara), ndérsa pjesa tjetér jané
té realizuara. Analiza e tyre shogérohet me njé té dhéné qé éshté Intensiteti i ndértimit.
Jané marré né shqyrtim 56 raste té shpjeguara né nivel fotografik dhe tabelar dhe 10
zona urbane né qytetitn e Tiranés. Kjo lloj analize krahasimore na ndihmon té lidhim
logjikén numerike sasiore me aspekte perceptimi morfologjike dhe tipologjike té njé
hapésire urbane. Konkluzioni pérfundimtar éshté gé Tirana né nivel sasior ka mundési
zhvillimi sipas modelit té Qytetit Kompakt.

Fjalét Kyce: Qytet Kompakt, Intensitet ndértimor, Parametra urban, Analiza Korelative
dhe Regresive, Analiza ekonomike, Morfologji, Tipologji.
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ABSTRACT

This study analyzes the city of Tirana in terms of sustainable urban development.
Tirana is an attractive city to the population, whether rural or urban. Migration to
Tirana is continuous and this fact is illustrated by the data of INSTAT-2015 (Tirana
with 1.4% of population increase). The territory of Tirana city runs at 42km? in the
urban area with an approximate density of 14000 ba/km?, with a extension tendency to
new rural and agricultural areas. The phenomenon of the city being stretched
horizontally and acquiring new agricultural lands has long appeared in various states.
Today, this theory is no longer presented as sustainable development. For this reason
new developmental terms have been discussed for years leading to the densification of
the city and its regeneration within its territorial extension. Nowadays this solution is
called "Compact City". Extending option of Tirana city into the territory has been
debated from a long time. According to the last two GLP (General Local Plan, 2012-
2016) there is shown the idea of a polycentric city with clear boundaries that develops
within the current urban sprawl. So the city tends towards the Compact City. This is
precisely the main problem, the question: Can Tirana develop itself as a Compact City?
In this sense the study clearly defines what the Compact City is as a theory of
sustainable urban development, what we mean by it and what its urban and dimensional
characteristics are. Having these clear dimensional and theoretical elements the study
focuses on Tirana city facing its current state which is presented only for objective,
quantifiable nature parameters such as: Urban Land Use Coefficient (Ksht) , Number of
floors, Density (inhabitants / ha) and (inhabitants / km?), Floor Area Ratio (FAR
m2/m?). These parameters are studied through one-factor correlation regression models
to better understand the dependencies and how they affect each other and in particular
the dependence of the parameter FAR on the other parameters.

Another important analysis is the relation between the urban parameter of FAR and the
economic benefit. This is very valuable especially given the fact that key interventions
to meet housing requirements actually are made by private developers. In this context,
focusing only on the first phase of project implementation, which is the feasibility
phase, it is possible to analyze concrete cases in different areas of Tirana based on
economic analytical methodologies and analyzing two economic indicators depending
on the FAR. These indicators are neto present value (NPV) and internal rate (IRR).

An important element of scientific research is the comparative presentation of the
relation that urban morphology and housing typology may have to FAR.

In order to achieve this, different urban areas morphologies have been considered, some
of which are designed (not implemented), while others are implemented. Their analysis
is accompanied by a data that is FAR.

There are 56 cases explained at photographic and tabular level and 10 urban areas in the
city of Tirana. This kind of comparative analysis helps us to relate quantitative
numerical logic to aspects of the morphological and typological perception of an urban
area. The final conclusion is that Tirana, on a quantitative level, has opportunities for
development according to the Compact City model.

Keywords: Compact City, FAR, Urban parameters, Co-relational and Regressive
Analysis, Economic Analysis, Morphology, Typology
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Cilado qofté déshira, njé ndryshim po ndodh: jetesa né apartamente (té ndértesave té
larta) do té mund té kthehet né njé normé urbane né rritje pér banorét e qyteteve né
dekadat e ardhshme.”

“Whatever the desire, a changing is happening: living in (high-rise) flats may and
could increasingly become an urban norm for many more people in cities in the coming
decades.”

(Anthony G. O. Yeh & Belinda Yuen, 2011, f.5).
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KAPITULLI |

Hyrje

Tirana, si kryeqyteti i Shqipérisé gé nga viti 1920, ka pasur njé zhvillim té vrullshém.
Kultura té ndryshme kané léné gjurmé né zhvillimin e saj si hapésiré urbane qytetare.
Shkolla europiane si ajo e Austro — Hungarisé, Italisé nga viti 1920-39 kané dhéné
kontributin e tyre né trasformimet e para té qytetit nga njé hapésiré e zhvilluar sipas
sistemit Islamiko-Bizantin me rrugé organike, né njé sistem té ri me jerarki rrugore dhe
hapésinore.

Nga viti 1945 e deri ne vitin 1990, Tirana zhvillohet sipas parimeve té CIAM-it
(Dhamo, Thomai, Aliaj. 2016, f.27), si njé gytet funksional. Vitet 1990-2018 kané géné
vite té karakterizuara me njé zhvillim té vrullshém té ndértimeve me karakter banimi.

Deri né vitin 1990, Tirana zhvillohet sipas njé koncepti unitar dhe té géndrueshém né
nivel formal, dhe hapsinor. Forma urbane éshté e lexueshme dhe me sipérfaqge
relativisht t&¢ médha dhe ndérhyrje unitare. Pas viteve 1990, tendenca e unitares dhe e
kontrollit té territorit bie. Mjafton té shikohen zhvillimet pikésore té kryera né kéto vite
pér té kuptuar mungesén e njé vizioni total té zhvillimit té gytetit. Pronat gqé zhvillohen
zvogélohen akoma dhe mé shumé duke kryer késhtu shumé studime té fokusuara né njé
apo disa prona, por duke u shképutur nga vizioni total i zhvillimit té gytetit. Kjo gjé
ndodhte edhe né prezencé té Planeve Rregulluese (PPV).

Po té shikohet Tirana né plan apo né foto ajrore, do té shohim, sidomos né zonat brenda
unazés sé treté té qytetit, element ishullor gé pérfagésojné ndérhyrje té periudhave té
ndryshme. Kéto ndérhyrje shfagen né nivel pikésor si menaxhim i njé prone apo disa
pronave me sipérfage relativisht té vogél.

Tirana si qytet vazhdon té jeté térheqés nga popullsia, qofté rurale apo urbane. Migrimi
éshté i vazhdushém drejt Tiranés dhe kjo shfaget mé miré edhe nga té dhénat e
INSTAT-2015 (Tirana me njé rritje 1.4% dhe Durrési me njé rritje prej 0.8%). Kjo ka
béré gé popullsia e Tiranés té keté trend rrités edhe pse né nivel shteti popullsia éshté
né trend ulés (INSTAT,2015).

Kjo rritje e popullatés ka sjellé rritjen e kérkesés pér banim dhe si rrjedhojé dhe
orientimin e tregut té ndértimit drejt banesave. Né kushtet e ekonomisé sé tregut kété
kérkesé té tregut e plotésojné sot privatét. Marrédhénia gé vjen si rrjedhojé éshté njé
marrédhénie midis privatéve e cila finalizohet me zhvillimin e pronés. Shteti luan rolin
kontrollues té ligjshmérisé dhe té standardeve té ndértimit dhe urbane. Edhe pse
ndértimi ka pésura njé rritje relativisht té miré prapé ka zona té cilat pér arsye té
ndryshme jané akoma té pazhvilluara dhe té shtrira né territor. Zona té tilla gjénden jo
vetém né periferi té zonés urbane té Tiranés por edhe né gendér té qytetit. Njésia
administrative 8 dhe 10 jané njé shémbull konkret.
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Shtrirja né territor e qytetit té Tiranés né zonén urbane shkon né 42km? me njé dendési
prej afro 14000 ba/km?. Me njé tendencé drejt shtrirjes né territore té reja rurale dhe
bujgésore. Kjo dukuri, e shtrirjes sé gytetit né horizontalitet dhe marrjes sé tokave té
reja bujgésore, éshté shfaqur prej kohésh né shtete té ndryshme. Sot kjo teori nuk
prezantohet mé si njé zhvillim i géndrueshém (Hege. H, 2012, f. 2-23). Pér kété arsye
kané filluar prej vitesh té diskutohen terma té reja zhvillimore té cilat cojné drejt
densifikimit té qytetit dhe rigjenerimin e tij brenda shtrirjes té sotme territoriale. Kjo
zgjidhje sot merr emrin « Qyteti Kompakt » (Rhujata. S. J, 2013, f. 16).

-Problemi

Qytetet jané platforma kryesore e veprimtarisé jetésore, ku harxhohet mé shumé se
gjysma e energjisé njerézore. Né kéto kushte mendimi urbanistik dhe arkitekturor
synon pér ta béré qytetin gjithmoné e mé té miréjetueshém pér banorét e tij
(sustainable).

Densifikimi kulmon me gytetin kompakt. Njé gytet i tillé ka avanazh né reduktimin e
lévizjes sé makinave, uljen e ndotjes té mjedisit dhe uljen e konsumit té energjisé
(Breheny M 1995, £.81-101). Densifikimi krijon premisa té mira pér parashikimin e
transportit publik, pérdorimin efektiv té infrastrukturés, hapésirés té liré dhe rrit
mundésité e biznesit (Bhayo. S. J et al, 2014, f. 15-22; Cereda. V, 2009, f. 52-55).
Sipérfaget me densitet té larté promovojné ecjen mé kémbé, dekurajojné lévizjen e
makinave dhe gjithashtu parandalojné zhvillimet e shpérndara (sprawl) té qytetit (Long
M. E. et al,, 2011, f. 1-5).

Teori té ndryshme jané shfaqur gjaté fundit té shekullit 20 dhe fillimit té shekullit 21.
Té tilla jané: gyteti kompakt (Neuman. M, 2005), urbanizmi i ri (Leccese. M et al.,
2000), rilindja urbane (lon. I et al., 2010), gyteti i géndrueshém (sustainable)et;.

Esenca e kétyre teorive éshté rritja e densitetit urban té qyteteve. Ndértesat e banimit té
larta - shumékatéshe jané vlerésuar edhe nga studiues té tjeré si rruga mé e pranueshme.
(Barbarosa. J et al., 2014, 1.441-449) pér ta béré jetén e banoréve mé té miré, se sa
ndértesat e uléta ose edhe mesatare. Ndértesat shumékatéshe, krahas sa u trajtua mé
sipér, kané pérparési né kursimin e tokés bujgésore dhe rritjen e eficencés sé pérdorimit
té tokés urbane, si dhe uljen e kostos sé ndértesave té banimit e pér rrjedhojé edhe uljen
e ¢cmimit té shitjes sé tyre (Barbarosa. J et al, 2015, £.1347-1354). Gjithashtu pérparési
éshté edhe kursimi i energjisé elektrike pér ngrohje dhe ftohje té mjediseve té banimit
(Attia. Sh, 2018, f.5) si dhe krijimi i kushteve pér veprimtari fizike qé ndikon né
pérmirésimin e shéndetit té fémijéve dhe té té moshuarve (Kersten. N, 2012, f.1-4).
Ndértesat e banimit té larta - shumékatéshe jané tani njé fenomen mbarébotéror.

Megjithaté, ndértesat e banimit té larta - shumékatéshe, pérvec anéve pozitive, kané
edhe efekte negative. Sipas té dhénave té Haigh. F et al, (2011) né Britaniné e Madhe
jané vérejtur shtimi i sémundjeve té aparatit t€ frymémarrjes, dhimbje koke dhe
sémundje mé té lehta dhe pér njé kohé mé té shkurtér, gé pérmblidhen né sindromin e
banesave té larta. Né disa raste jané vérejtur c¢rregullime té shéndetit mendor ose
pérkegésim té sémundjeve nervore tek njerézit gé vuajné nga kéto sémundje (Haigh. F
et al, 2011, f. 3-7).
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Tirana, sic thamé mé lart, ka njé trend né rritje té popullsisé. Opsioni i shtrirjes né
territor ka kohé gé diskutohet. Sipas dy PPV-ve té fundit (2012-2016) flitet pér njé
gytet me shumé gendra (policentrik) me kufi té qgarta qé zhvillohet brenda shtrirjes
urbane aktuale. Pra njé gytet té tenton drejt Qytetit Kompakt. Pikérisht ky éshté edhe
problemi kryesor, pyetja: Neése Tirana mund té jeté apo té zhvillohet si njé Qytet
Kompakt?

Pérgjigja e késaj pyetjeve éshté shpeshheré mjaft komplekse dhe varet nga faktoré té
shuméfishté. Pér kété arsye, fillimisht éshté zhvilluar njé njohje dhe analizé e
hollésishme e kontekstit né té cilin kryhet kérkimi pér té vijuar mé pas me studimin
metodologjik.

- Objektivat
Objektivi kryesor i késaj teze éshté pérgjigja e pyetjes :

A mundet Tirana té zhvillohet si njé Qytet Kompakt?

Né kété kuptim hapi i paré gé duhet té hedhim éshté té pércaktojmé sakté se ¢’éshté
Qyteti Kompakt, ¢’kuptojmé me té dhe cilat jané Kkarakteristikat urbane dhe
dimensionale té tij. Studimi mbéshtetet né njé literaturé té bolléshme mbi kété temé dhe
nga shqyrtimi i saj do té dali shumé garté kuptimi dhe aspektet dimesionale té Qytetit
Kompakt.

Studimi ngrihet mbi disa pyetje kérkimore si:

1. Kush éshté raporti midis treguesve té ndryshém urban, si dhe sa ndikojné ata tek
njéri-tjetri, Koeficienti i shfrytézimit (Ksht), Numri i kateve, Densiteti
(banoré/ha) dhe (ap/ha), Intensiteti i ndértimit (Im2/mz2)?

Si ndikon morfologjia te Intensiteti i Ndértimit?

Si ndikon Tipologji e banesave te Intensiteti i Ndértimit?

Pér ¢’vleré té Intensiteti té Ndértimit béhet fizibél njé zoné pér ndértuesin?

Si éshté situata e Standardeve Urbane né Shqipéri dhe né veganti né Tirané dhe
ballafagimi i tyre me njé shtet tjetér i ngjashém pér nga kushtet klimaterike me
Shqipériné?

asrwn

-Struktura e tezés

Puna kérkimore né kété disertacion mbéshtetet né njé proces disavjecar hulumtimi dhe
studimi mbi qytetin e Tiranés né aspektin urban. Metodologjia e kérkimit ka ndérthurur
disa linja gé konsistojné né:

- njohje dhe studim i sfondit teorik dhe eksperiencés ndérkombétare;

- njohje dhe studim i sfondit teorik dhe eksperiencés mbi planifikimin né qytetin
e Tiranés;

- njohje dhe studim i kuadrit ligjor mbi Standardet e Projektimit Urban;

- njohje e realitetit té sotém mbi Tiranén;

- vlerésim statistikor i rasteve studimor;

- vlerésim krahasimor i rasteve studimore;
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- vlerésim ekonomik i rasteve studimore.

Disertacioni éshté paraqitur dhe strukturuar né shtaté kapituj, pérmbajtja e té ciléve
paraqitet si mé poshté:

Kreu | — Hyrje, problemi, objektivat. Né kété kapitull béhet njé parantezé e kérkimit ku
pércaktohen konteksti, pérmbajtja, géllimet dhe mjetet gé jané pérdorur gjaté
hulumtimit. Gjithashtu, kétu béhet edhe njé pérshkrim i pérmbledhur i metodologjisé té
kérkimit si dhe strukturés sé disertacionit.

Kreu Il — Historia e kérkimeve mbi “Qytetin Kompakt”. Né kété kapitull, me njé
pérmbajtje té theksuar teorike, béhet njé paraqitje e c¢faré éshté Qyteti Kompakt,
historia e lindjes sé Qytetit té Shtriré né territor (Sprawl) dhe arsyeja e lindjes sé
konceptit Qyteti Kompakt. Eksperiencat e reja dhe teorité e ndryshme mbi Qytetin
Kompakt dhe aplikimet reale.

Kreu Il — Metodologjia. Né kété kapitull shpjegohet mé sakté kush éshté problemi gé
do té studiohet. Jepen né ményré té garté metodat statistikore dhe ekonomike gé do té
aplikohen né njésité e pérzgjedhura pér tu marré né studim. Shpjegohen gjithashtu se si
do té grumbullohen dhe analizohen té dhénat e pérftuara nga realiteti urban i Tiranés.

Kreu IV —Historiku i planifikimit urban né Tirané nga viti 1923-2016. Njé pjesé e
kapitullit paraget njé pérmbledhje té Planeve Urbane té gytetit té Tiranés gé nga viti
1923 deri né vitin 2016. Né pjesén e fundit flitet pér rigjenerimin e gyteteve, trended e
rritjes sé popullsisé né nivel botéror dhe pér Shqipériné (né ményré té vecanté pér
Tiranén), mbi densifikimin e gyteteve dhe gjithashtu béhet njé panorama né shifra e
gjendjes sé Tiranés sot.

Kreu V — Analiza e ndérvarésisé sé faktoréve urban né Tirané (Im2/m?, Kshfr, Ba/ha,
Ap/ha, Nr.Katesh). Né kété kapitull, pasi jané mbledhur dhe verifikuar té dhénat né
terren pér té gjitha njésité e marra né studim aplikohet analiza e Regresit njé faktorial
pér té paré cfaré varésie dhe ndikimi kané faktoré té ndryshém urban me njéri-tjetrin né
njé realitet urban si ky i Tiranés.

Kreu VI — Fizibiliteti i ndértimit. Pas viteve 1990-té Shqgipéria kaloi nga ekonomia e
centralizuar né ekonomi té tregut té liré. Kjo solli ndryshime té médha. Né aspektin
ndértimor, njé nga pikat kryesore gé u shfaq ishte térheqja e shtetit si aktori kryesor i
plotésimit té nevojave té popullatés me apartamente banimi. Kjo nevojé filloi té
plotésohej nga investitorét privat. Shteti luante rolin e kontrolluesit té cilésisé
ndértimore, arkitektonike, urbanistike dhe legjislative. Né kété ményré filloi té shfaget
njé bashkéveprim tjetér midis privatéve né tregun e ndértimeve: midis pronarit ose
pronaréve té truallit dhe firmés sé ndértimit. Té dy kéta jané aktoré privaté né treg. Né
kété kuadér bashkéveprimi, pérfitimi ekonomik i té dyja paléve éshté faktori kryesor qé
ndikon dhe pércakton nése njé zoné ose njé proné do té zhvillohet apo jo. Duke paré né
kété pikévéshtrimi dhe duke pasur parasysh se zhvillimi i temés kérkimore ka si bazé
densifikimin, pra né thelb ndértimin, dhe meqgénése marrédhéniet, sic pamé, jané mes
dy privatéve, do té ishte me interes pyetja si mé poshté:
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> Pér ¢’vleré t& “I’m2/m? (FAR ose SUL) njé zoné pérbén interes ekonomik pér
pér partnerét né ndértim?

Kreu VII —Analizé e rolit té aspekteve urbane multifaktoriale. Né kapitullin e fundit
népérmjet modele teorike, béhet njé ballafagim analitik, krahasimor, dimensional i
morfologjisé urbane dhe tipologjisé sé banimit me intesitetin e ndértimit. Krahasimi i
kétyre modeleve béhet teorikisht si domosdoshméri e paragitjes sé modeleve té pastra
urbane, népérmjet té cilave do té jemi né gjendje té bé&jmé krahasimin me modelet e
ndértuara konkretisht né Tirané. Népérmjet kétij ballafagimi mundohemi té shpjegojmé
se si ndikon morfologjia dhe tipologjia tek intensiteti i ndértimit. Ballafagimi i
standardeve urbane té Shqipérisé me ato té Italisé éshté elementi i fundit gé merr né
shqyrtim ky kapitull.

Pérfundime, Rekomandime
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KAPITULLI 11
Historia e kérkimeve mbi “Qytetin Kompakt”

2.1 Qyteti kompakt, koncepti.

Aksioma e pércaktimit té gytetit si entitet éshté njé nga elementét mé té réndésishém
mbi té cilin mund té niset njé diskutim i gjéré mbi ¢faré éshté qyteti. Né librin “Historia
e Arkitekturés né Shqipéri (Meksi. A et al, 2016, f. 52) aksioma gé merret si bazé éshté:

“Qytetet jané gendrat me bashkési té organizuar dhe té diferencuar, té cilat dallojné
nga fshati prej pranisé sé institucioneve administrative-shogérore dhe gendrés sé
pérhershme té prodhimit dhe shkémbimit™

Te fjalori Hoepli qytet pércaktohet:

“Qendra e banimit me shtrirje té konsiderueshme, qé pérbéhet nga ndértesa publike
dhe private, gé kané funksione civile dhe administrative, té réndésishme pér kushtet
ekonomike, sociale, kulturore dhe fetare dhe gé sigurohen me objekte dhe shérbime

publike relevante.”
(http://www.grandidizionari.it/Dizionario_ltaliano/parola/C/citta )

Né fjalorin e gjuhés shqipe (Shkenca org.,2018).

“Qendér e madhe banimi, me shumé shtépi té ndara zakonisht né lagje, me rrugé e me
sheshe té rregulluara, ku zhvillojné veprimtariné e tyre njé varg institucionesh politike,

shogérore, administrative, kulturore dhe ndérmarrjesh industriale, tregtare etj.”
(http://www.fjalori.shkenca.org/)

E pérshkruar né kété ményré, qyteti na shfaget vetém me elementét e tij teknik,
funksional gé té con né ndarje té territorit té qytetit né zona. Zanafilla e qyteti ka géné
patjetér e lidhur me nevojén e banoréve pér té zhvilluar njé jeté ekonomike té
géndrueshme. Njé nga arsyet urbanogjene té forta éshté patjetér surplusi ekonomik i
cili, sé bashku me faktoré té tjeré urbanogjen, ¢oi né shtresézimin e shoqérisé dhe né
emancipimin dhe rritjen e saj né nivel numerik.

Nga ana tjetér, nése ekonomia ka géné njé nga faktorét kryesoré pér lindjen e gyteteve,
faktori i dhénies formé té gytetit né kuadrin urbanistik dhe arkitektonik ka géné patjetér
kultura e zhvilluar nga veté popullsia. Q& né zanafillén e tij, qyteti na &shté shfaqur me
forma nga mé té ndryshme. Duhet té kemi parasysh qytetet e Mesopotamisé, Egjiptit,
Greqisé, perandorise Romake e Bizantine, perandoria Osmane, kultura Arabe dhe
kultura te tjera larg ndikimit kulturor mesdhetar sikurse jané Kina, Amerikat etj.

Té gjitha kéto kultura kané shprehur forma té ndryshme e té larmishme té aglomeratit
urban né hapésira gjeografike apo kohore té ndryshme. Qyteti lind si njé hapésiré e
mbyllur dhe kompakte brenda mureve rrethuese. Kjo kulturé e té bérit qytet zgjati
relativisht pér njé kohé té gjaté dhe, né ményré té vecanté né Europé. Kjo ishte kultura
e bérjes sé gytetit. Qyteti zhvillohej rreth gendrave té réndésishme sociale, ekonomike
dhe fetare te cilat kristalizohen né hapésira urbane té quajtura sheshe, Agora, Forume,
Piazza (Benevolo. L, 2006, f. 12). Ndryshimet e médha do té vinin me revolucionin
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industrial vitet 1800. Problematikat gqé ky zhvillim i shpejt ekonomik, i bazuar né
prodhimtari né shkallé té gjéré, do té risillnin hapjen e diskutimit mbi ¢éshtjen e gytetit.
Qyteti do vuante pér njé kohé nga mbipopullimi gé vinte nga migrimet drejt hapésirave
urbane né kérkim té punés. Mbipopullimi do té shogérohej me kushte jo té mira
higjeno-sanitare dhe me pérhapjen e sémundjeve té rénda né popullaté. Né kété kuadér
filluan té ngriheshin hipotezat e para mbi njé sistem té ri qyteti i cili né thelb kishte
pérmirésimin e kushteve higjeno-sanitare. Propozimet e para u béné nga grupi i
Socialistéve Utopik dhe né ményré té vecanté nga veté industrialistét. Kéto propozime
hodhén hapat pér njé sistem té ri gyteti mbi baza shkencore. Nga hapat e para teorik dhe
me véshtirési né aplikim shkohet shumé shpejt né ndérhyrjet e médha urbane nga Parisi
i Baronit Haussamn (Carmona. M et al, 2002, f. 336) te Barcelona e Cerdas ( Reale. L,
2009, f. 45), tek ndérhyrjet e Ringut Vienez tek ndérhyrjet e Firences. Teori te tjera
shfagen duke dhéné forma gytetesh dhe koncepte té reja. Kéto jané qyteti Kopésht
(Homes. O, 1961, f.5) qyteti Linear (Sori. A et al, 1959, f.74) dhe qyteti Industrial
(Shayama. F.A, 2015, f.1-7). Kéto teori erdhén si pérgjigje e shkencés sé re gé po
lindte, urbanistikés.

Vitet pas Luftés sé Paré Botérore ishin vitet e teorisé racionaliste funksionale té
arkitekturés dhe urbanistikés. Formimi i CIAM, dhe né ményré té vecanté kongresi i 1V
i CIAM solli ndryshime té médha né projektimin e qyteteve (CIAM 1928-1960).
Qytetet tashmé do té projektoheshin sipas parimeve té Kartés sé Athinés. Kéto parime
bazohen né njé qytet funksional, higjenik dhe té ndaré me zona funksionale té médha
(banim, puné, rekreacion) dhe si element kryesor “TABULA RASA”. Kjo teori pati
sukses té madh sidomos pas Luftés sé Dyté Botérore e cila solli dhe démtime té médha
né gytete historike té Europés. Pér rindértimin e tyre u pérdorén parimet e CIAM mbi
urbanistikén. Né vitin 1966 Aldo Rossi publikon librin “Architettura della citta”
(RossiLA, 2012, £.2-22 ). Libri éshté njé kritiké e hapur ndaj urbanistikés té CIAM duke
e pércaktuar até si ““Funskionalizém féminor” (Rossi.P, 2012, f. 25). Kritika e Rossit
nuk ishte e shképutur nga fakte té tjera té prodhimtarisé dhe mendimit kritik mbi
projektimin e qytetit. Né té njéjtén periudhé fillon té shfaget edhe hija e krizés
ekonomike dhe energjitike e vitit 1970 e cila shumé shpejt solli, sidomos né SHBA,
rishikimin e ményrés sé projektimit té qyteteve. Né vitin 1973 botohet libri
“COMPACT CITY, a plan for a liveable urban environment” (George B. Datzing dhe
Thomas L. Saaty). Libri tenton té japi njé ide té re qyteti i cili bazohet kryesisht né dy
principe: e para, mbi principin e ruajtjes sé hapésirés dhe e dyta mbi principin e ruajtjes
sé kohés. Principi tjetér bazé éshté ruajtja e ekonomisé né rang té gjéré té shtetit dhe
né rang té ngushté até familjar, pra né finale né ruajtjen e energjisé. Qyteti qé
propozohet pérbéhet prej njé popullsie prej 2 000 000 banorésh i vendosur né 8 nivele
dhe mbi njé sipérfage té zéné toke prej 22.8 knm? (Datzing G.B. et al.1973, f.43-89).

Ndérkohé né Europé, né vitet 1950 — 70, shfagen Utopi qytetesh. Projektimi bazohet
mbi poetikén e dimensioneve té médha, e shkrirjes midis arkitekturés dhe urbanistikés.
Diskutohet pér makro-struktura, ndértesa-qytete ose “town design”. Né njé klimé
besimi té larté tek teknologjia dhe me rritjen e sistemeve infrastrukturore, shfagen
skenaré apokaliptik gé parashikojné shfagjen e njé katastrofe mjedisore dhe energjitike.
Jemi né momentin e idesé ““ekologjike té rritjes dhe zhvillimit té qyteteve gé do té
sjellé njé vision alternativ té qytetit né kundérshtim me zhvillimin horizontal dhe té
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pafundém té tij: Walking City i Archigram (Ron Herron, 1964), paraget njé boté té
shkatéruar nga njé fatkegési bérthamore e cila pérshkruhet nga disa struktura té médha
lévizése, qé jané mikrokozme autosuficient dhe teknologjik. Disa propozime kané njé
natyré utopike, polemike dhe ironike. Gati té gjitha propozimet e kétyre viteve
reflektojné dhe diskutojné mbi dy aspekte: densitetin dhe mjedisin.

Shohim gé pérveg rasteve kur propozimet radikale béhen raste pér eksperimentimin e
agregateve té rinj urban autosuficient, né kundérshti totale me sistemin e qytetit té
njohur deri tani, ka dhe raste té tjera ku hipotizohet njé densifikim drastik i qytetit
népérmjet “dyfishimit” té qytetit ekzistues me njé sistem té ri té mbivendosur mbi até
origjinal. Pérmendim kétu grupin e Metabolistéve gé pérfagésohen nga Arata Isozaki
(Arata 1.1960) me propozimin e tij “City on the Air” e cila i mbivendoset metropolit té
Tokios apo projekti i Kiyonori Kikutake (1958) me banesat lundruese. Mbi té njéjtén
rrugé ecin edhe propozimet e Paul Mayont me ““gytetin e tij té varur’” apo té Yona
Friedman (1958-1959) me ““Spatial City”’. Nése urbanistika e CIAM-it propozonte
“tabula rasa” pér té afirmuar modele dhe tipologji té reja, kéta arkitekté , dhe né
veganti japonezét, jo vetém mendojné mbi utopiné e gytetit té ri, por edhe propozojné
zgjerimin e atij ekzistues né giell dhe né ujé.

Né makrostrukturat urbane “agricultural city”” té Kisho Kurokawa (1960), né ““ocean
city”” ose né “Forest city”” te Kiyonori Kikukat (1962) por edhe né planin pér zgjerimin
e Tokios nga Kenzo Tange (1960), propozohen modele gytetesh té ideuara si organizma
né ndryshim té pérhershém, si metabolizmi qé i pérgjigjet rritjes sé popullatés gé kishte
karakterizuar Japoniné né vitet 1950. Ide té ngjashme, pér qytetin gé ndértohet mbi
veten e tij, prezanton edhe Bernard Tschumi (projekti Factory 798, Beijing 2004).
Arkitekti zvicerian, pér té ruajtur muzeun, propozon realizimin e funksioneve té reja
(tregétare dhe banimi) 25 metra mbi muzeun. Né King, Steven Holl Architects (2009)
projekton njé “qgiellgérvishtés” horizontal né té cilén apartamentet, zyrat dhe hoteleria
kombinohen né njé strukturé té vetme, té varuar né ajér. Nuk do té ndértohet né kété
rast mbi njé zoné urbane ekzistuese por mbi njé peisazh natyror.

2.2 Qyteti Kompakt, cfaré éshté dhe elementet dimensional - teorik.

Diskutimet mbi qytetin kompakt kané géné té shumta pas viteve 1960. Zanafilla e
diskutimit bazohet mbi krizén energjitike, hija e t& cilés fillon t& ndihet g& né fillim t&
vitit 1960 dhe kulmon ng vitin 1970. Shume autoré me profile t&¢ ndryshme profesionale
(urbanist, ekonomist, matematicien) e kan¢ diskutuar kété teme. Duke e paré né aspekte
té¢ ndryshme, secili nga ata ka arritur né perfundime specifike, por g¢ né thelb
plotésojné njera-tjetren. T¢ gjitha studimet e zhvilluara deri tani kané disa pika té
perbashketa, ge jané:

1. Ruajta e tokes bujgesore;

2. Pengimi i zhvillimit urban pértej limiteve ekzistuese dhe nderhyrje me sisteme
rijetézimi brénda zonave ekzistuese;

Ruajtja e ekonomise globale dhe lokale;

4. Njé qytet miks dhe i pasur me funksione ( Elizabeth. B, 2015, 1.20).

w
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Né vitin 1973 botohet libri “ COMPACT CITY, a plan for a liveable urban
environment” ¢ ka pér autore George B. Datzing dhe Thomas L. Saaty, dy
matematicien, vizioni utopik i té ciléve ishte déshira pér té paré njé pérdorim me efikas
té resurseve. Libri tenton t& japé njé ide t& re qyteti i cili bazohet kryesisht né dy
principe: e para mbi principin e ruajtjes sé¢ hapesirés dhe e dyta mbi principin e ruajtjes
sé kohés. N¢ bazeé té analizave autorét dalin né dy pérfundime gé bazohen te kéto dy
principe. P&r principin e ruajtjes s¢ hapésires ata konkludojneé “né meényre gé té mbajmé
densitetin e popullsisé té ulét, té ruajmé tokén dhe té zgjidhim problemin e shtrirjes s¢é
qytetit (sprawl), njeriu duhet t& shfrytézojé mé miré dimensionin vertikal’. Pérfundimi i
dyté &shte “ne menyre ge te ruajé dhe té maksimalizojé efektivitetin e pérdorimit té
hapesires dhe ge té zhvilloje njé jete sa me pak té ngarkuar, njeriu duhet ta clirojé
vehten nga sindroma e ciklit dité-naté duke i pérdorur shérbimet e qytetit gjate gjithe
24 oreve™. Principi treté eshteé edhe ruajtja e ekonomise ne rang té gjére shteti dhe né
rang familjar, pra né finale né ruajtjen e energjis¢ dhe resurseve.

Qyteti g¢ propozojné perbehet nga njé popullsi prej 2 000 000 banorg, i vendosur n¢ 8
nivele dhe ¢do nivel do t& kishte nj¢ sipérfage prej 22.8 km2. Me njé rreze 2700 m.
Vete qyteti do t& zinte nj¢ sipérfage 22.8 km? njollé mbi territor. Cdo nivel do té
mbante njé popullaté prej 250000 banoré me densitet prej 11 111 ba/km? ose 109.6
ba/ha. Qyteti do t& ishte i larté gjithésej 152,4 m dhe ¢do nivel do t& ishte i larte
minimalisht 10 m. Brénda ¢do niveli do té kishte tarracime t& larta jo meé pak se 3 m.
Kur qyteti t& arrinte zhvillimin e tij maksimal prej 2 000 000 banorg, atéhere tarraca e
katit t& fundit do t& ishte nj¢ hapésiré kompakte e gjelbér me njé sipérfage 22.8 kn.
Rreth e pérgark gytetit do t& kishte hapésira rekreative ¢ s¢ bashku me gjelbérimin e
catise s¢ qytetit do t& krijonin njé sipérfage prej 259 km2. Hapesira e gjelbér dhe
rekreative do té ishte e arritshme me makingé brenda 10 min. Sikurse shihet edhe nga
pershkrimi, gyteti nuk do té kishte periferi (suburban). Ferma qgé do t& furnizonte me
Iénde bujgesore qytetin do té ishte menjéheré mbas zonés rekreative. Menjéheré mbas
késaj zone do té vendosej aeroporti. Industrite e rénda, si perpunimi i thellg i naftés, do
té vendosen n¢ parkun industrial n¢ aférsi t¢ aeroportit dhe trenit. Industrité e lehta do
té gjendeshin brenda né qytet. Rrjeti hekurudhor do té shérbente aeroportin, parkun
industrial deri n¢ brendési t& qytetit. Veté qyteti do té ishte i arritshém né kémbg,
brenda maksimumin 15 minutash, né ¢do pike té tij. Kurse tarraca e gjelbér do té arrihej
pér mé pak se 1 minuté (Elizabeth. B, 2015, f.22; Datzing G.B. et al.,1973, .43-89)

Qyteti zhvillohet me lagje prej 5000 banoreé. Cdo lagje do té ishte e formatuar sipas té
njejtit koncept radio centrik, sikurse veté gyteti. Amplifikimi i lagjeve do t& krijonte
vete qytetin me té gjitha facilitetet e tyre deri sa t& arrinte njé shifér maksimale
popullate prej 2 000 000 banoré. Studimet e dy autoréve, marrin né shqyrtim edhe
sistemin rrugor, konstruktiv, t¢ ardhurat dhe ndikimet ekonomike mbi banorét pér
ndértimin e gytetit.
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Figura 1: Skema e Qytetit kompakt

Burimi - “ COMPACT CITY, a plan for a liveable urban environment” George B. Datzing, Thomas L.
Saaty, 1973

Koncepti i Qytetit Kompakt &shté ndértuar mbi planifikimin urban té¢ géndrueshém,
(SUSTAINABILITY). Ky term éshté pérdorur pér heré té paré nga “The club of Rome”
(1972) . Karakteristikat e gytetit t&¢ géndrueshém jané: Drejtesi Urbane, Bukuri Urbane,
Kreativitete, Ekologji, Lehtesi Ievizje dhe aksesi, t& jet¢ Kompakt dhe me Diversitet
Policentrik (shumé gendror).

Qyteti Kompakt ose gyteti i distancave té shkurta eshté njé koncept planifikimi gyteti
ose “design urban”, i cili reklamon densitet t& larté banimi me pérdorim miks te tokes.
Ai bazohet mbi eficencén e transportit publik dhe ka njé dizajn urban i cili, sipas
mbrojtésve té tij, inkurajon ecjen né¢ kémbe dhe ciklizmin, ka konsumin t& ulét te
energjisé dhe reduktim té ndjeshém t& ndotjes s¢ ajrit (Long Yu Shi, 2016, f.1-2). Ky
qytet eshté nj¢ hapésiré urbane meé e gendrueshme se sa ajo “sprawl™ sepse éshté mé
pak i varur nga makina, kérkon ndérhyrje mé té vogla (Ardeshir. M et al., 2011, f.1). N¢&
nivel social popullsia mé e dendur sjell mundési mé t&¢ meédha ekonomike dhe takimesh
dhe krijon njé ndjesi sigurie duke u bazuar tek ajo g& quhet “Eye On The Streets”
(Pecheco. P, 2015, f. 1-6). Koncepti i “Eye On The Streets” &shté e lidhur ngushté me
faktorin territorial g¢ si karakteristiké t& vecanté ka njohjen e té gjithé njerézve brenda
njé territori t¢ caktuar t&¢ mbyllur dhe té garteé n¢ kufinjté e tij (Belce. N.G. et al., 2014,
f. 24). Ky element sjell edhe ndjenjén e siguriseé n¢ kété territor. N& konceptin e
pergjithshem kete territor do ta quajme habitat (Long Yu Shi. et al., 2016, f. 2-3).

Karakterisitikat e njé gyteti kompakt jané:

e Vendbanime me densitet t& larte;
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Vartési e ulét nga makina;

Kufinj t& qarte;

Identitet t& qartg;

Transport multinodal efigent;

Aksesibilitet i larté lokal dhe rajonal;

Mbivendosje dhe funksione mikse t& hapesires;

Pérqindje t& ulét hapésire te lire (Belce. N.G. et al., 2014, f. 25)

Qyteti kompakt (Compact city) €shté ndértuar mbi konceptin e “Sustainable City”” dhe
mbi konceptin e pérgjithshem t& “SUSTAINABILITY”. Eshté nj¢ koncept projektimi
qytetesh i cili merr n¢ konsideraté impaktin ambjental, pérdorimin e ulét t& energjise,
ujit, ushgimit, mbetjet urbane, emisionet e CO, dhe ndotjen e ujérave sipérfagésore dhe
néntokesore (Ardeshir. M. et al., 2016, f. 2-3). Kjo &shté e lidhur me dy koncepte baze :
nevojén e njerézve dhe kufirin e zhvillimit. Skema e méposhtme sqaron raportet e saj
me aspeketet ambjentale, ekonomike dhe sociale.

Community - buikding

Maximize Site Potentials
Economical

Enhance Cost Efficiency f g Sustainability Comfortable Home

Enchance Buildability Accessibilities

Respond to Site

|
Characteristic | Malure for Community

Improve Environmental
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7 - Healthy Drainage Design

Figura 2: Skema e “Sustainable City”

Burimi - Nyuk-Hien Wong et al.,2010

N& nivel numerik dhe relativisht t& matshém, &shté edhe ideja e Leon Krier (2009) mbi
Qytetit Kompakt t& cilin ai e idealizon si njé qytete me pérmasa t& vogla me disa
karakteristika té tij. Ne& kapitullin e katér t& librit t& tij “The architecture for
Community”(2009) Leon Krier bén njé pérkufizim mbi até ¢faré ai quante Urbanizim
dhe Civilizim urban:

“Urbanizimi éshté né thelb njé géshtje e lidhur me hapésiren publike, koeficientin e
shfrytezimit, sipérfagen e pronés, intensitetin e ndértimit dhe numrit té kateve. Ka tipe
specifike, dimensione, raporte dhe numra qé té lejojné té ndértosh njé qytet harmonik
ose gé té Gojné né meényre té pashmangshme né qytetin e shpérndare periferik dhe /ose
né njé sistem t&¢ mbingarkuar(congestion) metropolitan. Kéto t¢ fundit jané forma me
rrezik té larte, mega — zhvillimor, mega — pérfitime dhe mega — deshtime. Jané disa tipe
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t¢ cilat té bazuar né talente individuale stimulojné konkurrencé ¢ civilizuar dhe ¢ojné
né qytete me shkallé njerézore dhe té kendshém. Qyteti tradicional kryen mrekulliné e
lejimit té kontrastit dhe konkurrencés ambicioze, bashkejetesés sé talenteve modeste
dhe té médha si fqinjé; pér ¢ ndértuar né harmoni. Kjo pér mua éshte pérkufizimi i
urbanistikes dhe civilizimit urban”(Krier. L, 2009, f.5-16).

Neg ideng e tij ka réndesi zhvillimi i géndrueshém i qyteteve té cilét, sipas Krier (2009),
vuajn€ sot nga propozimet e qytetit funksional me zona monofunksionale dhe nga
varjanti i dyté i cili &shte qyteti i shpérndare ne territor i tipit Sprawl. Leon Krier(2009)
I V& njé réndesi t& vecanté jerarkisé s¢ zhvillimit t& qytetit duke e strukturuar ate sipas
katér entitetesh: urban quarter (lagje urbane), borough (qyteze), city (qytet), metropolis
(metropol). N& ményre t& veganté analizon urban quarter (lagjen urbane). Sipas Leon
Krier(2009), lagjia urbane éshté shprehja e ndértuar e interesave kolektive dhe vetjake.
Eshté elementi themelor i ¢do qyteti té vérteté. Lagjia urbane éshté njé qytet brenda
qytetit dhe, si i tillé, éshté kryesisht i veté-mjaftueshém, éshté gjithashtu anétar i njé
familje té zgjeruar qé pérfshin qytezén, qytetit, dhe metropolin. Eshté gendra
gjeografike me pérmasa té pércaktuara gé pérfshin té gjitha aktivitetet urbane,
funksionet dhe pérdorimet, té rregullta dhe té parregullta, publike dhe private, tregtare,
prodhuese, banimi, arsimore dhe rekreative. Zhvillimin e konceptit dhe varésiné e
elementéve t&€ ndryshém qé formojné qytetin, Krier(2009) e specifikon sipas kétyre
vegorive:

e Njé lagje urbane &shté autonome pérsa i peérket cerdheve, kopshteve dhe
shkollave té nivelit 9 vjecar, pazaret e pérditshme ushgimore dhe tregjet, dhe
gjithashtu n€ terma punésimi (t€ paktén nj¢ ose dy vende pune pér apartament),
shérbime shéndetésore dhe shérbime kulturore;

e Njé maksimum prej kater lagjes urbane formojné qytezen;

e Qyteza ¢shté autonome persa i pérket shkollave t& mesme, pazareve javore
ushgimore dhe tregjeve, administrimit, sporteve, kulturés, aktivitete t& koh&s s&
liré né nivel lokal;

e Njé numér i arsyeshém qytezash formojné gytetin;

e Quyteti eshté i pavarur pérsa i perket pazarave dhe tregjeve mujore dhe stinore,
né terma administrimi, sportesh, shérbimesh, kulture, dhe aktivitetesh pér
kohén e lir¢ ne nivel rajoni;

e Disa qytete formojné njé metropol ose “polypolis” t& pavarur me réndesi
nazionale ose kontinentale.
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Burimi - “The architecture for Community” Leon Krier, 2009

N& ményre te vegante, Leon Krier(2009) géndron pér té shpjeguar né nivel dimensional
até q& al quan lagje urbane (neighborhood). N¢& optikén e Krier, pérmasa e Lagjes
urbane €shté e pércaktuar nga kapaciteti kémbesor ditor i ¢do njeriu, duke patur
parasysh ¢ ¢do banor duhet q¢ t& arrijé t& gjitha shérbimet ose funksionet ditore dhe
javore n¢ jo m& shumé se 10 minuta ecje pa patur nevojé pérdorimin e makin€s ose
ndonjé mjeti tjetér motorik. Sipérfagja g¢ mund t& mbulohet né kéte llogjiké mund t&
kete njé diameter prej 500 — 600 metrash dhe nj¢ sipérfage prej 30 — 40 ha. Krier(2009)
jep kéto elementé dimensional t& veté lagjes urbane:

e Nj¢ lagje urbane duhet t& keté njé formeé rrethore dhe nuk duhet té jeté as e
shpérndaré (sprawl) as amorfe. Nuk duhet t¢ jet€ me¢ shumeé se 900 metra né ¢do
drejtim;

e Njeé lagje urbane pérbehet prej disa bllogeve urbane;

e Nuk duhet t& ket€ njé numér banorésh apo pérdoruesish me te larté se 10 000;

e Dubhet té organizohet sipas nj¢ jerarkie t& qarte rrugésh, sheshesh, t¢ cilat duhet
té formojne njé¢ ind urban Kkartezian té rregullt, organik t& parregullt ose njé
nderthurje e t& dyjave;

e Cilésia urbane e lagjes nuk do té varet vettm nga dendésia e funksioneve,
aktiviteteve apo ndértimeve. Ajo ndryshon né ményré té konsiderueshme me
numrin e rrugéve, shesheve dhe bllogeve né té cilat éshté organizuar;

29



e Sipérfagja e bllogeve urbane do té ulet drejt gendrés dhe té jeté mé e madhe
drejt periferisé sé lagjes urbane, duke krijuar késhtu njé rrjet té dendur rrugor
pérreth shesheve gendrore pér té arritur njé ndjenjé té qendérsisé dhe
transparencés duke u zmadhuar, fasadat e dyganeve, dyert e hyrjes, hapjet, etj.

e Blloget jané pingul me drejtimin e rrugés kryesore né ményré gé ky i fundit té
lidhet me njé numér maksimal té rrugéve anésore dytésore;

e Cdo lagje urbane do té keté minimumi njé shesh gendror dhe njé rrugé kryesore
qé formon shtyllén kurrizore té indit té rrugéve dhe shesheve;

e Efikasiteti dhe pasuria e rrjetit té rrugés mund té matet me numrin e
krygézimeve dhe krygézimeve né formé té T-sé. Numri i gqosheve té rrugéve
éshté njé tregues urbanizmi; numri i cul-de-sacs(rrugé pa fund) éshté njé tregues
I mungesés sé urbanizmit, pra té sub-urbanizmit;

e Cul-de-sacs apo rrugét pa fund duhen shmangur me ¢do kusht, pérveg rasteve té
kushtézuara nga pozicioni gjeografik té tipit gadishull. Kjo rrugé krijon bllokim
dhe si pasojé ndikim né té gjithé sistemin rrugor té lagjes urbane;

e N& pérgjithési ndjenja e sigurisé né vendet publike rritet me efikacitetin e
garkullimit dhe densitetin e indit rrugor;

e Bulevardet, sheshet e médha, rrugét e gjera, parget publike, hapésira tregu té
I8vizshém nuk duhet té vendosen né brendési té lagjeve urbane por preferohet té
vendosen né periferi té lagjes qé té formojné kufirin e saj.

e Kufiri i lagjes urbane nuk éshté¢ thjesht njé linjé administrative. Eshté
morfologjike dhe pérbérése e indit urban: njé bulevard, njé rrugé, njé park, njé
shétitore gé pérfagésojné tiparet e antropizimit ose topografike natyrore si njé
lumé, ligen, kanal, pyll, pjerrési natyrore, autostradé, ose hekurudhé.

Duke analizuar kéto té dnéna mund té pércaktojmé disa element numerik dhe
dimensional gé lidhen me veté lagjen e banimit. Dimensioni i lagjes sipas Krier (2009)
duhet té jeté nga 30-40 ha me njé popullsi prej jo mé shumé se 10 000 banoré. Pra me
njé densitet jo mé madh se 250 ba/ha. Zhvillimi i lagjes duhet té jeté jo mé shumé se
900 metra né ¢do drejtim por me njé diameter jo mé shumé se 600 metra. Lagjia
pérbéhet nga disa element mé té vegjél gé quhen blloge.

Pérve¢ elementéve dimensional Krier (2009) jep edhe element morfologjik té indit
urban dhe se si ky ind formon gendérsi dhe ide gyteti dhe si mund té japi edhe ide anti-
qyteti. Skemat jané si mé poshté:
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Ideja e Krier éshté pikérisht njé qytet brenda qytetit i cili zhvillohet me duplikime té njé
njésie gendrore gé éshté pér Krier, Lagjia Urbane.
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Qyteti i zhvilluar me arqgipelagé éshté njé elemet tjetér i cili zhvillohet, ose mé miré
pranohet si realitet i zhvillimit natyral té qyteteve (Koohlaas. R,1978). Né librin e tij
“Delirious New York”, Koohlaas mundohet té spjegojé motivin pér té cilin ky qytet, i
cili pa baza planifikimi, i ka dhéné formé kohés soné, duke arritur até gé i Kishte
shpétuar shumé arkitektéve dhe urbanistéve europiane, sidomos té Modernitietit me
Utopité e tyre metropolitane. New Yorku, spjegon autori, ka arritur té prodhojé kulturén
e tej mbushjes (Congestion). Ka arritur té shprehi teknologjiné e fantastikes, njé ideal
gé ndoshta ka pak té béjé me rregullat e kompozimit arkitektonik, por gé arrin té
prodhojé manufakte arkitektonike jo mé pak interesante se ato gé dalin nga akademité,
e vjetra apo té reja, té shkollave tona té arkitekturés (Koohlaas. R, 1978, f.29-97).

Vite mé voné, Koohlaas(1995), boton librin “S,M,L,XL”. Né kété botim autori paraget
disa ide interesante mbi gytetin. Dy jané teorité mbi té cilat reflekton Koohlaas(1995):
Metropoli - Rrénojé (Groviera) dhe Bigness.

Né Metropolin — Rrénojé, sipas Koohlaas(1995), rrjetet inxhinierike shkatérrojné
qytetin kompakt, izotrop dhe homogjen, ndérhyn né kété fazé metropoli-rrénojé, njé
hapésiré e pérbéré nga zona me densitet té larté ndértimor dhe popullsie (si géndra
historike, stacionet, géndrat tregtare) gé alternohen me zona té tjera gqé jané totalisht
bosh ose banale (si zonat e braktisura ose té pa pérdorura). Teknika bashkékohore dhe
moderne destrukturon urbanen duke e kthyer né njé shumatore pjesésh gé ndérlidhen
tashmé, jo sipas llogjikés sé unitetit formal, por sipas strategjive gé formohen rast pas
rasti, né lidhje me mjetet dhe géllimet e komunikimit: “Cfaré kuptimi mund té keté
kérkimi kokéforté i kompozimit té bukur, pérndjekja né optiké té ngushté té identitetit
historik dhe kombétar né njé shogéri si e jona, e dominuar nga kérkesa teknike dhe
ekonomike té homogjenzuara? Né vend gé ti rezistojmé globalizimit né emér té idealeve
té rreme humaniste, duhet ta teorizojmé até. Ta shohim si njé fleté e bardhé mbi té cilén
té punojmé. Ta perceptojmé si njé clirim” (Koohlaas. R, 1995, .327-330). Kjo teori e
Koohlaas shfaget si njé manifest i urbanistikés bashkékohore e cila ka déshtuar né
aspektin e projektimit urban duke u kapércyer dhe errésuar nga nevoja té forta
ekonomike dhe sociale. Atéhere sipas tij nuk ngelet gjé tjetér vetém se té pranosh
realitetin.

Mbi temén e Bigness Koohlaas shpreh iden e njé hapésire té ndérmjetme gé nuk éshté
as urbane as arkitektonike. Njé gjest final unitar ku té dyja bashkohen dhe nuk ka mé
jerarki ndérhyrjesh, nga urbane tek arkitektura. Gjithsesi éshté, pjesérisht té dyja ato té
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marra sé bashku. Pikérisht pér kété specifiké dy frontale duket se premton drejtime té
reja kérkimore. Koohlaas(1995) rreshton pesé karakteristika:

e Autonomia jo e fragmentuar e pjeséve: ¢cdo strukturé e madhe pérbéhet nga
shumé komponenté gqé nuk mund té kontrollohen nga njé gjest i vetém
arkitektonik. Por kujdes: liria nuk i trasnformon pjesét né copéza, pjesét
géndrojné bashke si njé e téré;

e Mbi-vendosja e niveleve: falé ashensorit, lidhjet vertikale nga arkitektonike
béhen mekanike dhe arti i arkitekturés — kompozim, shkallé metrike, detaje
ndértimore — zbrazet nga kuptimi fillestar. I njéjti diskutim mund té béhet edhe
me hapésirat horizontale té lidhura me mjete transporti té shpejté;

e Thyerja e raportit brénda-jashté: distanca midis brendisé dhe veshjes sé jashtme
rritet kaq shumé sa gé fasada nuk denoncon mé até qgé éshté brendia e
ndértesés. Oragnizimi i brendisé dhe projekti i pamjes sé jashtme jané dy
projekte té ndara. Nése arkitektura tradicionale me transparencat e brendisé nga
jashté jepte siguri, dimensionet e médha ngjallin dyshim, mister;

e Superioriteti i sasisé: impakti i njé ndértese té madhe nuk varet nga cilésia e saj.
Dimensionet e médha — thoté Koohlaas — shkojné pértej té mirés e té keges,
imponohet me vete prezencén e saj.

e Largimi nga indi urban: dimensioni i madh nuk éshté mé pjesé e indit urban,
éshté njé ishull autosuficent gqé nuk lidhet as integrohet me c¢faré ka rreth e
pérgark, e shumta bashkéjeton.

Njé detaj i fundit pér tu shqyrtuar éshté edhe aspekti i kaosit urban. Sipas Koohlaas
(1995), kaosi urban éshté limfa e jetés, punés, shkémbimit dhe kulturés. Por ky kaos
éshté i vlefshém pér maksimumin e pesé ditéve té punés né javé dhe jo mé shumé se 10
oré né dité. Pas késaj, éshté miré gé té géndrojmé té izoluar, té mbyllur brenda banesés.
Kété getési ai e gjen te lagjia gé éshté, sipas Koohllas, antiteza e kaosit urban. Vetmia,
e pércaktuar apo e kérkura, éshté fytyra tjetér e késaj epoke dy frontale e dominura nga
obsesioni i takimeve, té lidhjeve.

Né gjithé teoriné e Koohlaas nuk ka element gé té ¢ojné né njé teori dimensionale té
qytetit gqé ai propozon. Nuk ka element té matshém apo té ponderuar. Ideté e tij jané mé
shumé filozofike se sa teknike. Me njé besim té madh tek teknologjité ai propozon njé
qytet té jashtézakonshém, i cili nuk éshté statik por dinamik ndryshon sipas nevojave té
shogérisé dhe té ekonomisé. Njé qytet pa kujtesé, njé qytet global. Njé qytet té
pérgjithshém (generico). Njé arqgipelag vetikal i cili éshté autosuficent dhe njé ishull i
lumtur. Megjithé idené e tij mbi madhésin (Bigness) si element me karakter dhe mbi
kaosin si entitet i nevojshém pér zhvillim e njé jete intektuale, sociale dhe ekonomike té
shéndoshé, Koohlaas reflekton edhe pér nj¢ moment relaksi, rigjenerimi i izoluar nga
gjithcka. Kété relaks ai e gjen te lagja urbane si moment qgetésie shpirtérore si njé oaz
rigjenerues shpirtéror dhe fizik para se té pérgasesh me intesitetin e kaosit té gytetit té
pérgjithshém (Martin. L, 1988, f.16-23).
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2.3 Nga shpérndarja né territor (sprawl) tek strategjité kundér qytetit te
shpérndaré (anti-sprawl)

N& njé pike historia e transformimeve urbane t€ Amerikés (USA) dhe t& Europés marrin
rruge t& ndryshme (Reale. L, 2008, f.35). N¢ vitet 1930 divergjenca e tendencave &shté
edhe mé e dukshme. N¢ kontinentin e vjetér eksperienca e siedlungen béhet thelbésore
per t& zbutur modelin e qgytetit modernist sipas t& cilit qyteti zhvillohej totalisht i
shképutur né zona. Qyteti, n¢ Europg, do t& zhvillohet n¢ kéto vite duke u bazuar n¢ dy
eksperienca t& pércaktuara dhe t& realizuara né¢ fund t& shekullit t& XIX: duke u
racionalizuar-thjeshtuar (sipas modelit Hausmann n¢ Paris, 1853-59) ose t& rritet me
shtesa Inslulash (Cerda,2009) n¢ Barceloné. Né& Ameriké, shpérndarja e urbanes né
territor ¢on gati n¢ zhdukjen e qytetit dhe shkrirjen e tij me zonén rurale, gati njé
“thithje” e qytetit nga peisazhi.

Sot situata paragitet e ndryshme (Reale. L, 2008, £.37) dhe dy kontekstet gjeografike
jang t& ngjashém: nése shtrirja n¢ territor e qytetit (sprawl), edhe pse e luftuar pér gati
15 vjet né Ameriké (USA), éshte akoma prezente, né¢ Europe shtrirja e qytetit né territor
po fshin gjithmon e me¢ shumé kufirin midis urbanes dhe rurales, duke u afruar me
llogjikeén e gytetit t& shpérndaré né territor (sprawl).

Ne kéte piké disa ¢éshtje janeé ngritur si problematike: shpérdorimi i tokes bujqesore,
shpenzimet energjitike por edhe ekonomiko-sociale, lidhja e zonave t& shpérndara né
territor me njéra-tjetrén pér te krijura njé vazhdimesi.

Po t& merret si koncept, Qyteti i shpérndare, shfaqget i pakuptimté dhe jo koherent me
veté idene e qytetit (Salzano. E, 2000, f. 355-360 ; Caffi. D, 2000, f. 15). Qyteti, q¢
historikisht €shté pér natyrén e tij kompakt, &shté vendi i kompleksitetit, i cili béhet i
mundur nga mbivendosja e aktiviteteve dhe funksioneve sociale-ekonomike-kulturore
dhe nga vazhdimésia e bashkéveprimit. Ndryshimi dhe lidhja e ngushté (kohezioni) té
indit jan¢ kushte t& nevojshme pér ekzistencén e vete gytetit (Salzano. E, 2000, f. 355-
360).

Qyteti i shpérndare, &shteé njé model i marré nga fusha té tjera shkencore, si sociologjia
urbane ose nga disiplina ekonomike (Indovina. F, 1990, f.4-6) mé shumé se njé¢ model,
qyteti 1 shpérndaré &shté nje fakt real, konstatimi i nj¢ fenomeni me¢ shume i lidhur me
ceshtje demografike dhe social-ekonomike e cila nuk jep dhe as studion aspekte
morfologjike dhe urbane.

E réndésishme n¢ kété moment &shteé qe¢ t& shohim né nivel historik origjinén e kétyre
fenomeneve urbane t& qytetit t& shpérndaré dhe kompakt.

2.3.1 Lindja e qytetit té shperndaré (sprawl)

Zhvillimet e qytetit t& shperndaré né SHBA analizohen n¢ dy drejtime, n¢ até ekonomik
dhe n¢ até filologjiko — historik (Swelling. M, 2016, f.1-6).

Pér sa i perketé shpjegimit filologjiik njé panoramé t& sakté jep Michael Sorkin(2013) i
cili lidh natyrén antiurbane t& vendbanimeve n¢ SHBA me vete lindjen e tij si shtet:
“Né SHBA po kembégulet akoma mbi idené e Jeffersonit : - ideja gé individualiteti
mund té zhvillohet mé miré né njé atmosferé izolimi, larg mundésive té eksperiencave té
pa planifikuara. Kjo ide éshté antitezé e qytetit té miré dhe gé reflekton tensionet
antiurbane gé karakterizon kete shtet qysh nga krijimi i tij””. (Sorkin. M, 2013, f.43)
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Por vetém kjo pjesé e shpjeguar nga M. Sorkin nuk mjafton. Pér t& paré zhvillimet e
keésaj ideje njé vend t& vecante zéne zhvillimet e viteve 30-té. N¢ kéto vite Roosvelt,
fillon njé fushate te& forté mbi kthimin e territorit n¢ hapeésiré rurale t& gjeré. Nj¢ ide e
ngjashme me até q¢ kishte propozuar B. Sovietik. (Canella. G, Meriggi. M, 2007, £.32).

Ne te njéjtén periudheé, Henry Ford pa njé¢ shans te& vlefshém tregtar. Sa mé shume té
rriteshin distancat midis banimit dhe vendit t&€ punés aq me tepér njerézit do t& kishin
nevoje pér makina. Mbeéshtetja e Henry Ford pér fushatén e disurbanizimi ishte totale.
Duke pérdorur zhvillimet e reja teknologjike pér prodhimin e makinave pérdori
sistemin zinxhir. Kjo 1&vizje e Fordit pati dy ndikime, e para rritja ¢ prodhimit t&
makinave dhe uljen e ¢mimit t& tyre. Ford bén edhe uljen e oréve t& punés né 40 oré né
javé. Kjo solli rritjen e kohes s€ liré t& puntoréve dhe rritjen e kohés sé pérdorimit t&
makinave. Pérve¢ njé ndryshimi té madh social dhe ekonomik kjo do té sillte dhe njé
ndryshim te theksuar né qytetet e SHBA (Ingersoll. R. et al., 2004, f. 181-198).

Duke patur parasysh kété skenar mund t& kuptohet, né t& njejtat vite, propozimi i
F.L1.Wright(1934) pér Broadacre City (fig.13). Ky projekt &shté prezantimi jo vetém i
njé qyteti t€ ri por dhe njé shoqeérie t& re. Wright(1930) afirmonte : * Linjat e ndarjes
midis gytetit dhe fshatit, duhet té shihen né zhdukje me ndryshimin e kushteve. Fshati e
pérthith jetén e gytetit ndérkohé qé qyteti fokusohet dhe specializohet mbi géllimet
funksionale. Funksionaliteti éshté arsyeja e vetme e ekzistencés sé qytetit sot. Me
shpérndarjen e industrisé né territor shpejt nuk do té keté nevojé dhe motiv gé té
detyrojé koncentrime té forta njerézish....”( Wright. F. L, 2004, £.227-234).

Figura 13: Broadacre City, F.L.Wright 1934

Burimi - httpswww.archdaily.com472031a-master-architect-s-surprising

Popullata suburbane né¢ SHBA n¢ vitin 1920 z& 20%, arrin 25% n¢ vitin 1950, dhe
30% ne 1960 dhe sot pérbén pjesén me t&€ madhe. Sipas censusit t& vitit 1990 rezultonte
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se 115 milion€ banonin n& zona suburbane, 78 milioné né zona géndrore dhe 56 milioné
né zona rurale ( Barington. C, 2015, f. 8244-8249).

Njé dukuri e tille vérehet edhe né Turqi né gytetet e Stambollit dhe Bursés (Semiha. E,
2008, f. 1-11).

2.3.2 Gjendja e gyteteve né Angliné e viteve 1800

Njé moment i réndésishém historik, pér t€ kuptuar zhvillimin e qytetit horizontal t&
shtriré n¢ territor, éshté revolucioni industrial, né Angliné e viteve 1850. Gjendja e
popullatés ishte n¢ limitet € mbijetes€s: perhapja e scmundjeve ngjitése ishte shume e
larté si pasoj¢ e peérgéndrimit t& popullatés né kushte higjeno sanitare t& pasigurta dhe
me nj¢ ndotje t& larté ambientale si pasojé e prezences s¢ industrive brenda gendrave té
banuara. E gjithé kjo ¢onte n€ uljen e jetégjatésisé t& njerézve (F.Engels, 1883, f. 35-
36).

Parlamenti i Mbreterisé s€ Bashkuar miraton Aktin e Shéndetit Publik (Public Health
Act,1875). Qellimi i tij ishte ndértimi 1 banesave t& reja me kushte higjieno sanitare mé
té mira, me uj¢ t& rrjedhshém né ¢do shtépi dhe me sistem kanalizimesh pér ¢do shtépi
dhe infrastrukturé urbane. Ky akt né¢ ményré paradoksale, réndoi akoma mé shume
gjéndjen e banoréve né gytetet angleze (L.Reale, 2008, f. 48). Modeli q¢ paraqitej dhe
qé propozonte ky akt ishte ai i maksimizimit t&€ pérdorimit t& truallit, tashme i
sanksionuar me akte normative dhe i mbrojtur me ligj, i pérgjithésuar né t& gjithe
territorin e Anglisé. Ky element do t& shfrytézohej nga ndertuesit privaté per pérfitime
sa me te larta, duke rénduar mé shumé mbi situatén higjieno sanitare t& popullatés dhe
té hapesirés s¢ banimit. Kjo gjendje e qytetit pati njé reagim né dy drejtime.

Nga njé ané lindi nj€ opinion i fort€ publik né favor t& qytetit kopésht, né ményre té
vegante pas propozimit t& Ebenezer Howard(1898), i cili hidhte idené e shpérndarjes sé
popullsis€ né zonat urbane népermjet krijimit t& qyteteve té reja t& vendosura né njé
hapésiré t& gjelber dhe neé gjendje q¢ t& siguronte rritjen e popullatés pér arsye
migratore drejt gendrave urbane. Realizimet kryesore t& kétij modeli ishin gytetet si
Letchworth (fig.14), Welwyn ose Hampstead Garden Suburbs né¢ Londér, t& projektuara
nga Raymond Unwin dhe Barry Parker (1905).

PARKER & UNWIN'S p et

ORIGINAL PLAN OF
LETCHWORTH
GARDEN CITY,

AS PIRST PUBLISHED
(Apsat 1904)

Key to Plan

A. Main Avenue

B. Goods Yard and Sid-
ings

C. Central Square

D. Sites for Public Hall,
Museum, etc.

E. Sites for Schools

F. Sites for Places of Wor-

Figura 14: Letchworth City, Raymond Unwin dhe Barry Parker 1905

Burimi - httpswww.slideshare.netjuhisingh286letchworth-garden-city
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Rryma tjetér (J. Becher, 1986, f. 195-196 / N. Coleman, 2007, f. 40) , ishin propozimet
q¢ duke filluar nga modeli i falensterve t¢ Charles Fourier (fig.15), t& fillim shekullit, u
perpunua njé zhvillim i ri urbanistik i cili bazohej né komunitetin model me dimensione
té kufizuara né t& cilen prodhimi artizanal dhe industrial do t€ bashk&jetonte me
aktivitete t& tjera te jetés sé pérditshme t& banoréve si: arsimi, koha e liré et;.

& vemtiam & et £

an Phatanstére ou Palais “!“'ﬂaim dedic ;
e i -Ule 5 1

Figura 15: Falenster, Charles Fourier 1804

Burimi - httpwww.spatialagency.netdatabasefourierist.community

Né Familisterio (fig.16) t& Jean Baptise Godin (J.B. Godin, 1859, f. 179-197)
parashikohet njé apartament pér ¢do familje rezidente dhe gjithashtu duke ruajtuar
stardandin e shérbimeve t& perbashkéta (cerdhe, kopshte, teatro, lavanderite, etj).

Arch” " Godin FAMILISTERE [0F GUISE (ALSNE)  Flaushe N° 15

Figura 16: Familister né Guise, J.B. Godin 1856

Burimi - httpweb.tiscali.iticariaurbanisticagodingodin01b.jpg
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Kjo ide rimerret nga Le Corbusier n¢ Unite d’habitation(1952). N¢ t& nj&jtén rruge
ishte dhe ideja e qytetit sipas Robert Owen i cili me eksperimentin e tij New Lanark
(1800-1825) realizon njé aglomerat urban model prej 2500 banorésh(fig.17), t& ciléve i
garantoheshin t& gjitha shérbimet shéndetésore, arsimore, kulturore, ekonomike dhe
banimi né ményre g€ t&€ permirésohej jeta e banoréve (G.Claeys, 1994, f. 42-57).

Figura 17: New Lanark, Robert Owen 1800-1825

Burimi - httpswww.accessibilityguides.orgcontentnew-lanark-world-heritage-site

Pérgjigjet e ndryshme, pér té cilat folém meé lart, nisin té gjitha nga nevoja pér te
zgjidhur t& metat e qytetit me densitet t& ulét, t& njétat probleme q€, megjithe
popullaritetin e tyre, shfagen n¢ zonat suburban t& Anglisé: varésia e madhe nga
makinat, konsum i larté i energjis€, homogjenitet peisazhistik dhe bashkéveprim i ulét
social (Souza L.C.L. et al., 2009, f. 1-3).

2.3.3 Tre modelet ndaj Qytetit té Shpérndare (Sprawl)

Sot mbizotérojn¢ dy ide t& kundérta dhe ekstreme: qyteti i “vogeél” i Leon Krier dhe
qyteti “i pérgjithshém” i Rem Koolhaas (L.Reale, 2008, f. 52). E para pérfagéson njé
model t& veérteteé (me rregullat dhe me realizime t& ndryshme “Poundabury dhe
Seaside™), kurse e dyta &ésht¢ mé shumé njé¢ konstatim, njé pranim fakti, pranimi q¢
proceset e globalizimit jan¢ t& pamundura té kontrollohen dhe si t& tilla duhen pranuar
dhe pérdorur né projektimin e njé pjese gyteti apo njé objekti t& vetem.
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Teoria e Krier ka element konservator dhe mbeshtetet tek idea se qyteti i shpérndaré
mund t& “luftohet” me kthimin né modelin e gytetit paraindustrial me dimensione té
vogla. Modeli i Koohlaas €shté antiteze e Krier: “....mund té shtoj se gjithcka éshté kaq
e shpérndaré sa s ’ka nevojé pér njé artikullim fizik” (S.Kwinter,M.Raino, 2002, f.1-3).
Neéqoftése forma e qytetit nuk eéshté me e kontrollueshme nga urbanistika, dhe aq me
pak nga arkitektura, ngelet vetém q¢ t& flasim per kontrollin e shkallés, duke mbledhur
né& njé ndertim té vetém eksperiencén urbane (S.Kwinter, M.Raino, 2002, f. 6-7).

Vizionit moralist t& Krier dhe atij ironik t€¢ Koolhaas, i pérgasen tre alternativa qé
kundéshtojn€ shpérbeérjen e qytetit népermjet shtrirjes s tij t& pakontrolluar né territor.
K&to alternativa jané: New Urbanism(D.Andes,2000/2007/2011), Qyteti europian
(L.Krier, 1998/2016), New Tipologism(A.C.Nelson,2009). Ké&to tre alternativa nuk kang
aspak nj¢ natyré organike dhe nuk kané njé strukturé dhe ligje t& veta, shume shpesh
nderthuren midis tyre. Kané njé element q& i bashkon, e cila &shté sjellja e tyre né
kund€rshtim me qytetin e shpérndaré (sprawl), jané né fakt tre pergjigje kundér rritjes
sé pamate né territor dhe zhdukjes sé& qytetit si te tille.

2.3.4 New Urbanism dhe Smart Growth

Neése qyteti i shpérndaré lind né vendet anglosaksone si reaksion i gjendjes t¢ degraduar
té zonés gendrore t& qytetit, nuk &shté e rastit q¢ edhe ideja e New Urbanism té lind né
té njéjta vende si pergjigje e forte e CSD (Conventional Suburban Development) ose e
théné ndryshe sipas modelit t& qytetit né t& cilin shtépite, zyrat, dyganet, fabrikat dhe
shkollat jang t& gjitha funksione rreptesisht t€ ndaré nga njeéri — tjetri.

Ne vitet 1960 fillon té flitet per urban renewal, né ményre t& vegante, fale teksteve te
Paul Davidoff (Equity and Planning, 1965) dhe lan Mc Hargh (Design with nature,
1969). Pér heré t& pare fillon t& ngrihet pyetja nése rritja e qyteteve €shté pozitive apo
¢shté e mundur t€ arrihen forma t&€ ndryshme zhvillimi. Kjo lidhet jo vetém me ¢éshtjen
e entitetit t& qytetit si organizém urban por edhe me krizén energjitike te viteve 1960-
70. Duke u bazuar né kéto fakte historike mund t& kuptohet sot ideja e Smart Growth,
nj¢ vision me i gjeré dhe kompleks i New Urbanism. Kjo 1&vizje q¢ pérfshiu arkitekt,
urbanist, sipérmarrés dhe shkenca t& tjera matematikore, pérve¢ anés formale dhe
gjuhésore, né realizimet e saj tenton t& ““simuloje” qytetin dhe kompleksitetin e tij.
Eshtg njé pérqasje q¢ pati sukses né SHBA, s pari, sepse &shté njé model q¢ kishte njé
kérkese té larteé tregu. Sot géndrimi kulturor drejt urbanes €shté pak mé i ndryshém,
tentohet t& shkohet né nj¢ faré ményre drejt qytetit, edhe njé pjes¢ e profesionistéve qeé
merren me landscape architecture jane kthyer drejt urbanistikes.

Ne te& vertete New Urbanism nuk €shté vecse njé nga aspektet programatike t& Smart
Growth. Principet e Smart Growth(Maryland Dep.of planining) mund t& pérmblidhen:

tendenca pér njé forme urbane me kompakte;

ripérdorim i veté qytetit, duke ripérdorur infrastrukturén ekzistuese;

rritje e taksave té banoréve né gendér té qytetit;

t¢ shpérndahen né territor banesat me kosto té lire;

shkurajimi i transporit individual me vetura dhe inkurajimi i transportit publik;
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e perdorimi i rregullave dhe principeve té¢ New Urbanism né projektimin e zonave
dhe lagjeve t¢ reja urbane.

Ndérkohe principet e New Urbanism (M.Rhamo .et.al.,2012, f.195-202) mund t&
permblidhen:

1. Zoné kémbesore (Walkability)

v Zoné e arritshme me kembé né té gjitha drejtimet pér 10 minuta. Né nivel
dimensional linear arrihet né njé hapésiré 400-500 metra;

= Projektim migésor i hapésirés sé rrugés kembésore;

»  Rrugé kembésore pa kalim makinash né disa raste.

2. Lidhje (Connectivity)

" Rrjet i nderlidhur rrugor qé shpérndan trafikun dhe lehtéson ecjen;

»  Hierarki rrugore nga rrugica, rrugé t¢ ngushta dhe bulevarde;

= Rrjet rrugor kémbésor i cilésisé sé larté | kombinuar me hapésirat publike
qé e béjné ecjen mé té kendshme.

3. Pérdorim i larmishém dhe Diversitet (Mixed-Use & Diversity)

» Njé larmi funksionesh si dyqane, zyra, apartamente. Njé hapésiré me
pérdorim té larmishém té pérshkallézuar si né lagje, né bllok apo né
ndértesa té veguara,

= Diversitet njerézish si né moshe, né té ardhura, kulturé dhe racé.

4. Larmishméri e tipeve t& banesave (Mixed Housing)

= Njé larmishméri tipesh, pérmasash dhe ¢mimesh té vendosura afér njéra-
tjetres.

5. Cilési arkitekturore dhe projektimi urban (Quality Architecture & Urban
Design)

»  Theksimi i & bukurés, estetikes, komfortit njerézor dhe krijimi i njé
hapésire me pérmasa njerézore. Vendosja e vecanté e pérdorimeve publike
brenda komunitetit. Arkitekturé né shkallé njerézore dhe mjedis i bukur gé
ushgen shpirtin njerézor.

6. Strukturé lagjeje tradicionale (Traditional Neighbornhood Structure)

= Qender dhe periferalitet té qarte;

» Hapesira publike né gender,

"  Réndeésia e cilésisé sé hapésires publike, hapésire publike e hapur dhe e
projektuar si art qytetar;

= Planifikimi i térthorte (transekteve): dendésia mé e larté né gendér té
gytetit; progresivisht mé pak té dendur drejt periferisé. Planifikim i
terthorte (Transect) éshté njé sistem analitik gé koncepton elemente té
pérforcuar reciprokisht, duke krijuar njé seri habitatesh natyrore specifike
dhe / ose mjedise jetese urbane. Planifikimi i terthorte integron
metodologjiné mjedisore pér vlerésimin e habitatit me metodologjiné e
zonimit pér hartimin e komunitetit. Kufiri profesional midis natyrores dhe
njerezores zhduket, duke béré té mundur gé ambientalistét té vlerésojné
hartimin e habitatit njerézor dhe urbanistéve té mbéshtesin ecjen né
natyré. Kjo hierarki e térthorte (transektesh) urbane-rurale ka ndértime
té pérshtatshme dhe tipe rrugésh pér secilén zoné.

7. Densitet i rritur (Increased Density)
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»  Meé shumé ndértesa, banesa, dyqane dhe shérbime té vendosura afér
njéra-tjetrés pér té lehtésuar ecjen né kembe, per té lejuar njé pérdorim
mé efikas té shérbimeve dhe té resurseve dhe pér té krijuar njé hapésirée
me tradicionale dhe mé té miré jetese;

= Principet e projektimit t¢ New Urbanism jané té aplikueshme pér té gjitha
llojet e hapesirave urbane si qyteza apo qytete té médha.

8. Transport inteligjent (Smart Trasportation)

= Njé rrjet me trena té kualitetit té larté gé lidhin qytetin, gytezén ose lagjen;

»  [nkurajimi i perdorimit té bigikletave, patinave dhe ecjes mé kémbé pér
levizjet ditore.

9. Qeéndrueshmeri (Sustainaibilty)

»  [mpakt minimal ambiental qé Vjen nga zhvillimi dhe veprimet gé ndjekin
zhvillimin;

= Teknologji eko-migésore, né respekt t¢ vierave té sistemit natyror;

=  Eficensé energjitike;

» Perdorimi i ulét i karburanteve fosile;

= Prodhime lokale;

= Meé shumeé ecje kembésore, mé pak pérdorim makine.

10. Cilési jetese (Quality of Life)

= Po té merren té gjitha kéto principe bashke Gojné né krijim e njé cilésie té
larte jetese dhe krijojné njé habitat té pasur dhe gé ngre lart shpirtin
njerézor.

Njé hap i réndeésishém né krijim e New Urbanism &shté konsideruar fjalimi qé princi i
Gallesit mbajti n¢ maj té 1984 gjaté ceremonise s¢ 150 vjetorit t& formimit t&¢ R.1.B.A
(Royal Institute British Architects). N¢ kéte fjalim lidheshin fort teoria urbane e Leon
Krier me até té Christofer Alexander(C.Alexander, 2018, f. 1-12) me refleksione mbi
arkitekturén popullore dhe me projektimin tradicional. Kjo ishte njé kritiké ¢ ashpér e
modelit t& qytetit modern, e cila koingidon me nisjen e punimeve t& nj& prej gendrave
té pushimit t& projektuar sipas parimeve t& New Urbanism né Seaside né Florida
(fig.18) me projekt t&¢ Andres Duany(2008) dhe Elizabeth Plater-Ziberk(2008) pjesé e
studios DPZ, figura profesionale thelbésore pér shpéndarjen e 1&vizjes s¢ re t& New
Urbanism. Studioja DPZ duke u bazuar tek kategorité e gytetit tradicional (lagje, rrugg,
ndértese), tenton teé kodifikoje dhe te jape bazat e projektit t&¢ Leon Krier pér qytetet
europiane sipas disa normave t& cilat mund t& pérdoren nga projektuesit dhe nga
administrata. Kjo eshté tentativa e par¢ e kodifikimit dhe klasifikimit pas lévizjes s¢
Modernizmit.

Ng t& njéjtén periudheé kur po vlerésohej negativisht urbanistika moderne shfaget dhe
mendimi negativ i qytetit té shpérndaré (sprawl), difekti i madh i t& cilit ishte krijimi i
shume beérthamave monofunksionale t& shképutura midis tyre dhe t& shpérndara né
territor. Tentativat per t€ zgjidhur ¢éshtjet e modernizmit por edhe t& sprawl, sidomos
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Figura 18: Sea Side Florida, Studio DPZ 2008
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né SHBA vazhdojné me njé propozim té grupit t&¢ DPZ dhe Peter Calthorpe (Peter. C,
1993). Propozimi i tyre lidhej me TOD (Transport — Oriented — Development) q& do
ishin bérthama urbane kompakte t& organizuara perreth ndalesave té transportit publik
(tren, tram). Propozimet ¢ para b&hen, né nivel projekti, n¢ Sacramento-Laguna West.
Eksperimentohen zhvillimet urbane policentrike t€ grupuara secila rreth stacioneve té
transportit publik me nj¢ reze prej 700 m nga stacioni publik (fig. 19). Calthorpe (1993)
propozon disa modele rinovimi t& géndrueshém té& gendrave urbane n¢ shkallé
metropolitane t&€ bazuara n¢ element t& kombinuar me njéri tjetrin q& shfagen si
instrument pér ndryshimet e kétyre zonave. K&to instrumenta jang:

Rritje té shuméllojshmérisé sé perdorimeve;

Riprojektim i gendrave té zonave urbane;

Zhvillim i hapésirave boshe urbane;

Densifikim i ndertesave te banimit selektiv;

Fuqizim i mjeteve té transportit té géndrueshem;

Planifikim rajonal gé njeh problemet e zonave urbane;
Pjesemarrje dhe késhillim me banoret,

Rregullore pérshkruese dhe orientuese mbi cilésiné e projektit;
Peérmirésim i hapesirave té gjelbra dhe zonave ekologjike;
Sherbime publike mé ¢ aksesueshme dhe efikase.
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N¢ kété vihet re njé interes i shktuar i arkitektéve, sidomos n¢ SHBA, mbi ¢eshtjen e
rinovimit urban duke propozuar teknika t& shumta densifikimi si: suburban town
centre, urban infill, mixed-use e infill development, t¢ gjitha k&to alternative ndaj CSD
(Conventional Suburban Development).
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Figura 19: TOD, Peter Calthorpe dhe DPZ
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Rritja e New Urbanism vjen edhe nga njohja e késaj ideje nga vende t€ tjera europiane
t& viteve té fundit. Richard Rogers(2009) citon projektin e Krier pér qytetin e vogél. N¢&
kété moment flitet mbi sasing, indin urban dhe densitetin, t& pavarura kéto nga gjuha
arkitektonike. Tema e rritjes s€ densitetit ndértimor behet né kéto vite e réndesishme
per Britaniné e Madhe. Ky diskutim zhvillohet si rrjedhojé e nevojés pér t& plotésura
nevojat n¢ rritje pér banesa nga popullata. Perllogaritej q& nga viti 1991 deri né 2016
do t& nevojiteshin 4,4 milioné apartamente (Town and Country planing Association
“Tcpa”, 1996, f. 35). Shqgetésimi q¢ ngrihej ishte ai i impaktit q& do t& kishte kjo rritje e
qytetit n¢ territor dhe né zonat bujqésore dhe te brezi i gjelbér (Green Belts) pérreth
qyteteve.

Pér ti dhéne pérgjigje pérdoren dy strategji: rritja e dendésisé ndértimore deri né
dyfishimin e saj n¢ zonat suburbane dhe pjesémarrja e popullatés né procesin e
projektimit dhe t€ vendimarrjes né& konsultime me specialist si arkitekt, urbanist,
administraté publike dhe pérfaqési té grupeve t& interesit. Nga kéto konsultime
percaktohen jo vetém keshilla por edhe norma ekzekutive t& projektit. Studimi i indit
urban béhet mé i sakté, aq sa ké&to projekte fillojné t& quhen Urbanistike e Re

49



Tradicionale (Freeman. H,2006-20009, f. 4-64), dhe bazohet n¢ pércaktimin e rrugés nga
ndértesat dhe me qytetin q& zhvillohet sipas nj¢ serie lagjesh t¢ larguara nga njéra tjetra
800 metra. Kjo distancé maksimale percaktohet si distanca q& njerézit jane t& gatshém
té beéjne n¢ kembe. Kjo behet pike e réndesishme studimi i njé rrjeti rrugésh kémbesore
té ndeérlidhura (Michaelson M et al., 1994, f. 540-561).

Me réndési té vengante n& Angli ishte edhe roli q¢ patén Urban Village Forum me
manualin e tyre mbi densifikimin selektiv.

2.3.5 Qyteti kompakt europian

Urban Task Force i Richard Rogers

Ideja e qytetit europian nénkupton projektin urban si proces projektimi total por edhe
riparimi, rileximi t¢ sistemit urban, qé nuk &shté nj¢ instrument me kufinj t& pércaktuar
por njé instrument q€ detyrimisht na shtyn t€ mendojmé mbi gytetin né kompleksitetin
e tij.

Richard Rogers (1997) né kéto vite, con perpara ideng e njé qyteti ku teknologjia dhe
géndrueshméria mbivendosen. Nj¢ qytet kompakt me densitet t& larté, i vendosur
perreth hapésirave publike. Duke u bazuar tek paradoksi se né njé epoké me demokraci
globale gyteti po polarizon shoqériné n¢ komunitete t¢ ndara (i referohet né ményrée te
vecanté SHBA). Mundohet t& japi nj¢ zgjidhje tjetér duke théné qé& qytet dhe cilési
jetese nuk jan¢ dy koncepte t&¢ kundeérta. Nuk duhet q¢ né qytete t& privilegjojmé
nevojat personale duke neglizhuar nevojat mé t& gjera sociale t& gjith¢ shoqerisé.
Qyteti, sipas Rogers (Rogers. R, 1999, f. 60-85) sillet si nj& organizém: i cili perdor
resurse dhe prodhon mbetje. Rritja e vazhdueshme e qyteteve né territor bén gjithmong
edhe me t& véshtiré gjetjen e resurseve te reja. Gjendja réndohet akoma mé shumé kur
qyteti dhe shérbimet shpérndahen né territor dhe jané teé shképutur dhe larg njéra —
tietrés (Rogers. R, 1999, f. 60-85). Pérgasja e Rogersit kundrejt zhvillimit te
géndrueshém urban riinterpreton modelin e gytetit me densitet t& larté ndertimor, duke
u mbeshtetur né disa pika kryesore: aférsia, cilésia e hapésirave publike, pérdorimi i
teknologjive t& reja, mbrojtjen e zonave rurale nga shtrirja e qytetit. K&to aspekte sjellin
disa efekte pozitive si: m¢ pak rrugé lidhése, rritje ¢ hapésirave t& gjelbra, uljen e
trafikut automobilistik, pérmirésim 1 kualitetit t& ajrit, mé pak shpenzime pér
mirémbajtjen e impianteve dhe infrasturkurés. N¢ vitin 1997 — sipas Rogers (Rogers. R
et al, 2000, f. 57-72) — 40% e kostos pér ndértime t& reja i takojné rrjetit impiantistik,
dhe &shté nj¢ vleré q¢ n¢ té ardhmen ka tendenca rritje. Rritja e densiteti né zonat
urbane do t¢€ sjelli uljen e kostos, duke minimizuar shtrirjen e rrjeteve infrastrukturore.

Duke menduar pér njé sistem teé ri qyteti, Rogers(Rogers. R et al, 2000) vendos theksin
né njé& aspekt t& anashkaluar n¢ analizén dhe né projektimin e gyteteve: kalimi gradual
nga hapésira publike né até gjysém publike dhe private. N& kété kuptim duhet t&
projektohet qyteti duke filluar nga analiza e hapésirave t& aksesueshme nga njerézit,
duke vepruar mbi indin urban ashtu si¢ veproi G.B.Nolli n¢ hartén e Romés n¢ vitin
1748. Tek harta e Nollit béhej ¢ dukshme dhe e qarté ndérveprimi dhe aksesibiliteti i
njerézve né& hapesirat publike, gjysme publike dhe private. Njé rilexim i harteés sé Nollit
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ishte propozuar edhe nga G.C.Argan dhe C.Norberg — Schulz (AA. VV, 1978, f. 11-13)
me titull “Roma Interrota’(fig.20).
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Figura 20: Roma Interrota, Leon Krier 1978

Burimi - httpwww.alexmorrison.orgblog%20imagesjournal_39%20images15_roma-interrotta_l-krier.jpg

N¢& esené “An Urban Reinaissance” (A+U, n.407), Rogers(2002) propozon njé¢ model
qyteti t& géndrueshém kompakt duke analizuar rastin e Londres, Kryeqyteti europian me
rritjen me té shpejte t& popullsis€ (né 15 vite do t& shtohen 700.000 banoré) duke
mbeéshtetur ideng se “ rruga e vetme ekologjike dhe e géndrueshme né nivel social éshté
njé rritje vitale, kompakte, policentrike dhe me shuméllojshméri pérdorimesh” dhe
denoncon faktin q¢ “edhe né gendrén e Londrés vazhdojné té realizohen ndértesa
banimi me njé densitet mesatar 78 banesa/ha. Ky densitet éshté sa gjysma e shtépive té
periudheés gjeorgjane né Islington dhe Notting Hill, t¢ ndértuara dyqind vjet mé
pérpara. Ka akoma njé lloj frike nga mbipopullimi g¢ solli revolucioni industrial, por
ambiente me densitet té larté mundet sot té projektohen me njé imagjinaté projektimi
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duke eliminuar aspektet negative si mungesén e privatésisé dhe sensin e grumbullimit.
Mbipopullimi ka té béjé mé shumé me keq projektimin sesa me numrat” (An Urban
Reinaissance” (A+U, n.407), Rogers. R, 2002, f.105). Nése densiteti minimal &shté
kondite e nevojshme pér t& patur njé qytet, pér ti dhéné jete njé rilindje te veérteté urbane
duhet q¢ t& projektohen “ vende pér njerezit [...], gytet kompakt me hapésira publike té
projektuara mire, dhe ndértesa qé lehtésojné dhe pérmirésojné cilésiné e jetés te
banoreve dhe punétoréve” (An Urban Reinaissance” (A+U, n.407), Rogers. R, 2002,
£.106). Natyrisht rritja e densitetit t&¢ ndértimeve nuk do t& sjellé zgjidhjen e
menjehershme te t& gjitha ¢eshtjeve, ka akoma shume ¢eéshtje q¢ jan¢ anashkaluar dhe
shumé probleme pér t& zgjidhur pér t& arritur rigjenerimin urban. Disa nga kéto sipas
Rogers jang: rritja e ¢mimit t& banesave si pasojé e mungeses s¢ truallit t& ri per
zhvillim dhe si rrjedhojé véshtirési pér familjet me nivel t&€ mesém e t& ulét pér té blere
shtépi, mungesé t& banesave sociale, dhe gjithashtu véshtirésia e vazhdueshme e
projektuesve pér té& arritur t€ krijojné ambjente me shumeéllojshméri sociale, tipologjike
dhe funksionale (Rogers. R, 1997, f. 67).

Berlini, zgjedhja e nje modeli urban europian

Qyteti kompakt me densitet t& larté e ka origjinén e tij perveg qyteteve mesjetare edhe
nga modeli i qytetit te viteve 1800. Berlini &shté emblematiké dhe mund t& jeté njé rast
krahasimor i vazhdueshém, sidomos né ményrén e tij t& pérgasjes me modernen.

*“ Me vendosmeri planifikuesit gjermané i shpallén lufté indit té vjetér urban tradicional
té gyretit. Né fillim Luwig Hilbersaimer dhe pas vitin 1945, Hans Sharoun(2002) si
pérgjegjés i planifikimt urban té Berlinit. Aty ku ndér shekuj ndértesat ishin orientuar
duke ndjekur rruget ose sheshe dhe fasada tregonte kufirin midis hapésirés publike dhe
asaj private, moderniteti vendosi objekte né njé hapésire fluide, ¢ zhdervjellét té
shérbyer me njé sistem rrugor totalisht té liré, shpesh né nivele té ndryshme, qé
paraqitej i varur nga llogjika e shpejtésisé automobilistike. Népérmjet kétij sistemi t& ri
Ka humbur identitetin jo vetém gendra e Berlinit. Qyteti tradicional me rrugen korridor
dhe sheshe gjeometrike ishte fshiré né favor té njé grumbull objektesh, me kompozim té

lire, qé vendosnin ndérmjet tyre vetém disa raporte abstrakte” (Stimmann. H, 2000,
1.46).

Hans Stimmann (2000) koordinator i Planit Rregullues té Berlinit, sintetizon kriteret e
perdorura pér rindértimin e Berlinit pas Luftés s¢ Dyté Botérore. Nga viti 1889
administratorét gjendeshin pérballeé dy modelve shumé t& sakté, nga njé ané¢ modeli i
1800, me densitet t& lart€é ose shume t& larte, i perbeéré nga insula (mietkasernen) me
oborre t&é brendshme t& pérséritura me akse trasversale kalimi (aq sa t& kalonin mjetet e
zjarrfikésve); nga ana tjetér qyteti i utopis€ moderne sidomos n¢ lindje t& Europes,
karakterizonte peisazhin metropolitan t& qytetit pas L2B, me hapésirat e tij t& médha
ndérmjet ndértesave q¢ shpesh humbasin ¢do lloj lidhjeje dhe relacion me rrugén
(Stimmann. H. 2000, f. 2-5).

Zgjedhja e urbanistéve gjermané, pas bashkimit t&¢ dy gjermanive, ishte unidirecionale:
midis platen bauten® dhe mietkasernen, zgjidhet opsioni i dyt&, ose e thdn& ndryshe

! Shtépité me panele té prefabrikuara né Gjermaniné Lindore pérgjaté periudhés socialiste
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kthimi n€ até q¢ ishte qyteti i viteve 1800, me vazhdimesing e fasadave pérgjate rrugeve
dhe me njé densitet t&¢ mesém dhe t& larté ndértimor dhe funksionesh. Duhet théné q¢
njé tip q¢ bénte lidhjen midis tradicionales dhe modernitetit ishte shprehur né Berlin
népdrmijet siedlungen t& viteve *20-’30. Planwerk Innestadt Berlin? i miratuar n& 1999
si rregullore pér ndértimet e ardhshme, sqaron njé nga aspektet kryesore t& projektimit:
tentativén e planifimit t& qytetit népermjet arkitektures, duke pérdorur strukturat, indet
urbanistike t& Berlinit historik si model interpretimi i gyteti kompakt europian. Kjo
meényré e ndeérhyrjes nuk parashikon planifikim n¢ shkallg t& gjeré me zona t&é meédha
funksionale por népérmjet ndérhyrjeve t&¢ vogla integruese dhe rilidhje me zona t&
ndryshme t& qytetit (Stimmann. H. 2000, f. 69).

Interesante &shté edhe pérqasja me lagjet e ndértuar né Gjermanin€ lindore né
periudhén socialiste népermjet plattenbau modern. Kriteret aplikative ndryshojné sipas
realiteteve t& zonave urbane. N¢ disa raste mjaftohet me shtimin e funksioneve né
pjesén e bazés s¢ ndertesave me shtesa té vogla per t& rikonceptuar dhe plotésuar
nevojat e komunitetit, n¢ raste t& tjera ndérhyet peér t& densifikuar duke plotésuar
boshlléget e IEné ndérmjet ndertesave té& banimit me funskione jo detyrimisht
rezidenciale. Né rastet m¢ problematike propozohen ndérhyrje t& forta si ndértim té
fasadave pérgjaté rrugéve kryesore duke ndryshuar pérfundimisht peisazhin urban nga
modern n¢ até tradicional t& qyteteve europiane.

Open Block transformimi i bllokut perimetral z¢ viteve 1800

Shpeérberja e bllokut perimetral t& viteve 1800 kalon né disa faza progresive: rreth
viteve 1920 fillon ndarja e bllokut n¢ parcela mé t&é vogla, duke u larguar késhtu nga
modeli i blloku perimetral. Kérkohet n¢ kété meényreé e té garantohet njé gjendje me e
mir¢ jetese me diellézim dhe ajrim pér t& gjitheé banorét e bllokut; meé voné
eksperimentohen zgjidhje me blloge gjysme t& hapura edhe pér njé arsye praktike dhe
problematike si¢ &shté zgjidhja funksionale e apartamenteve n¢ cepat e bllogeve; ng
fund kemi ndarjen e bllokut n¢ parcela vetém gjate aksit verior duke arritur gjendjen
mé optimale t& banesave. Fasadat pér meé shumé do t¢ ishin t& drejtuar ose nga lindja
ose peréndimi duke rritur késhtu pérqindjen e hapésirave t& gjelbérta t& perdorshme per
nga ¢do banor.

Ky proces i shpérbérjes sé bllokut perimetral do t&€ conte né nj¢ equilibér midis
hapésirave boshe dhe indit urban dhe n¢ konfigurimin e njé qyteti t&€ shképutur me njé
ndarje t& qart€ midis indit urban t& banesave dhe rrugéve. Kjo ishte dhe fundi i raportit
midis rrugés dhe fasadés s¢ ndértesés e pércaktuar nga CIAM. Rritja e fenomeneve
urbane q¢& do t& sjellé shpérndarjen e urbanes né territor, e ndihmuar nga motorizimi
individual n€ nivel popullate, ndérthuret me njé skenar urban i cili e kishte humbur
tashmeé dendésing, duke u larguar nga ideja e gytetit kompakt.

Neé vitet 1970, paralelisht me shtrirjen e qytetit né territor shfaget nj¢ Il&vizje e cila
tenton rikthmin e bllokut urban tipik europian, até perimetralin. Kjo Ievizje do t&
shfaget m& qart¢ n¢ vitin 1987 me eksperiencen e IBA® n& Berlin, njé panair

2 Plani i ndérhyrjes né gendér té Berlinit
¥ Internationale bauastellung, 1987
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internacional ku prezantohen nj¢ seri projektesh urbane nga té cilét realizohen 4800
apartamente dhe ristrukturohen 4000. Ndérhyrjet e realizuar prezantojné njé Seri
modelesh banesash tipike europiane, dhe pérbén né total njé projekt t€ madh
ristrukturimi t& pjesés peréndimore té Berlinit népérmjet rilidhjeve t& hapésirave te
meédha ndérmjet rrugéve Kreuzberg dhe Stdliche Friedrichstrasse.

Eksperincat e fundit europiane — nga open block tek neocluster — shénojné njé tendenceé
t& re per shperbeérjen e bllokut duke patur si ide kryesore nevojén e pershkueshmeérisé sé
bllokut dhe krijimin e nj€ raporti midis hapésirave boshe te gjelbérta dhe krijimit t& nje
parku urban. Nj& shémbull &shté projekti i R. Erskine(1997-2009) pér lagjen
Millennium Greenwich (fig.21) n¢ Londér n¢ 2002 dhe ndérhyrja né Baltik afer
Stockholmes.

Figura 21: Millenium Village Masterplan, R. Erskine 1997-2009

Burimi - httpswww.fromthemurkydepths.co.ukwp-contentuploads201711gmv-masterplan.jpg

Neé t& njéjtén linjé mendimi &shte¢ edhe masterplani i Fshatit Olimpik né Lingotto,
Torino 2006, i planifikuar nga O.Steidel (fig.22). Propozohet nj¢ pérdorim i open block
né pjesen e gjaté t& bllokut dhe pjesa tjetér plotésohet sipas njé skemé fushé shahu, nga
nj¢ ind urban n¢ te& cilin prezenca e tipologjive t& ndryshme ndertimore pasuron
nderhyrjen. Té 850 apartametet e projektuar, edhe pse paragesin ndryshime qoft€¢ né
zgjidhje qofte n¢ fasade¢ (kjo i dedikohet faktit se janeé projektuar nga arkitekt t&
ndryshém) jan¢ t& unifikuar falé pérdorimit t& indit urban si fushe shahu.
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Figura 22: Lingotto Fshati Olimpik, O.Steidel 2006

Burim- httpswww.yumpu.comitdocumentread36092361889-villaggio-olimpico-36-45-steidle-architekten

Christian de Portzamparc(2010) ka punuar mbi shume projekte t& bazuar mbi teoring e
open block. Propozimi urban i tij pér Paris Massena bazohet pikérisht né projektimin e
njé cope qyteti i pérbéré nga ndeértime t& ndryshme me njé faré autonomie fizike dhe
disa edhe gjuhésore. Kjo lejon q& me t& njejtin densitet si blloku perimetral, t&
projektohen banesa me cilési meé t& larte pérsa i pérket diellézimit. Kjo skemé lejon
gjithashtu t& ndryshosh arkiteturén e ndeértimeve duke rritur artikulimin e formes dhe
duke krijuar njé pérshkueshméri. Krijohen késhtu rrugé publike kémbeésore q¢ kalojné
népermjet oborreve té brendshme te bllokut (fig.23).

Figura 23: Massen , Paris — France, Christian de Portzmparc 2014
Burimi : http://www.christiandeportzamparc.com/fr/projects/quartier-massena/
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Objektivi kryesor i Christian de Portzamparc (2010) &shte ti japi ¢do blloku karakter t&
vecante, duke luajtur me lartésiné e ndértesave, ngjyrat, materialet dhe me gjuhen
arkitektonike. Pérdor metaforén e natyrés sé vdekur pér t& kombinuar dhe bashkuar né
meényre harmonike objekte t& ndryshém midis tyre (de Portzamparc. C, 2010, f. 25-37).

Projekti urban pér gqytetin e vogel t& Esch né Luksenburg (fig.24) nga Claus en Kaan
(2001) keérkon vazhdimésiné midis peisazhit dhe urbanes népérmjet nj¢ humbjeje
progresive t&¢ kompaktésisé dhe densitetit duke vajtur nga gendra e qytetit n¢ luging.
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Figura 24: Esch Luksenburg masterplann, Claus Kaan 2014

Burim- httpswww.wort. lufrmywortesch-alzettenewspresantation-du-nouveau-quartier-wunnen-am-park-
a-esch-nonnewisen

Kolazhi tipologjik dhe neo-cluster

Ka sot edhe ményra t€ tjera revolucionare pér projektimin e bllokut. Dy jang né& veganti
ményrat me t& perdorura (t& zhvilluara dhe té aplikura né veganti né Holand€) neo-
cluster dhe kolazhi tipologjik. N¢é t& dyja rastet vendosja e ndértesave nuk varet nga
pozicioni i rrugés dhe lidhja me vazhdimésing e saj, tipike e qytetit europian, dhe as nga
vullneti rregullues té tipit modernist. N& qytetit bashkohor “ ....kéto projekte jané me
shumé si t& futur (plug in) né raport me infrastrukturén rrugore. Imazhi i njé
argipelagu njeh izolimin si kusht pér t¢ formuar bashkésiné federative mé shumé se
Jerarkike, né njé tentativé pér ndérhyrje né shkallé t¢ gjeré por jo e krahasueshme me
plan Obus™ (Zucchi. C, 2004, f.2-5). N¢ vitin 2001 MVRDV né projektin pér Stacionin
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Qendror t& Brukselit, e konsiderojné volumin e stacionit si nj¢ podium urban q¢
bashkon tre cluster me densitet té larté ndertimor (1=3 — 6.5 m?*/m?). Njé shémbull tjetér
I neo-cluster &shté projekti pér lagjen e re t& Chasse’ Terrain né Breda (fig.25), i
zhvilluar nga OMA. Projekti bazohet né& ide e krijim t€ ambjentit urban por me njé
pershkueshmeri t& madhe drejt zonés s¢ gjelber.

Chasse Terrain, Breda

OMA | Xaveer De Geyter- Architect
West & | Petra Blaisse- Landscape
b S Do | e | Bt 1| 3511153

Figura 25: Chasse Terrain, Breda, OMA 2002

Burim- httpswww.wort.lufrmywortesch-alzettenewspresantation-du-nouveau-quartier-wunnen-am-park-
a-esch-nonnewisen

Citohet né kéteé projekt dhe ideja e kolazhit tipologjik, t& pérdorur nga KCAP Architects
& Planners pér zonén e Miillerpier n¢ Roterdam (fig.26): tre blloget e banimit
kombinohen me tipologji t& ndryshme banimi dhe kané né kuotén urbane shérbime
publike dhe ekonomike. Orientimi dhe morfologjia jané t& diktuara nga pamja e
jashtme, nga faktoré klimatik dhe ambjental, nga peisazhi g¢ i rrethon dhe nga vullneti
per t& ruajtur vazhdimesingé dhe pérdorueshmeriné e shérbimeve publike né kuotén
urbane (kuota 0.00) (Christiaanse. K, 2019, f. 5-10).
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Miillerpier, Rotterdam, 1998, KCAP
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Figura 26: Mullerpier, Rotterdam, KCPA 1998

Burim- httpwww.doyoucity.comproyectosentradal641

2.3.6 New Typologism
Alternativa e tret¢ e zhvillimit t& qytetit si pergjigje e shpérndarjes sé tij ne territor
(sprawl) &shté meé shume eksperimentale se dy variantet q& sapo pame. Ajo zeron ¢do
perqasje me traditén e qytetit europian, dhe beén rileximin e urbanistikés moderne, né
piképamije tipologjike.

New Typologism sugjeron procese pa baze historike dhe tenton lidhjen e arkitekturés
me projektin n¢ shkallé urbane. Eksperimentohet pérséri me banesén, duke filluar nga
mbivendosja tipologjike e apartamenteve t& ndryshme. Nga studimet urbane t& Rem
Koohlaas té fillim viteve 90-té t& lidhur mé shumé me temén e densitetit dhe té shkalles
s€ projektit, u zhvillua n& Europé njé gjeneraté arkitektésh q¢ rihapin debatin mbi
temén e tipit t& apartamenteve duke u bazuar mbi nevojat e reja t&€ banimit t& cilat nuk
jané me té lidhura me existenminimum por me kérkimin tipologjik, mund&sive t¢ reja t&
integrimit dhe kombinimit funksional, mbivendosje aktivitetesh t& ndryshme, t& lidhjes
midis banimit dhe pungs.

N& mesin e viteve 50-t€, me eksperiencén e Smithson brenda Team X, fillojng té&
rishqyrtohen principet e CIAM duke tentuar zgjerimin e horizontit t& diskutimit nga
arkitektura tek habitati (Smithson. A et al, 1957, f. 333-336). Tentohet t& prezantohen
koncepte si identitet, lagje dhe asociacion, koncepte g€ tentojné t& diversifikojné
raportin midis hapeésirés publike dhe asaj private, duke rritur réndésiné e hapésirave
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lidhése, t¢ ndérmjetme dhe nevojes q¢ t& diferencohen Ievizjet dhe shtigjet népermjet
krijmit t& njé jerarkie midis hapésirave publike, gjysme publike, gjysmeé private dhe
private. (fig.27)

HOUSIE STREET RELATIONSHIP

Figura 27: Habitat CIAM X, Dubrovnik 1956

Burim- httpsdisenourbanoceu.wordpress.comabout

Kjo pérqasje nuk shqyrton vetém aspektin e tipit dhe kombinimin e tij horizontal por
edhe zhvillimin vertikal té tij q& konceptohen tashm& si habitat i njeriut. Eshte
domethénése né kété pikeé propozimi i Smithsonve pér nj¢ qytet me nivele. Midis 1950
dhe 1955 Alisson dhe Peter Smithson (Smithson. A et al, 1955, f. 1-10) paraqesin njé
skemé qyteti t& bazuar né konceptin e cluster, njé model shoggror, i lir¢ por i Sistemuar
“ cluster éshté njé ind i ngjeshur, kompleks, gé shpesh prodhon njé agregim me njé
strukturé té pércaktuar. Né idené e cluster nuk ka njé gender por disa”. Né kete debat
duhet pérmendur edhe raporti polemik midis Jakob Bakema dhe Smithson. Bakema
mbron idené e makrostrukturave urbane si instrument pér té rregulluar formén e qytetit
t& shperndare (sprawl) (Bakema. J, 1957-1997, f. 23-42/ Bakema. J, 1960, f. 2-4).

Figuré tjetér e réndésishme eshté edhe Aldo Van Eyck i cili nuk flet pér formeén por pér
marrdhéniet duke pérdorur idene e hapeésires s¢ rregullt por me natyré labirinti. Shume
eksperienca kérkimore si psh. “shtépi t¢ ulta me densitet t& larte” lindin nga ideté e tij.
Sistemet e banimit jané njé fushe eksperimentimi e pasur sidomos n¢ vitet 50-70-te.
Disa nga kéto shembuj si Villagio Matteoti né Terni i Giancarlo De Carlo apo
kompleksi Halen n¢ Berna i Atelier 5 (fig.28) bashkojn¢ kérkimin tipologjik,
bashkéveprim midis shkalléve t& ndryshme t& projektit, projektimin arkitektonik t&
perbashkeét dhe eksperiencat e para t& projektit ambiental.
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Figura 28: Villagio Matteoti, Terni, G. De Carlo 1969/ Halen, Berna, Atelier 5 1961

Burim- httpswww.google.comsearchbiw / httpswww.slideshare.netSherryKhan4latelier-5-35529348

New Typologism do t& nénkuptoj¢ edhe miksitet (funksional dhe tipologjik). N&
masterplanin e lagjes Falkenried Quarticer né& Hamburg né vitin 1999, Bolles+Wilson
propozojné nj¢ sekuencé t& vazhdueshme dhomash né& shkallé urbane, njé seri
hapésirash komunikuese mes tyre rreth té cilave zhvillohen funksione t&€ ndryshme si

Figura 29: Falkenried Quartieer, Hamburg, Bolles+Wilson 1999

Burim- httpsarchidose.blogspot.com200506falkenried-quartier.html
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Nése Richard Roger, ashtu si edhe teoricienét e New Urbanism, peérdorin akoma
modelin e gytetit policentrik, arkitektét holandez po zhvillojné ide qytetesh né t& cilét
nuk do t& keté réndesi jerarkike midis gendrave, midis urbanes dhe suburbanes. I gjithé
territori mund t¢é konsiderohet né t& nj&jtén meényre.

Né paragitjen e deritanishme shikojmé gé entitetet dhe zgjidhjet urbane ndryshojné né
nivel numrash dhe dimensionesh. Kjo vjen si rezultat i shumé faktoréve si ekonomik,
historik etj. Shohim raste me densitet té larté popullate ba/km? dhe intensitet té larté
ndértimi si¢ jané rastet e Manhatan né New York, Kowloon né Hong Kong apo dhe
propozime/ide zhvillimesh urbane thjesht né aspektin ideologjik gé i tejkalojné
realizimet e habitatave njerézore dhe i japin entitetit urban njé dimension pa limite té
pércaktuara, si¢ éshté rasti i Generic City i Rem Koolhaas. Né gjithé teoriné e Koohlaas
nuk ka element té matshém apo té ponderuar. Ideté e tij jané mé shumé filozofike se sa
teknike. Me njé besim té madh tek teknologjité ai propozon njé qytet té
jashtézakonshém, i cili nuk éshté statik por dinamik ndryshon sipas nevojave té
shogérisé dhe té ekonomisé. Njé qytet pa Kkujtesé, njé qytet global. Njé qytet té
pérgjithshém (Generic City). Njé arqipelag vetikal i cili éshté autosuficient dhe njé
ishull i lumtur. Né librin e tij “Delirious New York, Koohlaas mundohet té spjegojé
motivin pér té cilin ky qytet, i cili pa baza planifikimi, i ka dhéné formé kohés soné,
duke arritur até gé i kishte shpétuar shumé arkitektéve dhe urbanistéve europiané,
sidomos té Modernititeti me Utopité e tyre metropolitane. New Yorku, spjegon autori,
ka arritur té prodhojé kulturén e tej mbushjes (Congestion). Ka arritur té shprehi
teknologjiné e fantastikes, njé ideal gé ndoshta ka pak té béjé me rregullat e
kompozimit arkitektonik, por gé arrin té prodhojé manufakte arkitektonike jo mé pak
interesante se ato gé dalin nga akademité, e vjetra apo té reja, té shkollave tona té
arkitekturés (Koohlaas. R, 1978, £.29-97).

TE LARTA

Densitet = NO LIMITS Densitet = 66 666 ba’/km? (666.6ba/ha) | Densitet = 43 033 ba/km? (430.3ba/ha)
Intensiteti = NO LIMITS Intensiteti = 5.4 m2/m2 Intensiteti = 10 m&/m?2

Gjelbérim = NO LIMITS Gjelbérim = 6.1 m?/ ba Gjelbérim = 4.7 m?/ ba

Kshf = 100% Kshf = 5% Kshf = 5%

Nr. Kateve = NO LIMITS Nr.Kt = 30kt Nr. Kt = 30kt

Tabela 1: Raste me parametra TE LARTA urbane Burimi: http://densityatlas.org/casestudies/
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Né realitetin e zhvillimeve urbane kemi dhe raste té cilat prezantohen si njé element i
ekuilibruar formal, dimensional dhe standardesh urbane si¢ jané rastet e Massena
(Paris), Millenium Village (Londér) apo Aker Bryge (Oslo). Té treja kéto raste té
realizuara prezantojné njé vijé té mesme né zhvillimet urbane Europiane.

TE MESME

MASSENA, PARIS

.l

MILLENIU VILLAGE, LoNDER

AKER BRYGE, OSLO

Densitet = 29 600 ba/km? (296 ba/ha)
Intensiteti = 3.01 m2/m? (2.81-4.1 m2/m2)

Gjelbérim = 9.96 m?/ ba
Kshf = 45%
Nr.Kt = 8-10 kt

Densitet = 29 100 ba/km? (291 ba/ha)
Intensiteti = 1.81 m¥m?2

Gjelbérim = 10.2 m? ba

Kshf = 35%

Nr.Kt = 4-13kt

Densitet = 23 100 ba/km? (231 ba/ha)
Intensiteti = 2.6 m2/m?

Sheshe = 4.5 m? ba (jo gjelberim)
Kshf 45 %

Nr.Kt = 5-10kt

Tabela 2: Raste me parametra TE MESME urbane

Burimi: http://densityatlas.org/casestudies/

Kthyer né tabelé nga autori

TE ULETA

YPENBURG- MVRDV, HAGE

SEA SIDE FLORIDA

Densitet = 14 200 ba/km? (142 ba/ha)
Intensiteti = 0.7 m¥/m?

Gjelbérim = 9.6 m?% ba
Kshf =30%
Nr.Kt = 2 kt

Densitet = 6 200 ba/km? (62 ba/ha)
Intensiteti = 0.69 m&/m?2

Gjelbérim = 11.2 m?/ ba

Kshf = 35%

Nr.Kt = 2-3kt

Densitet = 1238 ba/km? (12.4 ba/ha)
Intensiteti = 0.2 m2/m2

Gjelbérim = 11.2 m?/ ba

Kshf = 25%

Nr.Kt = 2kt

Tabela 3: Raste me parametra TE ULETA urbane

Burimi: http://densityatlas.org/casestudies/

Kthyer né tabelé nga autori
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Gjithashtu realiteti prezanton edhe aspektin e Sprawl né disa raste. Parametrat urbane
paraqgiten té uléta edhe pse né disa raste krijojné aspekte interesante dhe té kénagshme
té jetés urbane duke u paraqitur si pérgjigje afatgjaté e problemit Sprawl. Kemi raste si
zhvillimi periferik 1 qytetit Phoenix né Arizona (Sh.B.A) ku fenomeni Sprawl éshté
shfaqur né gjithé dimensionin e tij por edhe raste si Sea Side né Florida (Sh.B.A) ku
edhe pse me parametra urban relativisht té ulét kjo zgjidhje vjen si pérgjigje e
fenomenti Sprawl kaq shumé té pérhapur né Sh.B.A. Rasti i fundit i zhvillimeve
urbane me parametra té ulét na vjen nga eksperienca e studios MVRDV né Hagé me
projektin né Yperburg, shtépi sociale.

Tabelat e méposhtme pérmbledhése na parget mé sé miri diapazonin e zhvillimeve
urbane té ndryshme.

ZONAT URBANE TE D D I m2/m? | Ksht o Gjelberim Nr.
MARRA SI REFERENCE | ba/km? | ba/ha °l ‘mba Katesh

w MASSENA, pARIs 29600 | 296 3.01 45 9.96 8 --- 10
g | MILLENIU VILLAGE, 29100 | 291 1.81 35 10.2 413
3 AKER BRYGE, osLo 23100 | 231 2.6 45 0 5---10
< | YPENBURG- MVRDV, Hace | 14200 | 142 0.7 25 9.6 2
3 SEA SIDE, FLORIDA 6250 62.5 0.69 35 11.2 3
z PHOENIX, ARiZONA 1238 | 12.4 0.2 25 11.2 2

Tabela 4: Ndarja né tre grupime , TE LARTA / TE MESME / TE ULETA té disa rasteve urbane
dhe parametrat e tyre urban
Burimi: http://densityatlas.org/casestudies/ Kthyer né tabelé nga autori

Densiteti ne zonat e marra si reference Ba/Km?
NO LIMIT
REM KOOLHAAS
MANHATAN
KOWLOON
MASSENA 29600
MILLENIU VILLAGE 29100
AKER BRYGE 23100
Ypenburg MVRDV 14200
Sea side Florida 6250
Phoenix Arizona

ZONAT URBANE

20000 40000 60000 80000 100000 120000

DENSITETIBa/Km?

Tabela 5: Ndarja né tre grupime , TE LARTA / TE MESME / TE ULETA té disa rasteve urbane
dhe parametrat e tyre urban dhe propozimi i hapésirés zhvillimore urbane pér Tiranén (me té
verdhé)

Burimi: http://densityatlas.org/casestudies/ Kthyer né tabelé nga autori
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Né kété diapazon duhet theksuar gé studimi yné synon dhe pranon si zhvillim té
mundshém pér qytetin e Tiranés variantin e mesém. Kjo pér té hequr ¢do supozim qé
ky studim parashikon ose pranon njé qytet hiper té dendur dhe té mbipopulluar. Ky
studim merr parasysh té gjithé diapozonin e zhvillimeve urbane té bazuara né idené e
gytetit kompakt vetém pér té béré té garté dhe té kuptueshém gé pjesa gendrore e
grafikut éshté ajo e mundur dhe mé e pérshtashme pér Tiranén brenda kufive té saj
urban, duke mos tentuar té shkojmé as drejt njé shpéndarje urbane me parametra té ulét
e cila do té sillte minimalisht njé shtrirje té njollés urbane dhe duke shfaqur késhtu té
gjjitha problematikat e pérmendura mé sipér gé shogérojné zhvillimin té tipit
SPRAWL.

Densiteti Ba/Km? i zonave me parametra te mesem Intensiteti m¥m? i zonave me parametrate
urban mesem urban

MILLENIU VILLAGE

u
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i
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=
w
=
w
4
<
™
=
e
=
<
z
=]
N

10000 15000

DENSITETI Ba/Km?® INTESITETI 1 m?/m?

Tabela 6: Raste me parametra TE MESME urbane / Densiteti ba/km? VS  Intensiteti m2/m?2
Burimi: http://densityatlas.org/casestudies/ Kthyer né tabelé nga autori

Né tabelén 6 vihen né ballafigim dy nga treguesit urban té diapazonit té mesém,
densiteti ba/km? dhe intensiteti i ndértimit m2/m2. Vihet re gé nése pér parametrin
ba/km? kemi njé zhvillim linear té rritjes numerike nga, Aker Bryge deri te Massena,
kjo nuk ndiget né ményré paralele me treguesin Intensitet ndértimi. Vihet re qé pér
rastin e Aker Bryge pér densitet 23 100 ba/km? zhvillohet njé Intensitet ndértimor prej
2.6 m2/m? kurse pér Millenium Village pér densitet mé té larté 29 100 ba/km? zhvillohet
njé Intensitet ndértimor mé i ulét se Aker Bryge 1.81 m?/m?. Kjo shpjegohet me faktin
gé Aker Bryge éshté njé entitet urban mé i larmishém né funksione se Millenium
Village. Né Aker Bryge ka njé densitet mé té ulét ba/km? pér faktin se vetém njé
pérgindje e caktuar e ndértimit éshté me funksion banim kurse né Millenium Village
pjesa mé e madhe e ndértimeve ka natyré banimi.

2.4 “Neighbourhood unit” Lagje

Koncepti i Neighbourhood unit, i prezantuar nga Clarence Perry(1929), éshté
kristalizimi i géndrimeve mbizotéruese shoggérore dhe intelektuale té viteve 1900. Eshté
njé¢ model i hershém i planifikimit diagramor pér zhvillimin e banimit né zonat
metropolitane. ldeuar dhe projektuar nga Perry pér té vepruar si njé kornizé pér

64


http://densityatlas.org/casestudies/

planifikuesit urban qé pérpigen té projektojné lagje funksionale, té pavarura dhe té
déshirueshme, né fillim té shekullit té 20-t&, né qytetet industriale. Ai vazhdon té
pérdoret (megjithése né ményra progresive dhe té pérshtatura, shih “New Urbanism”),
si njé mjet pér té projektuar dhe organizuar komunitete té reja banimi né ményré qé té
pérmbush kérkesat bashkékohore sociale, administrative dhe shérbimi pér ekzistencé té
kénagshme urbane (Perry. C, 1929, f. 2-140).

Konceptualizimi i Neighbourhood unit, nga Clarence Perry(1929) ka evoluar nga njé
ide e méparshme e tij, pér té siguruar njé formulé planifikimi pér rregullimin dhe
shpérndarjen e terreneve té lojérave, té lira ose té gjelbérta né rajonin e Nju Jorkut.
Nevoja pér njé formulé té tillé si kjo, lidhet me rritjen e pérdorimit té automjeteve né
fillim té shekullit té 20-té. Gjaté késaj periudhe ndjenja e rrugés nuk ishte shkriré ende
me ndérgjegjen shogérore dhe shumé nga sinjalistikat apo mjetet urbane qé tani
pérdorim pér té menaxhuar kércénimin e paraqitur nga trafiku i automjeteve, nuk
ekzistonin ose nuk ishin né bollék (si kalimet e kémbésoréve, semaforét dhe shenjat
rrugore). Kéto mungesa dhe rritja e numrit té automjeteve pér pérdorim privat,
zhvilluan gytete té tilla si Nju Jorku, té cilét arritén norma vdekjeprurése né rrugé gé
tejkalonin standardin botéror.

Clarence Perry(1920) konceptoi lagjen “Neighbourhood unit” si ishull t& mbyllur, né
mes té njé deti té trafikut té automjeteve, njé pengesé e rrezikshme e cila nuk lejonte
fémijét (dhe té rriturit) gé té shétisin né ményré té sigurté né terrenet e lojérave té afért.
Koncepti i “Neighbourhood unit” i Perry-t filloi si njg¢ mjet pér té luftuar kété
problematiké sociale. Megjithaté, ajo u zhvillua mé voné si njé mjet me njé géllimi
shumé mé té gjeré: pér té siguruar njé identitet té dukshém pér konceptin e "lagjes", dhe
pér t'u ofruar hartuesve njé kornizé pér shpérndarjen dhe organizimin e qytetit né zona
mé té vogla (sub-areas ose suburbs).

Ka déshmi se koncepti i “Neighbourhood unit” lagjes, doli né fillim té vitit 1923, né
njé takim té pérbashkét té Shogatés sé Qendrés Kombétare té Komunitetit dhe
Shoqgérisé Sociologjike Amerikane né Uashington. Megjithaté ishte botimi i Clarence
Perry(1929) me titull “Regional Plan of New York and Its Environs”Perry C.(1920) qé
¢oi né promovimin e tij si mjet planifikimi. Titulli i monografisé sé Clarence Perry
"The Neighborhood Unit, a Scheme for Arrangement for the Family-Life Community",
ofron né terma konkreté njé model skematik té planit ideal pér njé lagje té njé madhésie
té specifikuar né nivel dimensional dhe té popullsisé. Ky model jep udhézime specifike
pér shpérndarjen hapésinore té banesave, shérbimeve té komunitetit, rrugéve dhe
bizneseve.

Koncepti i Perry pér “Neighbourhood unit” pérdorte njé séré parimesh té projektimit
urban, institucional, social dhe fizik, té ndikuar nga nocione té njohura né vitet 1920 té
tilla si ndarja e trafikut té automjeteve dhe kémbésoréve, si dhe kufijté arterialé gé
pércaktonin“Neighbourhood unit” si njé element gelizor struktural pér planifikimin e
qytetit. Natyra gelizore e lagjes lejoi gé ajo té shfrytézohej si njé bllok ndértimi né
zhvillimin e gytetit, duke ¢uar né pérdorimin sistematik té saj si modul gjaté periudhave
té zgjerimit té shpejté té banimit né shumé vende anembané globit.
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2.4.1 Parimet kryesore té “Neighbourhood unit”

1.

“Neighbourhood unit” u konceptua si njé mjet gjithépérfshirés pér planifikimin
fizik, gé do té pérdoret pér projektimin e lagjeve té pavarura té banimit, té cilat
nxitén njé stil jetese gendror té komunitetit, larg "zhurmés sé trenave dhe larg
tymit dhe shémtisé sé industrisé” emblematike té njé industrializimi té qytetit té
Nju Jorkut né fillim té viteve 1900. Parimet bazé té “Neighbournhood unit” té
Perry-t u organizuan rreth disa elementeve fizik té projektimit urban: "Shkolla
do té pozicionohet né gendér té lagjes né ményré qé rrugétimi i fémijés né
shkollé te ishte rreth cerek milje* (402 metra) dhe jo mé shumé se gjysmé
milje(800 metra) dhe mund té arrihej pa kaluar njé rrugé té madhe arteriale.
Madhésia e lagjes si né popullaté ashtu edhe né sipérfage duhet té llogaritet e
tillé sa té justifikojé prezencén e njé shkolle. Né nivel popullate duhet té jeté
midis 5.000 dhe 9.000 banoré dhe né nivel sipérfage té jeté rreth 160 acre® (
647520 m? = 64,75 ha = 0,65 km?) né njé densitet prej dhjeté njésive
apartamente pér acre (10 apartamente / 4047 m? ose 25ap/ha). Densiteti ba/ha
sipas llogarive do té jeté midis 77 ba/ha deri 140 ba/ha.Pérdorimi mé i gjeré i
objekteve shkollore pér takimet dhe aktivitetet e lagjes, duke ndértuar njé zoné
té madhe té gjelbér dhe té liré pér aktivitete sportive rreth ndértesés pér t'u
pérdorur nga i gjithé komuniteti. Koncepti i madhésisé sé lagjes bazohet tek
teoria e “5 minutave ecje”( The Five Minute Walk: Calibratted to Pedestrian).
Vendosni rrugét arteriale pérgjaté perimetrit né ményré qé ato té pércaktojné
dhe té dallojné lagjen dhe me ané té projektimit té eliminojné trafikun e
padéshiruar nga lagjja. Né kété ményré, arteriet kryesore pércaktojné, kufizojné
lagjen, né vend qé ta ndajné até.

Projektimi i rrugéve té brendshme té béhet duke pérdorur njé hierarki gé dallon
lehté rrugét lokale nga rrugét kryesore arteriale, duke pérdorur projektimin e
rrugéve curbilineare pér géllime sigurie dhe estetike. Rrugét, sipas dizajnit, do
té dekurajojné trafikun e padéshiruar dhe do té rrisin siguriné e kémbésoréve.
Kufizoni zonat tregtare lokale né perimetrin ose ndoshta né hyrjen kryesore té
lagjes, duke pérjashtuar késhtu trafikun jo-lokal té pércaktuar pér kéto
pérdorime tregtare gé mund té ndérhyjné né lagje.

Dedikoini té paktén 10 pérqind té sipérfages sé zonés sé lagjes pér parge dhe
hapésira té lira, duke krijuar vénde pér lojé dhe ndérveprim pér komunitetit.
Duke pasur parasysh se numri i banoreve lévizte nga 5000 né 9000 dhe
sipérfagja e lagjes ishte 160 acre ose 64,75 ha del se Perry llogariste njé
sipérfage pér banoré qé lévizte nga 12,9 m#/banor ose 7 m#/banoré hapésiré e
gjelbér.(shih Fig.13) (Perry. C, 1929, f. 2-140)..

* 1 milje = 1 609 metra
®1acre = 4047 m?
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Burimi - " The Neighborhood Unit, a Scheme for Arrangement for the Family-Life Community *,
Clarence Perry, 1929

2.5 Rrezja e ecjes 5 minuta né kémbé (Estudio AEP, 2016) ( The Five Minute Walk:
Calibratted to Pedestrian)

Koncepti i “Rrezes 5 minuta ecje né kémbé” éshté njé standard qé shpjegohet si
distancé gé njé kémbésor pranon té béjé mé kémbé pa menduar opsionin e pérdorimit té
makinés. Nése bazohemi tek kjo dhe dimé gjithashtu qé shpejtésia mesatare e njé
kémbésori éshté 1 -1,5m/s ose nga 3,6-5,4km/h atéhere mund té pérllogaritim gé pér 5
minuta, rruga gé mund té pérshkruaj njé person mé kémb éshté 300 m — 450 m. Kjo
pérmasé prezantohet si rreze e njé rrethi prej 402 metrash. Figura 31 tregon zonén qé

mbulon kjo l8vizje. Si sipérfage kjo mbulon nga 28,3 ha — 6,36 ha (0.28 km? - 0,064
km?),

Kjo teori éshté marré si bazé nga shumé urbanist pér té pérmasuar lagjen urbane, njé

entite gelizor gé pérbén elemetin e paré modulor té planifikimit urban. Ky element
modulor pérséritet dhe krijon indin urban né total (Clarence. P,1929, f. 67-78).
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Figura 31: Rrezja e ecjes 5 minuta ne kembe

Burimi-http://evstudio.info/2010/09/07/the-five-minute-walk-calibrated-to-the-
pedestrian/instituteboulder/

Ideté e C. Perry (1920-29) u pérpunuan mé tej nga Menkashi(2011). Autori
pérmiréson konceptualizimin e lagjes né kushtet bashkékohore.

2.6 “Habitat” Koncepti Urban

Termi "habitat™ fillimisht u pérdor si term né librin e Carl von Linnés (Systema
Naturae,1735), i cili hodhi themelet pér skemén moderne té nomenklaturés binomiale si
njé parim strukturues i botés sé gjallé. Habitati zakonisht nénkupton mjedisin né té cilin
njé popullsi riprodhuese organizmash mund té jetojé, duke z&né njé hapésiré té vecanté
midis specieve dhe njésisé organike individuale. Libri pothuajse i panjohur i Michel
Foucault, “Politiques de I'habitat” (1800-1850) e analizon habitatin si pjesé té politikés
hapésinore té mjekésisé né pjesén e paré té shekullit t& néntémbédhjeté si njé mjet
normalizimi. Né njé intervisté gé parapriu botimin e ri té tekstit “Panopticon” té
Jerremy Bentham (1748 — 1832) , Foucault M.(1800-1850) shprehet se organizimi i
hapésirés, sidomos arkitektura né shekullin e tetémbédhjeté, u bé gartésisht e lidhur me
"problemet e popullsisé, shéndetit dhe planifikimit té qytetit ... njé histori e téré e
hapésirés - e cila do té ishte njékohésisht njé histori e pushteteve - mbetet pér t'u
shkruar, nga strategjité e médha té gjeopolitikés deri te taktikat e vogla té habitatit,
arkitektura institucionale, nga klasa e shkollés deri né projektimin e spitaleve, duke
kaluar népér rrugé ekonomike dhe politike ... zhvillimi i hapésirés éshté njé formé
ekonomiko-politike e cila duhet té studiohet né detaje. "(Elden. S, 2007, £.562-580).

Brenda kontekstit CIAM, Le Corbusier(1927) solli termin" habitat "pér heré té paré
gjaté njé fjalimi hyrés né CIAM 7 né Bergamo, duke pretenduar se do té zhvillonte njé
Karté té Habitati pa shpjegime té métejshme se ¢faré mund té jeté kjo karté (Mumford.
L, 1954, f. 215-228). Né kété kontekst, Le Corbusier zhvilloi njé mjet té ri prezantimi,
Sistemin Kartezian (Grid System). Qéllimi i Sistemit Kartezian (Grid System) i CIAM-
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it ishte té paraqgiste dhe té krahasonte projekte té ndryshme moderne té planifikimit té
qytetit sipas kategorive té prezantuar nga CIAM: jetesés, punés, transportit dhe kohés
sé liré (Mumford. L, 1954, f. 215-228). Né CIAM-in 8 né Hoddesdon, i cili kishte si
temé "Zemra e Qytetit" (Tyrwhi. J. et al, 1952, f. 17), Grupi holandez Opbouw sugjeroi
hedhjen né letér té ideve bazike, fillestare, té parimeve pér Kartén e Habitatit (Eden Le
Corbusier,2007, f. 1-18). Sidoqgofté, vetém dy kongrese ju dedikuan Habitat-it dhe
formulimit té Kartés se Habitatit. Njé nga kéto, né Aix en Provence né vitin 1953,i cili
ishte mé i madhi né té gjitha kongreset CIAM, ndérsa tjetri ishte njé takim i
réndésishém ndérlidhés né vitin 1952 né Sigtuna, Suedi me mé shumé se 250 anétaré té
pranishém. Sidoqofté, pér njé periudhé prej 10 vjetésh, anétarét e CIAM nuk ishin né
gjendje té arrinin njé konsensus rreth asaj se cfaré forme dhe natyre duhet té jeté
Habitati. Ky déshtim pérfundimisht ¢oi né shpérbérjen e organizatés s&¢ CIAM-it né
vitin 1959. Dy ishin debatet qé hapi ¢éshtja dhe fjala e re “Habitat”. Debati i paré
zhvillohej mbi ¢éshtjen se si duhet té pérkthehet termi francez “Habitat” né anglisht dhe
gjermanisht, pasi fjala “habitat” nénkuptonte nje koncept té gjeré qé pérfshinte, kushtet
e jetesés té banorit apo krijesés, "Banesat" dhe "vendbanimet”. Debat i dyté ishte
fokusuar né pérmbajtjen e idesé sé Habitatit. "Habitat éshté qarté njé element |
hapésirés jetésore. Le Corbusier(2007) nuk éshté i sigurt nése ‘'urbanisme' éshté fjala e
sakté pér tu pérdorur né vend té “habitat”- por gjithashtu ishte akoma mé pak e garté se
si duhet té organizohet me elementét e tjeré (Mumford. L, 2000, f. 101). Né takimin e
1952 né Sigtuna, Suedi, u dokumentua se fokusi i Habitatit duhej té drejtohej né
hapésirén e pérditshme né té cilén jetonin familjet dhe graté gqé punonin dhe se nuk
ishte e kufizuar vetém né apartament, por shtrinet né zona shéndetésore, tregtare,
sociale, arsimore dhe shérbimet administrative. (Mumford. L, 2000, f. 108). Né vitin
1953, né CIAM 10, né Aix-en-Provence, dy studime kishin shkaktuar debat: Habitat du
Plus Grand Grid dhe Grid Bidonville Mahieddine - té dyja té projektuara nga arkitekté
qé ishin aktivé né Afrikén e Veriut. Kéto studime nuk paragitén mé projekte moderne
urbane, por analizuan bidonvillet e Casablanca dhe Algjerisé si pélhura té praktikave
shogérore. Studimi i treté gé térhoqi véméndjen ishte grupi i Re-ldentifikimit Urban nga
Alison dhe Peter Smithson(Smithson. A,1974, f. 56) i cili analizoi, né ményré té
ngjashme, jetén e pérditshme né lagjen e klasés punétore té Bethnal Green né Londér.
Ky kuptim 1 mjedisit té ndértuar népérmjet nocionit té praktikés sociale shkaktoi njé
ndryshim rrénjésor né konceptimin e banimit té lévizjes moderne. Ideté e shprehura né
diagramén kartziane (grids) pérfshinin jo vetém metodat sasiore, por edhe cilésore. Me
kété ndryshim epistemologjik® brezat e rinj u pérpogén té& zévendésonin kuptimet e
méparshme té banimit si njé machine a habiter me nocionin e Habitat. Pér Bodiansky,
Candilis dhe grupi maroken(UN Habitat, 2009, f. 2-9), Habitat nénkuptonte idené e
strehimit si njé proces evolucionar dhe pérshtatés, vecanérisht i pérshtatshém pér
klimén dhe teknologjiné lokale, duke filluar me sigurimin e infrastrukturés bazé dhe
pjesérisht té banesave té veté-ndértuara, duke u zhvilluar, me njé prirje pér rritjen e
standarteve té jetesés, né drejtim té zgjidhjeve mé té avancuara té banimit, si Unite
d’Habitation té Le Corbusier. Koncepti i Habitatit i dha réndési ambientit rreth banesés.
Grupi britanik Mars kundérshtoi idené e njé karte universale bazuar né supozimin se
shoqérité dhe vendet e ndryshme shfaqin té njéjtat nevoja. Jaqueline Thyrwitt, Luis Sert

®Epistemologjia merret me studimin dhe rishqyrtimin e natyrés sé diturisé dhe marrédhéniet e saj me té
Vértetén, besimin.
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dhe Siegfried Giedeon (1979) u takuan né Long Island pér CIAM 10 dhe pérgatitén njé
program duke specifikuar disa pika si mé poshté:

e Mjetet pér shprehjen e lidhjes dhe bashkéveprimit ndérmjet hapésirés njerézore
dhe mjedisit;

Shkallét e nevojshme té privatésisg;

Vlera e integrimit vertikal té grupmoshave;

Avantazhet e planifikimit kompakt kundrejt shpérndarjes sé vazhdueshme;
Lidhja e habitatit me zemrén, gendrén e tij;

Mijetet e shprehjes sé késaj vazhdimésie me té kaluarén;

Nevoja pér gézim dhe hare né Habitat. "(Mumford. L, 2000, f. 89)

Diskutimet mbi kéto tema do té prezantoheshin né njé libér duke pérfshiré edhe kartén
pérfundimtare.

Por njé Karté e Habitatit, e ngjashme me Kartén e Athinés, nuk éshté pérfunduar kurré.
Pas pérfundimit té CIAM si njé strukturé organizative, kéto debate u zhvilluan né njé
shkémbim global té ideve té planifikimit népérmjet lidhjeve direkte dhe indirekte me
organizatat ndérkombétare (p.sh. Ford Foundation, Delos Symposia) dhe guan né
Konferencén e Kombeve té Bashkuara pér “Vendbanimet Njerézore”’Human
Settlements (Habitat 1976). Pas shpérbérjes sé CIAM, Jaap Bakema(1960), si ish
anétare e delegacionit holandez té CIAM, krijoi "Kutiné Postale pér Zhvillimin e
Habitatit" (Bakema. J, 1960, f. 1-4) pér té mbajtur korrespondencén ndérkombétare
duke pérfshiré lidhjet me OKB dhe UNESCO. Por né njé takim mbi CIAM 8 té vitit
1951, njé takim ku morén pjesé pér heré té paré delegaté nga Japonia si Tange dhe
Kunio Maekawa (Mumford. L, 2000, f. 90), tashmé ishte vérejtur se CIAM Kkishte
bashképunuar me Nénkomitetin e Strehimit pér Komisionin Ekonomik té OKB pér
Europén qgé nga viti 1947. Fakti qé Karta e Habitatit korrespondonte me shqetésimet e
OKB-sé lidhur me problemet e strehimit gé rrjedhin nga nevojat aktuale té njé popullsi
né rritje éshté evidente nga shumé referenca té béra pér kété shgetésim né diskutimet e
CIAM gé filluan né fillim té viteve 50. Ndikimet e debateve mbi Habitatin e CIAM-it
mund té gjurmohen né Groupe d'Espace et de I'Architecture Mobile (GEAM), e
themeluar né vitin 1958, e cila riorganizohet né vitin 1965 si Groupe Internationale de
I’Architecture Prospective (GIAP-2015,Google book) dhe manifestin e Metabolistéve
japonezé “Metabolism 1960, pér Konferencén Botérore té Dizajnit né Tokio. Sarah
Deyong argumenton pér efektin e debateve té habitatit: "Népérmjet pozicioneve té
ndryshme gjaté mésimdhénies dhe ftesave né garget e leksioneve (Friedman, van Eck,
Bakema, Maki, Tange dhe té tjerét, té gjithé japin mésim né disa universitete né Shtetet
e Bashkuara dhe né Evropé, nganjéheré né té njéjtén kohé), do té ndikojné né njé
gjeneraté té téré arkitektésh té pasluftés né mbaré botén, duke pérfshiré grupin britanik
Archigram, studentét e Clubseminars té Gunther Feuerstein né Universitetin Teknik né
Vjené dhe radikalét italian "Archizoom dhe Superstudio " (Deyong. S, 2017, f. 123). Qé
nga vitet 1960, format e reja té organizimit hapésinor, si¢ jané ato gé gjénden né
kompleksin rezidencial Safdie né Montreal, jané frymézuar gjithnjé e mé shumé nga
metodat e ndértimeve lokale gé dikur konsiderohej paramoderne ose tradicionale.
Vendpushimet turistike jané ndikuar gjithashtu nga koncepti Habitat dhe estetika e saj.
Projekte té tjera nga kjo periudhé, duke pérfshiré zhvillimin e banesave sociale té
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Yasmeen Lari né Lahore, morén parasysh popullsiné lokale dhe ményrén e banimit té
tyre (Deyong. S, 2017, . 99-124).

2.7 Rigjenerimi i qyteteve

Qytetet jané platforma kryesore e veprimtarisé jetésore, ku harxhohet mé shumé se
gjysma e energjisé njerézore. Né kéto kushte mendimi urbanistik dhe arkitekturor
synon pér ta béré qytetin gjithmoné e mé té miréjetueshém pér banorét e tij
(sustainable).

Densifikimi kulmon me gytetin kompakt. Njé qytet i tillé ka avanazh né reduktimin e
lévizjes sé makinave, uljen e ndotjes té mjedisit dhe uljen e konsumit té energjisé.
Densifikimi krijon premisa té mira pér parashikimin e transportit publik, pérdorimin
efektiv té infrastrukturés, hapésirés té liré dhe rrit mundésité e biznesit (Bhayo, S. A.,
2014, f. 15; Cereda. V, 2009, 52-55). Sipérfaget me densitet té larté promovojné ecjen
mé kémbé, dekurajojné lévizjen e makinave dhe gjithashtu parandalojné zhvillimet e
shpérndara (sprawl) té gytetit (Long. M. E. et al., 2011, f. 1-5).

Teori té ndryshme jané shfaqur gjaté fundit té shekullit 20 dhe fillimit té shekullit 21.
Té tilla jané: gyteti kompakt Neuman (2005), urbanizmi i ri i pérpunuar nga Leccese
(2000), rilindja urbane Sorensen (2010), qyteti i géndrueshém (sustainable)et;.

Esenca e kétyre teorive éshté rritja e densitetit urban té qyteteve. Ndértesat e banimit té
larta - shumékatéshe jané vlerésuar edhe nga studiues té tjeré si rruga mé e pranueshme
pér ta béré jetén e banoréve mé té miré, se sa né ndértesat e uléta ose edhe mesatare.
Ndértesat shumékatéshe, krahas sa u trajtua mé sipér, kané pérparési né kursimin e
tokés bujgésore dhe rritjen e eficencés sé pérdorimit té tokés urbane, si dhe uljen e
kostos sé ndértesave té banimit e pér rrjedhojé edhe uljen e ¢cmimit té shitjes sé tyre.
Gjithashtu pérparési éshté edhe kursimi i energjisé elektrike pér ngrohje dhe ftohje té
mjediseve té banimit (Attia. Sh, 2007, f.1-10; Attia. Sh, 2007, f.3-8) si dhe krijimi i
kushteve pér veprimtari fizike gé ndikon né pérmirésimin e shéndetit té fémijéve dhe té
té moshuarve (Rudlin. D, Falk. N, 1999, f. 11-20; Jenkins-Smith. H.C et al., 2009,
f.731-734). Ndértesat e banimit té larta - shumékatéshe jané tani njé fenomen
mbarébotéror.

Megjithaté, ndértesat e banimit té larta - shumékatéshe, pérvec anéve pozitive, kané
edhe efekte negative. Sipas té dhénave né Britaniné e Madhe éshté vérejtur shtimi i
sémundjeve té aparatit té frymémarrjes, dnimbje koke dhe sémundje mé té lehta pér njé
periudhé té shkurtér kohore, gé pérmblidhen né sindromin e banesave té larta (GoWell,
2011, £.1-2). Né disa raste jané vérejtur ¢rregullime té shéndetit mendor ose pérkegésim
té sémundjeve nervore tek njerzit qé vuajné nga kéto sémundje (Skovbro. A, 2001, f. 1-
14).

2.8 Ndikimi i densitetit né jetén e njerézve

Hapésira urbane ka impakt direkt dhe indirekt mbi shéndetin dhe mirégénien e
njerézve. Impakti direkt pérfshin cilésiné e ajrit, klimén, cilésiné e ujit dhe zhurmat
(Wells. N. M, et al, 2010, f. 124-143). Impakti indirekt paraget tregues té tillé sikurse
jané lidhjet (kontaktet) shoqgérore, aksesi pér shérbime té ndryshme si dhe mundésia pér
aktivitet fizik (Wells. N. M, Evans. G.W, Yang. Y, 2010, f. 124-143). Karakteristikat
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kryesore té njé mjedisi urban, i cili ndikon né shéndetin e banoréve té njé zone té dhéné
jané: hapésira, vendi dhe njerézit.

Hapésira pérfshin natyrén fizike té zonés dhe infrastrukturén gé éshté né shérbim té
njerzéve gé jetojné aty.

Vendi, si karakteristiké kryesore, pérfagéson marrédhéniet historike e sociale gé
ekzistojné brenda komunitetit dhe gé shprehin vlerat dhe normat e vendosura midis
tyre.

Popullata (njerézit), si kriter i réndésishém, pérfagéson karakteristikat e njerézve dhe
rrugét e vendosjes sé bashképunimit midis tyre né mjedisin ku jetojné apo dhe jashté tij.

Né literaturén botérore jepen té dhéna pér impaktin e densitetit té ndértesave té banimit
né shéndetin e njerézve (Saarloos, D., Alfonso H., et al., 2011, f. 461-470). Por kéto té
dhéna nuk pranohen nga shumé autoré gé jané marré me studimin e kétij problemi. Ka
té dhéna gé déshmojné se roli i densitetit té banesave dhe sidomos densiteti i larté e
shumé i larté i tyre ndikon né jetesén dhe mirégénien e njerézve (Gabe, J. Williams, F,
1993, f. 40). Por nga ana tjetér, ka edhe studime té shumta, té cilat paragesin té dhéna té
kundérta me sa mé sipér.

Densiteti 1 ndértesave té banimit, thekson Calhoun J.B.(1962), ka njé ndikim té
ndjeshém né shéndetin e njerézve qé banojné né até zoné apo qytet. Pérvoja e
industrializimit né vendet e zhvilluara solli rritjen e densitetit té popullsisé né qytetet e
krijuara né zonat industriale dhe rritjen e shkallés sé sémundshmérisé(Calhoun, J.B,
1962, f. 139-148).

Studimet e para shkencore pér sjelljen e specieve né dendési té ndryshme u kryen né
minj. U krijuan kushte té njéjta ushgimore e mjedisore, racore dhe moshore. Tregues i
vetém variabél ishte dendésia e tyre né kafaze ku mbaheshin. Calhoun(1962) vrejti se
tek minjté ku kishte dendési té larté u vrejt ulja e konsumit té ushqimit dhe ujit, u
frenua rritja dhe u rrit ndjeshém agresiviteti midis tyre né kafazet ku kishte dendésiné
mé té larté. Autori vrejti se shenjat e manifestimit té kanibalizmit, uljes té shtesés sé
peshés, uleshin me uljen e dendésisé té minjéve né kafaze.

Freedman.J(1975) kreu né laboratorin e tij studime me minjté si dhe Calhoun(1962) dhe
arriti né pérfundime té ngjashme por ai theksoj se shkak i devijimit té sjelljeve té
minjve nuk ishte thjesht densiteti por éshté mbipopullimi i individéve né njé sipérfage
té caktuar. Mbipopullimi e bén sjelljen degjeneruese ndaj popullatés. Ky éshté shkaku
gé individét humbasin kontrollin nga kontaktet sociale midis tyre (Carver, A, A.
Timperio, et al, 2008, f. 217-227).

Né njeréz jané vrejtur raste té sjelljes agresive, e cila ka korelcion té ngushté me
dendésiné e popullsisé né apartamentin dhe pallatin ku kéta njeréz banojné (Lawson. B,
2010, f. 285-292). Kjo ka sjellé shpesh konflikte gé kané si pasojé mosfunksionimin e
jetés sociale (Mitchell. R. E, 1971, f. 18-29 ; Lawson. B, 2010, f. 285-292).

Té dhéna té tjera déshmojné se mungon térésisht impakti i densitetit té banesave né
gjendjen shéndetésore té njerézve (Housing Industry Association - HIA Reports, viti
2005). Nga shumé autoré nuk éshté theksuar ndikimi pozitiv i ndértesave me densitet té
mesém dhe té ulét né shéndetin e njerézve( Adebayo. M et al, 2014, f. 1698-1703).
Studimi i1 kryer nga Michael Adedayo, et al.(2014) ka marré né shqyrtim ndikimin qé
kané hapésirat publike né aférsi té ndértesave té banimit né cilésiné e jetés sé banoréve.
Gjithashtu studimi ka marré né konsideraté shkallén e ruajtjes sé privatésisé dhe
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raportin me territorin. Autorét kané studiuar situata té ndryshme té hapésirés publike
dhe perceptimet gé ato krijojné tek banorét.

Privatésia éshté njé kriter subjektiv, i cili nuk éshté i njété né individé té ndryshém. Ajo
ndryshon né varési té kulturave té popujve té ndryshém. Lawson B. (2010) né studimin
e tij pér privatésiné e vendos individin né kushtet kur hapésira éshté e madhe dhe mé tej
e vendos né kushtet e njé hapésire té vogél. Pérfundimi i kétij studimi ishte se rritja e
densitetit té banesave pérkegéson kushtet e privatésisé sé individit (Roundtable. C. P,
2002, f. 8-11).

Njékohésisht, vlerésohet se né privatésiné e banoréve ndikon edhe territori rreth
banesés, prania ose jo e gjelbérimit dhe shkalla e mirémbajtjes sé kétij territori
(Lawson. B, 2010, f. 285-292).

Rekomandimet e HIA (Housing Industry Association) lidhur me ndikimin e densitetit té
larté té banesave né cilésiné e jetés sé njerézve mund té pérmblidhen si mé poshté:

- Sigurimi i mjedisit té pérshtatshém pér lévizjen e liré té fémijéve dhe mjedisit
té hapur rekreativ pér ta (Quigley. R, Ball. J, 2007, f. 9-11);

- Sigurimi pér banorét e moshuar gé jané té pa afté fizikisht ose jané vetém, i njé
mjedisi té pérshtatshém pér té kaluar kohén jashté banesés sé tyre (Young. A,
McKiernan. S et al., 2005, f. 16-23);

- Sigurimi, pér banorét e ndértesés, i mjediseve pér rekreacion dhe sipérfage té
hapur e té liré (Quigley. R, Ball. J, 2007, f. 9-11);

- Sigurimi pér banorét i mundésisé pér lévizje me mjete té transportit urban dhe
pér aktivitete fizike (Quigley. R, Ball. J, 2007, f. 9-11);

- Sigurimi pér banorét e ndértesés i rrugéve specifike pér ecje me bicikleté dhe
pér shétitje me kémbé (Quigley. R, Ball. J, 2007, f. 9-11);

- Arritja e standardeve té duhura pér siguriné e fémijéve dhe banoréve té
moshuar (Ozanne-Smith. J, Guy. J et al., 2008, f. 2-7).

Ndértimet né njé mjedis pérbéjné njé proces té ndryshimit té kétij mjedisi nga dora
e njeriut. Né kéto ndértime pérfshihen ndértimet e banesave, infrastrukturés sé
nevojshme dhe elementeve té tjera fizike, gé krijohen ose modifikohen nga njerézit
pér plotésimin e nevojave té tyre. Kéto ndértime ndryshojné mjedisin dhe e
modifikojné né njé faré niveli paragitjen estetike té tij (Macaulay. A .C, Jagosh. J et
al., 2011, f. 45-48). Format urbane i referohen cilésisé sé ndértimeve né mjedis. Ato
pasqyrojné densitetin e pérdorimit té tokés urbane (Mead. E, Dodson. J et al., 2006,
f. 45-105). Densiteti i njé sipérfageje banimi karakterizohet nga:

- Densitetin e popullsisé;

- Densitetin e ndértesave té: banimit, shérbimit, industriale, tregtare, rekreacionit
etj.(Feng. J, Glass. A et al., 2010, f.175-190; Mead. E, Dodson. J et al., 2006, f.
45-105);

- Intesiteti i ndértimit (I m?/m2).

Né studimet e kryera (Saelens. B. E, Handy. S. L, 2008, f. 550-566; Townshend. T,

Lake. A. A, 2009, f. 909-916; Diez Roux. A. V, Mair. C, 2010, f. 125-145; Feng. J,
Glass. A et al., 2010, f.175-190) konstatohet se efektet negative mbi shéndetin e
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njerézve vérehen edhe né ndértimet me densitet té ulét, krahasuar me ato me densitet té
larté. Por diferenca midis ndértimeve me densitete té ndryshme éshté relativisht e
vogél. Kjo mé shumé lidhet me mundésité gé krijojné kéto mjedise me densitete té
ndryshme té ndértimeve dhe pér l8vizjen e liré té banoréve né kémbé (Feng. J, Glass. A
et al., 2010, f.175-190). Pérgjithésisht vérehet se ndértimet me densitet té larté
sigurojné mundési mé té médha pér lévizjen né kémbé se ato me densitet té ulét
(Kashef. M, 2011, f. 39-56).

Né njé studim 5 vjecar u zbulua se nuk ka té dhéna qé densiteti i banesave té ndikojé né
situatén shéndetésore té njerézve , por ka té dhéna té mjaftueshme e té besueshme se
lévizja dhe aktiviteti fizik né pérgjithési influencojné né ruajtjen dhe pérmirésimin e
shéndetit (Diez Roux. A. V, Mair. C, 2010, f. 155). Megjithaté rezultatet aktualisht
kané karakter specifik e individual edhe né marrédhénien midis densitetit dhe
mundésive té aktivitetit fizik té njerézve (Feng. J, Glass. A et al., 2010, f.180; Kashef.
M, 2011, f. 54).

Duke shqyrtuar né ményré mé té hollésishme ndikimin e densitetit né shéndetin e
fémijéve dhe té rriturve, vémendja pérgendrohet né mundésiné apo pamundésiné pér té
pasur hapésira pér lévizje, pemé té gjelbra pérreth banesave, mjedise rekreative dhe
parge té gjelbéruar. Né rastin kur né aférsi té ndértesave rezidenciale ekziston mundésia
pér té krijuar hapésira pér shétitje dhe gjelbérim, vérehet se densiteti i ndértesave nuk
ndikon né gjendjen shéndetésore té banoréve (Wells. N. M, Yang. Y, 2008, f. 313-318;
Wells. N. M, Evans. G. W, Yang. Y, 2010, f. 124-143; Kaplan. S, 1995, f. 169-182).
Ndikimi i mjedisit natyror mbi sémundjet mendore tek té vegjélit dhe té rriturit éshté
dokumentuar garté né studimet e kryera nga Wells and Evans (2003). Nga njé
eksperiment me 337 individé né kushte té ndryshme té mjedisit dhe banimit u arrit né
pérfundimin se parésore né cregullimet psikologjike ishte prania ose mungesa e
kushteve natyrore té mjedisit té jashtém.

Andrew Baum dhe Stuart Valins(1977) studiuan sjelljen e njerézve né varési té
konfiguracionit té mjedisit té ndértesave. Ata krahasuan géndrimet e dy grupeve té
studentéve né banesat me planimetri té ndryshme té kampusit. Studentét né banesat me
dhoma té projektuara nga njéra ané e korridorit ishin mé té ekspozuar ndaj njerézve.
Grupi tjetér i studentéve pérdorte pér banim dhoma me konfiguracion suite, gjé qé
ndikonte né ruajtjen e privatésisé sé tyre (Baum. A, Valins. S, 1973, f. 421-439).

Figura 32: Arkitekturé lineare(1)dhe arkitekturé grumbull ose suitash(2)

Burimi:Baum. A, Valins. S, (1977)
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Nga ky studim doli se studentét e grupit té paré ishin mé shumé né gjendje stresi se sa
ata té grupit té dyté. Studentét e grupit té paré ndjenin njé privaci mé té ulét krahasuar
me studentét e grupit té dyté (Moch. A, et al., 1996, f. 2-11).

Perceptimi i grumbullit té banesave (residential building crowding) éshté njé déshmues
I frekuencés sé bashkéveprimeve dhe kontakteve té padéshiruara dhe té pakontrolluara.
Ndjenja e negativitetit nga grumbullimi shprehet si sindromi i stresit gé vjen nga
cregullimi i jetés sociale té banoréve.

Efektet stresante mund té ndikojné né sjelljen e banoréve, né veganti kur ato veprojné
pér njé kohé té gjaté (Baum. A, et al., 1977, f. 422)

Nga analiza e mésipérme e ndikimit té densitetit té ndértesave té banimit né shéndetin e
njerézve, nxirret pérfundimi se ndértesat né njé mjedis me hapésirén dhe densitetin e tij
éshté pozitiv dhe perceptohen miré né rast se arkitektura dhe tipologjia e ndértesave té
banimit éshté i tipit “grumbull” me planimetri tip suité té mjediseve, sipas rastit 2.

Né rast se hapésira e banimit dhe projektimi éshté me planimetri sipas rastit 1 té
projektimit té mjediseve, atéhere perceptimi i banoréve do té jeté negativ, megjithése
densiteti né té dy rastet éshté i njéjté. Ky lloj projektimi ndikon negativisht edhe né
shéndetin e njerézve.

2.9 Densifikimi i ndértesave té banimit

Procesi i densifikimit ndértesave té banimit imponohet nga disa faktoré.

Faktori i pare éshté ¢mimi i larté i tokés dhe dinamika e tij né té ardnmen. Népérmjet
densifikimit té banesave dhe kompaktésimit té tyre synohet té arrinet kompaktésimi i
qyteteve, duke krijuar lagje e mé tej qytete me kushte mé té mira jetese pér banorét; té
ulet pérdorimi i energjisé nga konsumatorét si dhe té rriten sipérfaget e gjelbra né
brendési dhe né periferi té gyteteve (Lupala. J et. al., 2014, f. 1-17).

Né vitin 2009, Ban Ki Moon, Sekretar i pérgjithshém i OKB ka shkruar pér ndryshimin
e madh gé ka ndodhur me popullsiné né fillim té shekullit 21. Kjo pérfshin edhe rritjen
e shpejté té popullsisé né shumé qytete si rrjedhojé edhe ekspansionin e ndértimeve
informale né to. Kéto ndryshime kané sjellé njé tendencé pér ndryshimin e klimés.
Pohimet e vérejtura mé sipér kané zbuluar déshtimin e planifikimit urban pér t’iu
pérgjigjur kétyre ndryshimeve té rritjes sé popullsisé né gytete (Ban Ki Moon, 2009).
Kjo ka sjellé domosdoshmériné pér intensifikimin e studimeve pér ndértimin e qyteteve
kompakte. Né kété gjendje lindi nevoja e densifikimit gradual té qyteteve pér té
pérballuar migrimin nga zonat rurale, por nga ana tjetér edhe pér té plotésuar kushtet
ekologjike, ekonomike dhe ato té jeteseés.

Densifikimi i ndértesave té banimit dhe popullsisé pérbén njé problem botéror té
shtruar pér zgjidhje. Argumenti pér zgjidhjen e kétij problemi ka disa faktoré ndikues,
ndér té cilét mé té réndésishém jané:

-Tendenca e sotme e popullsisé pér t’u pérgendruar né zonat urbane, duke u larguar nga
zonat rurale. Sipas té dhénave té arkitektit Richard Rogers, né fund té viteve 1800 né
Britaniné e Madhe vetém 10% e popullsisé banonte né zonat urbane, kurse né zonat
rurale banonte 90% e popullsisé. Té dhénat e sotme e kané ndryshuar ndjeshém kété
raport (UNO, 2006, f. 1-2).

Mc Cormick (1999) né librin e tij “Charter of new urbanism”, duke folur pér
planifikimin né qytetet modern thekson se “Komunitetet duhet té projektojné rrugé pér
l8vizjet né kémbé, si dhe pér lévizjet me makina. Qytetet duhet té kené hapésira publike
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té arritshme nga banorét e zonave. Planifikimet urbane duhet té ruajné historing,
klimén dhe ekologjiné e mjedisit” (Hotuj. D, Hotuj. A, 2015, f. 81-93)

Né vitin 2008, pér heré té paré mé shumé se gjysma e popullsisé botérore banonte né
zonat urbane, kurse né vitin 2050 rreth 70-80% e popullsisé do té jetojé né zonat urbane
(John. C. Y. Ng, 2010/2012, f. 5-47).

Kjo dukuri éshté vérejtur edhe né vendin toné, por gé u bé mé e ndjeshme pas viteve
90. Densifikimi i ndértesave dhe popullsisé nuk éshté thjesht njé mekanizém pér té
siguruar ndértesat pér banim, por ai duhet té sigurojé kushte mé té mira jetese para
realizimit té tij. Ndryshimet gé duhet té ndodhin gjaté procesit té densifikimit
pérmblidhen né njé emértim té pérgjithshém gé quhet i géndrueshém (sustainable). Nén
kété emértim pérfshihet njé balancé ekonomike, mjedisore dhe sociale pér té plotésuar
nevojat e komunitetit né kété bllok ku éshté realizuar procesi i densifikimit (John. C. Y.
Ng, 2010, f.1).

Né formé mé té detajuar kérkesat pér densifikimin paragiten si mé poshté:

a. Densifikimi i gyteteve sjell njé pérmirésim té ndjeshém, duke siguruar njé
sistem rrugor brenda gytetit me cilési mé té miré dhe me shpenzime mé té vogla
né krahasim me zgjerimin e gytetit dhe ruajten e njé densiteti té ulét.

b. Pérmirésimi i sistemit rrugor ndikon né pérmirésimin e lévizjes sé njerézve pér
né vendet e punés dhe pér kryerjen e shérbimeve publike, shéndetésore etj. Kjo
do té sigurohet mé shumé me shérbimin urban publik, i cili sjell dy efekte
pozitive kryesore (Milgram. S, 1970, f. 1461-1468): sé pari uljen e shpenzimeve
familjare dhe sé dyti uljen e ndjeshme té ndotjeve né qytet e pér rrjedhojé
pérmirésimin jetés sé banoréve. Pérmirésimi i sistemit rrugor si pasojé e
densifikimit té qytetit do té lehtésojé lévizjen né kémbé té fémijéve pér né
shkollé (New London Architecture, 2013, f. 1).

Densifikimi 1 banesave bén té mundur kursimin e tokés bujgésore. Ky né térési pérbén
njé problem botéror por pér vendin toné éshté njé problem shumé i mprehté, sepse
sipérfagja e tokés bujgésore éshté e kufizuar dhe shumé e ulét pér frymé’.

Densifikimi i banesave dhe popullsisé kérkon njé arkitekturé mé té pérshtatshme té
ndértesave shumékatéshe té cilat duhet:

- Té sigurojné perceptimin e njé ndjenje kénagésie duke vrojtuar gjelbérimin nga
dritaret e apartamentit ku jetojné njerézit (DCLG, 2013, f; 2-9).

- Té sigurojné njé ndrigcim natyror né té gjitha katet e ndértesés (New London
Architecture, 2013, f. 6).

- Té ménjanojné perceptimin e ndjenjés sé grumbullit té banesave (New London
Architecture, 2013, f. 6).

Sa mé i ulét té jeté densiteti i ndértimeve né qytete aq mé té véshtira jané problemet e
lévizjes né trafik. Né Londér ka blloge ku shpejtésia e lévizjes me makiné éshté e
pérafért me shpejtésiné e lévizjes me karrocé né vitet 1880 (Homes and Communities
Agency, 2009, f. 617)

Né vitin 2031 popullsia né Londér do té rritet edhe me 1,2 milioné banoré, duke arritur
né 9,2 milioné banoré. Kjo do té pérkegésonte mundésiné e lévizjes pér 17% té

" Duke u bazur né té dhéna pér shtete té ndryshme Ballkanike del se Republika e Shqipérisé = 0.23ha/ba,
Magedonia eVeriut = 0.62 ha/ba, Serbia = 0.37 ha/ba, Greqia = 0.32 ha/ba. Qarku i Tiranés ka 0.057
ha/ba.
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banoréve (New London Architecture, 2013, f. 10) dhe do té rriste kérkesén pér té
pérmirésuar ndértimet né kété gytet. Zgjidhja e vetme do té ishte rindértimi dhe
densifikimi i tij pjesé-pjesé pér cdo bllok apo rrugé. Ky densifikim e rindértim do ta
bénte até mé kompakt dhe mé té pérshtatshém pér té jetuar banorét e té gjitha moshave
(fémijét e pleqté), shkollarét dhe punétorét e népunésit (National Trust, 2013, f. 1-5).
Njé problem tjetér i shtruar pér zgjidhje gjaté densifikimit té qyteteve éshté rritja e
sipérfageve té gjelbra né brendési dhe né periferi té gytetit. Zgjidhja e kétij problemi do
té ndikojé né dy drejtime kryesore: sé pari, né perceptimin pozitiv té densitetit té
banesave; sé dyti, né krijimin e mundésisé té lévizjes me té gjitha mjetet e transportit
motorik e jomotorik si dhe té lévizjes kémbésore gé do té pérmirésojé shéndetin e
banoréve (Nyuk Hien Wong et al., 2010, f. 261-270).

Né skemén e méposhtme (fig. 33) paraqgitet bashkéveprimi midis gjelbérimit,
ndértesave té banimit, mjediseve shkollore dhe ato me funksione té tjera publike.

Bimét jané vlerésuar si komponenti mé i réndésishém i kontrollit té mjedisit.

PB éshté shuma e vegjetacionit bimor gé ndérhyn né mjedisin e banesave.

PC tregon shkallén e ndikimit té vegjetacionit né klimén e urbane té gytetit.

BC dhe CB déshmojné bashkéveprimin midis klimés dhe ndértesave té gytetit.

Skema déshmon se bashkéveprimet jané mé té médha kur bimésia e gjelbér éshté e
koordinuar me zonat e gjelbra brenda dhe jashté gytetit. Sa mé shumé gjelbérim té keté
né brendési té qytetit ose zonés, aq mé i larté éshté efekti né pérceptimin pozitiv té
densitetit dhe e kundérta(Nyuk-Hien Wong et al., 2010, f. 261-270).

Bimé te gjelbra

pPC $

CB
Klima Ndertesé

«-— >

BC

Figura 33: Modeli i mjedisit dhe kontrolli i klimés

Burimi: Nyuk-Hien Wong et al.,2010

Né njé studim té kryer nga Cheng and Wong, cituar nga Nyuk-Hien Wong et al. (2010),
konstatohet se nga 10 pika studimi té luhatjes sé temperaturés, 5 pika merren né
brendési té parkut dhe 5 pika né brendési té zonés urbane. Nga studimi konstatohet se
temperatura né park luhatet nga 25,2-25,8°C, kurse né zonén urbane ajo luhatet nga
26,1-26,9°C. Kéto efekte té vegjetacionit té gjelbér pasqyrohen jo vetém né
temperaturén, sikundér u theksua mé lart, por edhe né lagéshtiné relative té ajrit, kohés
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sé pérdorimit té sistemeve té ngohjes apo freskimit né brendési té banesés, gjé gé
shogérohet me shpenzime mé té médha apo mé té vogla.

Maximize Site Potentials
Economical

Enhance Cost Efficiency 4 Sustainability

Community - building

Comfortable Home

Enchance Buildability Accessibilities

Respond to Site

Characteristic | Nalure for Community

Improve Environmental
Performance

= a Healthy Drainage Design

Figura 34: Tre dimensionet e sustainabilityYong, C.Y.Ng

Burimi: Nyuk-Hien Wong et al.,2010

Né njé studim té Yong C.Y.Ng(2010) pércaktohen 10 faktoré gé déshmojné pér nivelin
e géndrueshém (sustainability) té jetés né banesé si dhe veprimtariné ekonomike dhe
até mjedisore. Bashkéveprimi i kétyre faktoréve paraqitet né Figurén 34.

Balanca e géndrueshme (sustainability) e banesave éshté e ndérvarur nga kérkesat
ekonomike, mjedisore dhe sociale té komunitetit. Té tre kéta komponenté té
géndrueshém (sustainability) i adresohen procesit té planifikimit dhe projektimit né njé
varési “té shenjté”. Prandaj éshté kjo arsyeja gé kéta komponenté té specifikohen né
cdo stad dhe nivel té kryerjes sé punimeve (Yong C.Y.Ng, 2010, f. 10).

Performanca ekonomike pérbén kycin e suksesit dhe té géndrueshmérisé
(sustainability) ndértimore, té mjedisit dhe jetés sé njerézve.

Efektiviteti pérbén njé faktor gé duhet vlerésuar né shumé aspekte té programit té
ndértimit té filluar banesave duke nga planifikimi dhe projektimi i tyre. Né kété ményré
arrihet optimizimi i kérkesave té mikroklimés, pérmirésimit té banesave dhe eficensés
sé strukturave.

Bashkimi Europian (BE) ka hartuar njé dokument orientues (The Roadmap®, 2011) gé
tregon se si mund té transformohen qytetet europiane pér t’u shndérruar né vende té
pérshtatshme dhe té géndrueshme (sustainable) né vitin 2050. Kjo do té arrihet duke
rritur burimet prodhuese, duke dyfishuar rritjen nga burimet e pérdorura dhe duke
pérmirésuar ndjeshém kushtet mjedisore. Kjo déshmon se si politika e lidhur me jetén e
qytetaréve dhe ndértimin sjell pérmirésime té ndérsjellta (The Roadmap, 2011).

Né kété dokument orientues (Roadmap,2011) paragiten ményrat e urbanizimit dhe
densifikimit té qyteteve europiane.

& A Roadmap for moving to a competitive low carbon economy in 2050, Brussels 8. 3. 2011
http://www.europarl.europa.eu/meetdocs/2009 2014/documents/com/com com(2011)0112 /com com(2

011)0112_en.pdf
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KAPITULLI I
Metodologjia

3.1 Kuptimi i problemit gé studiohet

Né realizimin e njé studimi shkencor serioz éshté e réndésishme marrja né konsideraté
dhe seleksionimi i fakteve pér té realizuar studimin. Yin(1994) thekson se pér té arritur
njé studim bashkékohor té fenomeneve urbanistike éshté i domosdoshém studimi i
gjendjes reale té fakteve dhe mé tej pércaktimi i rrugéve pér té realizuar zgjidhjet
perspektive té dukurive té marra né shqyrtim (Yin. Robert K, 1994, f. 8-57).
Konthari(1992) shtron domosdoshmériné gé kérkimi shkencor duhet t’i japé pérgjigje
pyetjeve vijuese: Pérse do té kryhet studimi? Ku do té kryhet kérkimi shkencor? Cfaré
té dhénash jané té nevojshme pér t’u mbledhur? Cfaré teknikash do té ndigen pér
grumbullimn e té dhénave? Cilén periudhé kohore pérmbledh realizimi i studimit? Si
do té analizohen té dhénat e grumbulluara? (Konthari. C. R, 1992, f. 1-21: 24-29)

Pérse do té kryhet ky studim?

Qéllimi 1 studimit éshté qyteti kompakt dhe né ményré té vecanté pérgjigja e pyetjes
“nése Tirana mund té jeté njé qytet kompakt™. Qyteti kompakt lidhet me densifikimin
ose e théné ndryshe, densifikimi kulmon me qgyteti kompakt. Njé qytet i tillé ka avanazh
né reduktimin e lévizjes sé makinave, uljen e ndotjes té mjedisit dhe uljen e konsumit té
energjisé. Densifikimi krijon premisa té mira pér parashikimin e transportit publik,
pérdorimin efektiv té infrastrukturés, hapésirés té liré dhe rrit mundésité e biznesit
(Bhayo, S. A., 2014; Cereda, 2009). Sipérfaget me densitet té larté promovojné ecjen
mé kémbé, dekurajojné lévizjen e makinave dhe gjithashtu parandalojné zhvillimet e
shpérndara (sprawl) té qytetit (Long et al., 2011).

Densifikimi varet dhe shpjegohet nga element té natyrés objektive dhe subjektive.
Studimi do marri parasysh vetém element té natyrés objektive, sasiore té matshme.

Duke patur kété géllim kryesor, gjaté kétij studimi sé pari jam pérpjekur té parages
gjendjen aktuale dhe ecuriné né kohé té ndértimeve né Tirané. Ky pasqyrim i realitetit
té Tiranés éshté shogéruar né vazhdim té studimit me njé analizé té disa tregues gé
afektojné problemet e densitetit té ndértimeve, densifikimit, pra né finale qytetin
kompakt. Ndér treguesit kryesore gé jané marré né konsideraté mund té pérmendim:

a) Koeficienti i shfrytézimit té tokés urbane (Ksht)
b) Numri i kateve

c) Densiteti (banoré/ha) dhe (ap/ha)

d) Intesiteti i ndértimit (Im?/m?)

Njé element tjetér i réndésishém éshté edhe analiza e rasteve té ngjashme té zhvilluar
né vende té tjera jashté Shqipérisé pér ti marré si shémbull krahasimor dhe referues

pér Tiranén.
Zhvillimi i gytetit sot né sistemin kapitalist bazohet né njé marrédhénie interesi midis
privatéve, ku elementi 1 pérfitimit ekonomik maksimal é&shté udhérréfyesi i

marrédhénies. Shteti luan rolin e kontrollit té standardeve dhe té ruajtjes sé interesit
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publik. Né kété kéndvéshtrim njé element tjetér i réndésishém qé do té analizoj dhe
kuptoj éshté pér ¢faré intensiteti ndértimor njé truall pérbén dhe kthehet fizibél né syté
e zhvilluesit. Né momentin gé flitet pér gytetin kompakt, pra né thelb té dendur dhe té
ndértuar, kjo pyetje shfaget thelbésore. Sepse éshté privati sot gé e zhvillon gytetin dhe
Jo mé shteti. Pyetja tjetér kérkimore éshté se pér cfaré nivel | (intensitet ndértimor)
béhet fizibél njé zoné pér zhvilluesin.

Ku do té zhvillohet kérkimi shkencor? Ky kérkim shkencor éshté zhvilluar né 20 njési
té qytetit té Tiranés. Kéto njési jané pérfagésuese té njé realiteti urban zhvillimor té
Zonés urbane té Tiranés. Njésité jané si mé poshté:

TR/84, TR/334, TR/589+328, TR/477, TR/479, TR/205+204, TR/207+206,
TR/233+234, TR/242+339, TR/231, TR/518+166, TR/135, TR/380+514, TR/333,
TR/324, TR/44, TR/321, TR/359, TR/372, TR/376+374.

Shiko Aneksin 1;

Cfaré té dhénash jané mbledhur dhe si jané grumbulluar ato? Pér realizimin e kétij
studimi jané pérdorur té dhéna primare (kryesore) té mbledhura né terren dhe
sekondare (dytésore) té marra nga burime té ndryshme si, INSTAT, Bashkia e Tiranés,
Ministrité dhe studime té méparshme. Té dhénat e pérdorura kané kryesisht natyré
sasiore dhe jané shfrytézuar pér té dhéné njé pérshkrim deskriptiv té njésive té marra
né studim si dhe pér té studiuar ndérvartésité midis treguesve té pérmendur mé sipér.
Mbi bazén e té dhénave té marra kryesisht nga bashkia e Tiranés, lidhur me hartat dhe
informacionin e marré pér njésité e studimit, jané béré vrojtime né terren dhe
pérpunime té métejshme té té dhénave me qgéllim rifreskimin dhe nxjerrjen né pah té
treguesve té pérmendur mé sipér. Grumbullimi i té dhénave té tjera té pérdorura éshté
bazuar kryesisht né studime té méparshme si edhe né té dhéna té mundésuara nga
rishikimi i literaturés. Pérveg shfrytézimit té informacionit té marré nga Institucionet e
ndryshme si INSTAT, Ministrité, dhe Banka Qéndrore, njé burim tjetér i té€ dhénave
kané gené edhe informacionet financiare t¢ marra nga ndértues té ndryshém qé
operojné né Tirané. Duke gené se njé aspekt i réndésishém i kétij studim éshté dhe
analiza e fizibilitetit t& ndértimit e paré kjo né funksion té pérfitueshmérisé, ky
informacion i fundit na ka mundésuar realizimin e vlerésimit té fisibilitetit té ndértimit
né Tirané. Té dhénat jané edhe té natyrés fotografike duke u bazuar né foton ajore té
Tiranés té vitit 2018 e cila gjendet te siti

https://geoportal.asig.gov.al/map/?auto=true

Cilén periudhé kohore pérmbledh realizimi i studimit? Studimi bazohet mbi té dhéna
nga viti 1990 deri né vitin 2016-18.

Si do té analizohen té dhénat e grumbulluara? Analiza e té dhénave té marra nga kéto
burime dytésore dhe primare éshté béré duke pérdorur disa metoda si, statistikore,
ekonomike, pérshruese dhe krahasuese:
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a) Modele regresive pér té paré ndérvarésiné midis treguesve. Si bazé i jam
referuar modelit linear njéfaktorial pér veté natyrén sasiore té té dhénave té
pérdorura.

b) Metoda ekonomike pér vlerésimin e fizibilitetit ekonomik té ndértimit né Tirané.
Pér té realizuar kété piké té studimit i jam referuar disa treguesve ekonomiké si
IRR (Internal Rate of Return), NPV (Net Present Value)

c) Metoda pérshkruese, ku kryesisht kam pérdorur tabela, grafiké, pérgindje.

d) Metoda krahasimore, ku kryesisht kemi té b&jmé me foto ajrore, pérpunime
shpjeguese mbi tipologjiné dhe morfologjiné.

Né punimin e paraqitur né kété disertacion éshté kryer njé studim i thelluar pér
analizimin mbi baza shkencore e bashkékohore té disa elementeve urbanistiké pér 20
njési té qytetit té Tiranés. Realizimi 1 kétij punimi éshté mbéshtetur né té dhéna
konkrete té studimeve té kryera nga Bashkia e Tiranés dhe nga veté autori i
disertacionit. Analiza e studimit éshté realizuar duke pérdorur metodat e vlerésimit dhe
krahasimit ndérmjet té dhénave té fituara nga njésité e ndryshme té qytetit té Tiranés.
Krahas kétyre metodave jané pérdorur edhe metoda statistikore qé kané rezultuar té
dobishme pér géllimin e studimit té ndérmarré pér njésité e qytetit té Tiranés.

Gjaté hulumtimit konstatohet se ekzistojné té dhéna mbi llojin dhe shtrirjen e
ndértesave té banimit gqé lidhen me problemet urbanistike pér qytetin e Tiranés, sikurse
jané: densiteti i ndértesave té banimit, shfrytézimit té tokés urbane, shtrirja dhe
karakteri i ndértesave té banimit (sprawl), por kéto té dhéna nuk jané paré né varési té
ndikimit midis njéra tjetrés. Kéto té dhéna kané ndikim té drejtpérdrejté pér té
ndérmarré studime gé kané si géllim shndérrimin nga njé qytet me shtrirje té banesave
(sprawl) né njé gytet kompakt dhe me kushte optimale jetese pér popullsiné rezidente.
Njohja sa mé e miré e kétyre dukurive éshté kusht pér vendosjen afatgjaté té studimeve
urbane mbi njé terren té shéndoshé shkencor, pér zgjidhjen sa mé té drejté dhe pér té
siguruar njé jetesé sa mé té miré pér banorét e qytetit.

3.2 Modelet Korelative dhe Regresive

Cdo dukuri e botés gé na rrethon éshté né lidhje e bashkéveprim me njé mori dukurish
té tjera, zinxhiri i té cilave éshté pafund. Dukurité e ndryshme pérfshiré edhe ato
ekonomike, sociale, shogérore, etj shprehen me ndryshoré. Nisur nga fakti gé lidhjet
midis ndryshoréve jané reale, studimi dhe analiza e tyre éshté njé problem shumé i
réndésishém i cili zgjidhet népérmjet njé séré metodash specifike. Pikérisht kéto
metoda apo procedura qé pérdoren pér analizén e lidhjeve té ndérsjellta midis dukurive
ekonomike, quhen Regresion dhe Korelacion dhe analiza me ndihmén e tyre quhet
Analizé Regresive dhe Korelative.

Analiza regresive éshté njé metodé apo proceduré statistikore qé mund té pérdoret pér
té shprehur lidhjen midis ndryshoréve me ané té njé modeli matematik, gé quhet model
regresioni(Mckeinzie. R, 2008, f. 2-23). Népérmjet modelit matematik parashikohet
sjellja e njérés ndryshore si rezultat i ndryshimit té njé apo disa té tjerave té lidhura me
té, né njé madhési e drejtim té caktuar. Sipas modelit té regresionit ndryshorja, sjellja e
té cilés parashikohet, quhet ndryshore e varur ndérsa ndryshorja apo ndryshoret e tjera,
té cilat pérdoren né kété model, pér té parashikuar ndryshoren e varur (Y) dhe
ndryshoren e pavarur (X).
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Figura 35: Modeli i thjeshté i regresionit linear,

Burimi: www:.slideshare.net/Menaxherat/analiza-e-regresionit-dhe-korrelacionit

Me analizé korelative apo shkurt korelacion kuptojmé studimin e fortésisé sé lidhjes
njékohésisht edhe drejtimin e saj midis njé ndryshore té varur dhe njé apo disa
ndryshoreve té tjera té pavarura midis tyre. Né analizén korelative ndryshoret
konsiderohen té rastit dhe té shpérndara pérgjithésisht normalisht. Analizé korelative do
té ishte pér shémbull shprehja e forcés sé lidhjes apo intensitetit té saj midis sasisé sé
shitur té njé produkti dhe shpenzimeve pér reklamén e tij me shkallén nga “0” né 1 ose
nga “0%” né 100%. Sa mé afér 1-shit té rezultojé koeficienti i korelacionit ag mé e
forté éshté lidhja dhe anasjelltas sa mé afér “0” ose 0%-shit té rezultojé ai, ag mé e
dobét éshté lidhja.
Analiza e korrelacionit bazohet né treguesit e saj té cilét jané:

e Kaoeficienti i korrelacionit (r)

o Kaoeficienti i determinacionit (r?)

o Koeficienti i aleances/kontingjences (r.)
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Koeficienti i korrelacionit (r) (McKenzie, 2008) éshté tregues i raportit/ndérvartésisé né
mes té dy variablave. Ai merr vlera midis: -1.00 deri ne 1.00. Sa mé afér 1. (-1.;;) té
rezultojé ky koefigient ag mé e forté éshté lidhja midis x-it dhe y-it dhe anasjelltas sa
mé afér “0” ag mé i dobét éshté ndikimi x-it mbi y-in. Vlerat negative tregojné raport té
zhdrejté kurse vlerat pozitive tregojné njé raport té drejté midis variablave.

Korrelacion perfekt negativ Korrelacion perfekt pozitiv
r=- r=1
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Figura 36: Koeficienti i korrelacionit,

Burimi: www:.slideshare.net/Menaxherat/analiza-e-regresionit-dhe-korrelacionit
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Koeficienti i Korrelaconit/ r
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Figura 37: Koeficienti i korrelacionit,

Burimi: www:.slideshare.net/Menaxherat/analiza-e-regresionit-dhe-korrelacionit

Koeficienti i determinacionit (r?) éshté tregues i proporcionit té variancioneve totale né
variablén e varur Y gé mund té shpjegohet pérmes variacioneve né variablen e pavarur
X. Koeficienti i determinacionit éshté katrori i koeficientit té korrelacionit dhe merr
vlerat prej 0% deri ne 100% (0-1). Koeficenti i determinacionit tregon vértetésiné e
ekuacionit té regresit dhe sa pérqgindje e kétij variacioni mund té shpjegohet me kété
ekuacion regresi. Nése vlera éshté shumé e afért me 1 ose 100 atéheré themi se ndikimi
I faktorit x mbi até y ka géné i madh dhe anasjelltas. Kjo tregon se ekuacioni éshté i
vlefshém pér situata reale dhe mund té pérdoret pér aplikacione praktike.

Koeficienti i aleancés/kontingjencés (r,) tregon sa éshté pérgindja e faktoréve gé nuk
shpjegohen nga ky ekuacion regresi linear. Koeficienti i aleancés merr vlera prej prej 0
derine 1.

r, =1-1r?

Nése vlera éshté 1 ose 100% atéhere mund té themi se ekuacioni i regresit nuk éshté i
sakté se pérqindja e faktoréve gé nuk shpjegohen me té eshte 100%. Nése vlera éshté 0
ose 0% atéhere mund té themi se té gjithé ekuacioni 1 regresit éshté i sakté dhe
shpjegon 100% té faktoréve.

3.2.1 Testi Fisher dhe testi Studenti
Njé problem tjetér i réndésishém pér analizén regresive e korelative éshté kontrolli i
vlefshmérisé (d.m.th. i sinjifikancés) sé rezultateve. Ky proces éshté lidhur me gjykimet
e méposhtme:
1. vlen apo jo ekuacioni i pérfituar pér té pérshkruar dhe parashikuar vlerat e
ndryshores sé varur (y-it). Pra a éshté ky njé model i miré pér parashikime?
2. a ndikon faktori i pavarur x né ndryshoren y apo ekuacioni i pérfituar,
parametrat e tij dhe koefigientét e korelacionit lidhur me té jané njé rastési e
zgjedhjes? Pra, a éshté statistikisht i réndésishém ndikimi i x-it tek y-i.
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Pavlefshméria e faktorit x pér y-in do té thoté qé parametri B (koeficenti i
regresionit pér popullimin) éshté zero, dhe kjo éshté e njévlefshme me
hipotezén B=0.

o Shpérndarja Fisher €shté€ zbuluar nga George E.Snedecor et al.(1989), né bazé

té punimeve mé té hershme té€ R.A.Fisher. Snedecor duke pérshtatur punimet e
Fisher dhe duke harmonizuar ato me gamén e shpérndarjeve, fitoi njé cilési té re
té cilén pér nder dhe respekt ndaj Fisherit, ai e eméroi “F” shpérndarja Fisher.
Pikérisht edhe testi Fisher fillon nga kjo shpérndarje. Né pershtatje me studimin
toné dhe pérdorimin qé ky test ka, ai éshté pérdorur pér té testuar/provuar
vlefshmériné e modeleve regresive gé ne kemi nxjerré sipas variablave té
ndryshém. E théné ndryshe testi Fisher i pergjigjet pyetjes 1 mé sipér.
Nga ana e funksionimit té tij, mbi bazén e té dhénave té studimit, gjenerohet ajo
gé quhet vlera faktike e kétij testi. Kjo vlerg, gé né rastin e studimit toné éshté
llogaritur duke pérdorur “Excel tools”, shogérohet gjithnjé me njé vleré gé
njihet si p-value, gjithashtu e gjeneruar automatikisht nga programi.
Konkluzioni lidhur me pérgjigjen e pyetjes 1 mé sipér, nése modeli éshté
statistikisht i réndésishém apo jo, lidhet pikérisht me kété vleré (p-value). Pér sa
kohé gé p-value &shté mé e vogél se niveli 1 réndésis€ a, themi se vertetuam se
modeli éshte statistikisht i réndésishém.

e Testi studenti (t), &shté testi gé pérdoret pér ti dnéné pérgjigje pyetjes sé dyté mé
sipér. Ky test origjinon nga Shpérndarja studenti (t) éshté njé formé tjetér e
shpérndarjeve té ndryshoreve té vijueshme dhe ashtu si ajo normale ka formén e
njé kémbane, éshté simetrike né té dy anét e saj. Pra, ndryshe nga testi F gé jep
njé pérgjigje mbi vlefshmérine modelit si njé i téré, testi Studenti (t) teston né
ményré té vecanté secilin nga variablat e pamvarur qé ndodhen né model.
Réndésia e Kkétij testi éshté mé e madhe né modelet shumé faktoriale kur kemi
mé shumé se njé variabél shpjegues. Megjithaté edhe né modelet njé faktoriale,
gé jané dhe mjeti gé ne kemi pérdorur né kété studim, ky test pérdoret gjerésish
né ményré paralele me testin F. Duhet théné se né rastet e modeleve njé
faktoriale rezultatet e kétyre dy testeve cojné né té njéjtin pérfundim. Lidhur me
konluzionin nése njé faktor shpjeguese éshté statistikisht i réndésishém apo jo,
analiza éshté e njéjté me até té testit F. Pra, né rastin e studimit toné té dhénat
jané pérpunuar né excel nga ku éshté gjeneruar vlera faktike e p-value pér testin
t. Pér sa kohé gé p-value eshte mé e vogél se niveli i réndésis o, themi se
vértetuam se varibali i pavarur (x) éshté statistikisht i réndésishém .

3.3 Fizibiliteti, NPV dhe IRR

Né konceptimin mé té thjeshté té mundshém, investimi né njé ndértim té ri mund té
konsiderohet dhe té vlerésohet si njé projekt i cili ka fazat e tij té menaxhimit. Sipas
SangHyun Lee(2014) njé ményré mjaft e garté shpjeguese pér fazat e njé projekti do té
ishte si mé poshté (Sang Hyun Lee, 2014, f. 35-40):
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Fizibiliteti Dizenjimi Zhvillimi

Figura 38: Fazat e implementimit té njé projekti

Burimi: Pérshtatur nga SangHyun Lee, 2014

Pikérisht, né kété pjesé do té ndalojmé, né fazén e paré, fizibilitetin e investimit. Eshté
pikérisht né kété fazé qé realizohet edhe analiza financiare dhe risku lidhur me
investimin e parashikuar. Né& moriné e treguesve dhe analizava financiare gé mund té
pérdoren né kété studim do té ndalojmé té analizojmé mbi bazén e té dhénave té
mbledhura, dy tregues, dhe konkretisht vlera aktuale neto-NPV dhe norma e brendshme
e kthimit-IRR.

Vlera aktuale neto (NPV) éshté diferenca midis vlerés aktuale té flukseve hyrése té
parasé dhe vlerés aktuale té flukseve dalése té parasé. NPV pérdoret né buxhetimin e
kapitalit pér té analizuar rentabilitetin e njé investimi apo projekti té projektuar. Vlera e
aktuale neto tregon se fitimet e parashikuara té gjeneruara nga njé projekt ose investim
(né vleré aktuale) tejkalojné kostot e parashikuara (gjithashtu né vleré aktuale). Né
pérgjithési, njé investim me njé NPV pozitive do té jeté fitimprurés dhe njé me njé
NPV negative do té rezultojé né njé humbje neto. Ky koncept éshté bazé pér Rregullén
e Vlera aktuale neto, e cila dikton se investimet e vetme qé duhet té béhen jané ato me
vlera pozitive NPV.

Pér shembull, njé investim prej 1,000 euro sot me 10% normé fitimi, do té japé 1,100
euro né fund té vitit; pra, vlera aktuale prej 1,100 euro né normén e déshiruar té kthimit
(10 %) éshté 1,000 euro. Shuma e investimit (€ 1,000 né kété shembull) zbritet nga kjo
shifér pér té arritur né vlerén aktuale neto e cila kétu éshté zero (€ 1,000 - €
1,000).Vlera zero neto nénkupton gé projekti paguan investimin origjinal plus normén e
e kérkuar té kthimit.

Ményra se si mund té llogaritet NPV éshté si mé poshté:

NPV —i G C
VACET
t=1
Ku:

C. = fluksi neto i parasé sé gatshme gjaté periudhés t
Co = kostot fillestare totale

r = norma e skontimit

t = periudhat kohore
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Norma e brendshme e kthimit (IRR) é&shté njé tregues tjetér i pérdorur zakonisht si njé
alternativé NPV. Norma e brendshme e kthimit (IRR) éshté njé tregues i pérdorur né
buxhetin e kapitalit gé& mat fitimin e investimeve té mundshme. Norma e brendshme e
kthimit éshté njé normé skontimi gé e bén vlerén aktuale neto (NPV) té té gjitha
flukseve té mjeteve monetare nga njé projekt i caktuar baraz me zero. Norma e
brendshme e kthimit (IRR) pérfagéson normén e interesit né té cilén vlera aktuale neto
(NPV) e flukseve monetare té pritshme té njé projekti, té dy pozitive dhe negative,
shumojné né zero. IRR e njé projekti éshté pérdorur si piké referimi; nése IRR e njé
projekti té vecanté éshté mé i larté se norma e kérkuar e kompanisé pér kthim, firma e
pranon projektin. Nése, IRR e njé projekti llogaritet té jeté nén nivelin e kérkuar té
kompanisé pér kthim, kompania nuk ecén pérpara me projektin.

Né pérgjithési, sa mé i larté té jeté norma e brendshme e kthimit té njé projekti, aq mé e
déshirueshme éshté té ndérmerret ky projekt. IRR éshté e njétrajtshme pér investime té
llojeve té ndryshme dhe si e tillé, IRR mund té pérdoret pér té renditur disa projekte té
ardhshme té njé firme gé po shqyrton né njé bazé relativisht té barabarté. Duke
supozuar se kostot e investimit jané té barabarta midis projekteve té ndryshme, projekti
me IRR mé té larté do té konsiderohej si mé i miri dhe do té ndérmerrej sé pari.

Né studim jané marré si bazé krahasuese normat bankare té interesit, té cilat jané
krahasuar mé IRR qé do té rezultonte nga investimi i supozuar. Duke ndjekur bazén
teorike dhe ményrén se si arsyeton IRR, mund té konkludojmé se pér sa kohé IRR éshté
mé e madhe se norma e interesit bankar atéheré investimi duhet té kryhet.

3.4 Qéllimi dhe objektivat e studimit
Njohja e problemeve gé shtrohen pér zgjidhje pérbén géllimin kryesor té kétij studimi.
Objektivat e kétij studimi jané:

a. Pércaktimi i intensitetit té ndértimit (Im?/m?). Ky objektiv éshté realizuar pér
20 njési dhe pér disa zona gé pérfshijné disa njési té qytetit té Tiranés.
Pérzgjedhja e njésive éshté béré né ményré té tillé gé té pérfagésojné
realitetin urban né qytetin e Tiranés;

b. Analiza e ndérvarésisé té Intesitetit té ndértimit nga koeficenti i
shfrytézimit, densiteti ba/ha, densiteti ap/ha dhe numrin e kateve;

c. Pércaktimi i shkallés sé shfrytézimit té tokés dhe eficenca e shfrytézimit té
saj;

d. Llogaritja e densitetit té popullsisé gé banon né kéto njési;

e. Studimi i interesit ekonomik zhvillimor né kéndvéshtrimin e operatoréve
privaté;

f. Analiza krahasimore numerike me ané té Intensitetit té ndértimit (Imzmz2) e
disa realiteteve urbane né boté me até té Tiranés.

Mbi bazén e kétyre objektivave u pércaktuan dhe detyrat gé parashikohen té zgjidhen
gjaté realizimit té kétij studimi: Detyrat mund té pérmblidhen:

1. Pércaktimi i shkallés sé eficencés sé pérdorimit té tokés urbane né 20 njési
té qytetit té Tiranés.

2. Pércaktimi i tipologjive té ndértimit dhe Intensitetin e ndértimit(Im?/m?) né
njésité e studiuara.

87



3. Pércaktimi i densitetit t& popullsisé sé njésive té studiuara.
4. Pércaktimi i njé intensiteti ndértimi (Im?/m?2) minimal gé con né interes
zhvillimi.
Realizimi i studimit kryhet né gytetin e Tiranés.

3.5 Metodologjia e pérgjithshme e studimit

Metodologjia e studimit né radhé té paré lidhet me grumbullimin e té dhénave faktike,
té cilat jané térésisht sasiore. Si bazé metodike shérbejné té dhénat e paragitura nga
Lawrence R. (Lawrence. R, 1994, f. 35-68). Mbéshtetur né té dhénat GIS béhet
fotografimi i njésive. Kéto té dhéna né formé mé té ploté jané paragitur né projektet e
kryera nga grupe té ndryshme projektuese né qytetin e Tiranés. Studimi mbéshtetet né
vlerésimin e hartave té Tiranés dhe né vlerésimin sasior té gjendjes faktike né terren té
banesave pér periudhén e kryerjes sé kétij studimi.

Pér kryerjen e kétij vlerésimi pérdoren tregues si koeficienti i shfrytézimit té tokés
(Ksht), Intensiteti i Ndértimit (I m?m?) [FAR (Floor Area Ratio né botén anglo-
saksone), dhe densiteti ba/ha apo ap/ha, té cilét pérbéjné treguesit mé té réndésishém
pér matjen e densitetit té ndértesave té banimit dhe pér shfrytézimin e tokés urbane.

Pércaktimi i koeficentit té shfrytézimit té tokés(Ksht), béhet me formulén:
Ksht= Sipérfaqgja e njollés/Sipérfagja e pronés

Tregues tjetér me interes pér pércaktimin e densitetit té€ banesave éshté Intensiteti i
Ndértimit (I m?/m?) [FAR(Floor Area Ratio)], i cili llogaritet me formulén:

I m?/m? =} (H/CxF)/A
Ose I m¥/m? =} Sipérfagja e ndértimit/Sipérfagja e pronés

ku: H éshté lartésia e ndértesés sé banimit; C éshté lartésia e katit gé merret e barabarté
me 3 m; F éshté sipérfagja e njollés mbi té cilén géndron banesa; A éshté sipérfagja e
pérgjithshme bruto e pronés ku ndértohet, ose e gjithé njésia. Sipérfagja e pronés A,
mund té pérfagésojé edhe sipérfagen e njollés sé njésisé (ose bllokut); ose kur
sipérfagja nuk éshté e kufizuar mund té pérfshijé njé ose disa blloge (Xian-Zhang Pan,
et al, 2008, f. 2541-2550).

Pasi éshté pércaktuar koeficienti i shfrytézimit té tokés pér ¢do njési té marré né studim,
kalohet né vlerésimin e parametrave té tjeré sasior té ndértesave té banimit, si: numri i
kateve pér cdo ndértesé, lartésia e ndértesés né metra si dne konfiguracioni i saj. Mé tej
krahasohen té dhénat e nxjerra nga hartat e bashkisé pér gytetin e Tiranés me ato té
vlerésimit né terren pér ¢do rast konkret.

Pér pércaktimin e lartésisé sé ndértesés pérdoret matja e fasadés sé saj. Matja e fasadés
sé ndértesés me té dhénat e sistemit GIS népérmjet pércaktimit té hijes éshté i
pamundur, sepse kur ndértesat jané né largési normale midis tyre, hijet e tyre
interferojné me njéra-tjetrén.
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Krahas Ksht dhe | m#m? pércaktohen edhe densiteti i popullsisé s& mundshme né
banoré pér hektar (ba/ha) dhe lartésia e banesave né numér katesh dhe né metra. Kjo e
fundit éshté e domosdoshme edhe pér llogaritjen e I m#/mz2.

Njé tregues tjetér densiteti éshté apartamente pér hektar (Ap/ha), i cili llogaritet me
formulén e pérpunuar nga formula bazé e marré nga (Reale. L, 2008, f. 29) dhe e
adoptuar né rastin e gytetit té Tiranés:

FAR(I) = b/Ha x 25m? = b x 25m? / 1Ha (10000m?) = b x 25m? / 10000m? = b / 400

Me zhvillimin e késaj formule bazé pérftojmé:

I m?/m?(FAR)

. 2
Sip. totale bruto (m*) Sip.bruto (ha)

60

Ap./ha bruto =

I m?2/m?(FAR)
Sip.pérgj.parc.(ha)

Sip. pérgj. parc. (m?) *
60

Ap./ha neto =

Densiteti i popullsisé pércaktohet me formulén:
Densiteti i popullsisé(banoré/ha) = I m?/m?(FAR) * 400

Lartésia e ndértesave né numér katesh pércaktohet nga lartésia e ndértesés né metra e
pjesétuar me lartésiné standarde té ¢do kati gé éshté 3m pér ndértesat shumékatéshe, si
né Shqipéri ashtu edhe né vendet e Europés.

Lartésia e ndértesés (m)
3 (m)

Numrii kateve té ndértesés =

3.6 Pércaktimi i zonave té studimit

Mundésia e studimit té té gjithé qytetit &shté shpesh e pamundur nga koncepti kohor si
dhe nga domosdoshmeéria e kryerjes sé studimit. Pér kété arsye duhet té zgjidhen zonat
ku do té realizohet studimi. Sipas Patton (Patton. M, 1987:1990, f. 169-186) ky moment
pérbén njé aspekt té réndésishém pér realizimin me sukses té kérkimit sipas objektivave
dhe tematikave té parashtruara. Né kété pérfundim arrin edhe Flyvbjerg (Flyvbjerg. A,
2006, f. 219-243). Kéto njési duhet té pérfagésojné sa mé miré gjithé bashkésiné ku
realizohet studimi. Né kété rast, meqgénése pérfundimi i té dhénave do té jeté statistikor,
duhet gé mesataret gé do té dalin té pasqyrojné gjendjen e gjithé gytetit né momentin e
kryerjes té studimit. Por megénése njésia éshté né ndryshim té vazhdueshém duhen
pérzgjedhur edhe njési gé pércaktojné té ardhmen e qytetit né térésiné e tij. Kjo lidhet
me domosdoshmériné e fillimit té densifikimit té ndértesave té banimit.

Rekomandohet gé kur realizohet studimi té vihen né dukje mangésité e njésive té qytetit
gé kérkojné ndérhyrje mé té shpejté. Ndonése ky pretendim shpesh kalon kufijté e njé
studimi, rekomandohet gé té identifikohen rastet mé tipike qé duhen ndryshuar. Ky
orientim metodik éshté mbajtur parasysh né kété studim.
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3.7 Analiza e té dhénave

Sipas Patton (Patton. M, 1987:1990, f. 169-186) analiza e njésive varet nga fokusi i
studimit dhe vendimeve gé do té merren. Analiza e té dhénave do té realizohet duke
krahasuar té dhénat e njésive t& marra né studim. Megenése té dhénat pérgjithésisht
jané sasiore pérpunimi statistikor i tyre pérbén rrugén kryesore té analizave té treguesve
té zgjedhur. Pérpunimi statistikor do té realizohet duke pércaktuar mesataret
statistikore, koeficientéve té korrelacionit si dhe llogaritjen e ekuacioneve té regresit.

Kéto té dhéna jo vetém lejojné té analizohen informacioni né momentin e kryerjes té
kérkimit, por gjithashtu lejojné qé té parashikohet dhe dinamika e ardhshme e
ndryshimeve. Elementi fillestar i analizés é&shté njésia. Né bazé té késaj béhet
klasifikimi i njésive sipas treguesve té zgjedhur.

Né kété studim krahas koeficientit té shfrytézimit té tokés(Ksht) dhe Intensitetit té
ndértimit (I m?/m?2) pércaktohet edhe njé tregues tjetér sikurse éshté densiteti i
popullsisé i shprehur né banoré/hektar (ba/ha) dhe (ap/ha). Ky tregues vlerésohet né
lidhje me treguesit e eficencés sé shfrytézimit té tokés dhe Intensitetin e ndértimit
(Im2/m2).

Pércaktimi i Intensitetit té ndértimit sipas shkalléve pérkufizohet si: i ulét, i mesém dhe
I larté, sikurse éshté trajtuar né kété studim, ky pérkufizim pérbén njé problem sepse
vende té ndryshme pérdorin kritere té ndryshme. Né kété studim jané mbajtur parasysh
treguesit e Intensitetit té ndértimit pér vendet europiane.

Sipas té dhénave té Reale (Reale. L, 2005, f. 111), klasifikimi i Intensitetit té ndértimit
realizohet nga niveli i | m?/m2 dhe béhet si mé poshté:

Intensitet i ulét kur I m?/m2 <0.5;
Intensitet i mesém kur | m2/m2 nga 0.5 deri 1; Intensitet i larté kur | m2/m? nga 1 deri 3
dhe Intensitet shumé i larté | m?/m2 >3.

3.8 Hipoteza
Tirana mund té zhvillohet si njé “Qytet kompakt™

Pér té mbéshtetur hipotezén apo hedhur poshté até, piké sé pari duhet té dimé saktésisht
se ¢faré kuptojmé me termin “Qytet kompakt”. Studimi i literaturés do jeté hapi i paré
né pércaktimin dhe njohjen e termit té sipercituar.

Pasi té kemi té garté termin atéhere do té fokusohemi tek qyteti i Tiranés dhe té
ballafaqojmé disa elemente gé e béjné njé qytetet, kompakt. Pér arsye kohe nuk mund
té analizohen dhe té studiohen té gjithé elementet qé pércaktojné “Qytetin Kompakt”
dhe gjithashtu éshté e pamundur gjithé zonat urbane té Tiranés.
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KAPITULLI 1V
Historia e Planifikimit Urban né Tirané

4.1 Themelimi i gytetit

Zona e Tiranés ka géné vazhdimisht e banuar gé nga periudha e Neolitit t& hershém.
Kété e déshmojné: gjetjet e ndryshme arkeologjike; fortesat qé ngrihen né kodrat
pérreth si: kalaja e Petrelés né juglindje, kalaja e Prezés né veriperéndim, kalaja e
Ndroqit né peréndim, etj; si dhe njé numér kishash té ndértuara para dhe gjaté pushtimit
osman (Frashéri. K, 2004, f. 10-15).

Mé 1417 rajoni u pushtua nga ushtrité osmane dhe fusha e Tiranés mé 1450, 1466,
1467 u bé shesh lufte mes shqiptaréve dhe forcave osmane. Pér heré té paré emri i
Tiranés né formén e sotme pérmendet né vitin 1418 né njé dokument té Venedikut
(Frashéri. K, 2004, f. 15-20).

Tirana si qytet, u themelua né 1614 nga Sulejman Pasha, me origjiné nga fshati Mullet.
Fillimisht ai ndértoi njé xhami, njé furré dhe njé hamam. Dy shekuj me voné drejtimi i
qytetit u morr prej familjes Toptani nga Kruja. Dy lagjet mé té vjetra té Tiranés kané
gené ajo e Mujos dhe e Pazarit, té ndodhura sot né zonén mes gendrés aktuale dhe Rr.
sé Elbasanit, né té dy anét e Lanés. Qyteti né vitin 1703 paraget njé popullsi prej rreth
4.000 banorésh, e cila arrin né 12.000 banoré né vitin 1820, 15.000 banoré né vitin
1901. Pas luftés, né vitin 1945 Tirana kishte 60.000 banoré (Miho. K, 1987, f. 34).

4.2 Formimi i strukturés urbane té qytetit
Mé 20 Janar 1920, Tirana u shpall kryeqytet i vendit nga Kongresi i Lushnjes. Akti

pérbén njé ngjarje té shénuar historike, politike dhe administrative, si dhe momentin
kyc té transformimit té qytetit nga njé strukturé urbane spontane dhe kaotike né até té
njé zhvillimi modern urban, bazuar mbi studime dhe plane rregulluese. Qyteti i Tiranés
lindi né shek. XVII. Né gendér té qytetit konvergonin tri rrugé kryesore ndérkrahinore:
Rr. e Elbasanit, Rr. e Dibrés dhe Rr. e Kavajés. Qéndra e qytetit ishte ndértuar né
pérputhje té ploté me normat e perandorisé osmane, duke mbartur té gjitha ndértesat
kryesore si: tregun lokal ose pazarin, xhaminé, furrén dhe hamamin (Miho. K, 1987, f.
8).

4.3 Historiku i Planeve Rregulluese®

Tirana né vitin 1920 ishte kryeqgyteti dhe gendra mé e madhe e vendit, me sipérfage prej
305 ha dhe popullsi 15.000 banoré. Pazari ishte edhe gendra e qgytetit, ndérsa zona e
banimit, e cila zinte 98,2% té sipérfages sé qytetit, shtrihej kryesisht né veri e lindje té
tij. Rrjeti i ¢crregullt rrugor pérbéhej nga rrugé e rrugica té ngushta dhe té shtrembra.

4.3.1 Plani i paré Rregullues i gytetit (1923)
Plani i paré rregullues i Tiranés u hartua né vitin 1923.Qéllimi kryesor i kétij dokumenti
strategjik ishte krijimi i njé rrjeti té ri rrugor kuadratik né jug e né peréndim té pazarit, i

® Ekstrakt i marré nga PPV e Tiranés e vitit 2012
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cili do té harmonizohej me rrjetin ekzistues me ané té zgjerimit dhe sistemimit té
rrugéve pérbérése té kétij té fundit. Ky plan theksonte akset kryesore té qytetit si:
Rrugén e Kavajés, Rrugén e Durrésit, Rrugén e Barrikadave, etj...

4.3.2 Plani i dyté Rregullues i qytetit (1926)

Plani i dyté rregullues i Tiranés u hartua né vitin 1926. Ai bazohej né ideté e hedhura
nga plani i paré i Tiranés duke e rishikuar até. Né kété plan u materializua pér heré té
paré ideja e njé aksi té fugishém veri - jug, i cili do té pérshkonte gendrén e qytetit.
Sheshi gendror u konceptua asokohe me formé gjatésore, ndérsa né jugperéndim
parashikohej krijimi i njé hapésire publike rrethore, ku pérgendroheshin disa rrugé
radiale. Ky ishte sheshi Sulejman Pasha, sot Avni Rustemi.

4.3.3 Plani i treté Rregullues i qytetit (1928)

Plani i treté rregullues i Tiranés u hartua né vitin 1928 nga arkitekté austriak. Ky ishte
plani i paré i konceptuar gjaté periudhés sé mbretérisé si dhe plani i paré urbanistik qé
merr né konsideraté té gjithé territorin e qytetit. Plani, i hartuar né shkallén 1:5000,
pércakton garté vendosjen e njé sistemi rrugor modern kuadratik né té gjithé qytetin,
pérfshiré pjesén e vjetér té tij.

Né kété dokument, akset kryesore radiale, gé pérfundojné né gendér té gytetit si Rr. e
Kavajés, Rr. e Durrésit, Rr. e Dibrés dhe Rr. e Elbasanit marrin njé rol shumé té
réndésishém népérmjet njé profili té ri té zgjeruar. Pércaktohen gjithashtu me saktési
bulevardi me sheshin “Skénderbej” né pjesén veriore té tij, ku do té vendoset gendra
administrative e qytetit, si dhe sistemimi i Lanés me rrugé paralele né té dy anét e saj.

Figura 39: Plani rregullues i vitit 1929

Burimi - " Politika e Zhvillimit t& Territorit ", PPV Bashkia Tirang, 2012
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4.3.4 Plani i katért Rregullues i qytetit (1929)

Plani i katért rregullues i Tiranés u hartua né vitin 1929. Né& kété plan, hartuar né
shkallén 1:5000, aksi i bulevardit zgjatej né veri drejt stacionit aktual té trenit, ku
mendohej té ndértohej stadiumi i ardhshém i qytetit, ndérsa né jug drejt pallatit
mbretéror. Plani pércaktonte kufijté e qytetit, brenda té cilave pérfshihej njé sipérfage
prej 450 ha, si dhe konturonte zonén e gendrés ku pérfshiheshin bulevardi dhe akset
rrugore Kryesore.

Né fillim té vitit 1930 nisén punimet pér ndértimin e bulevardit “Zogu i paré”, Rr. sé
Durrésit dhe té godinave té ministrive prané sheshit géndror. Gjaté vitit 1930, Tirana
njohu njé zhvillim té madh si gendér administrative dhe ekonomike duke arritur njé
popullsi 30.000 banoré, pér pasojé lindi edhe nevoja e zgjerimit té kufijve té qytetit.
Kufijté e ri u pércaktuan sipas njé rrethi me gendér né sheshin “Sulejman Pasha” dhe
me rreze 2,2 km, gé pérfshinte njé territor me sipérfage 12 km?. Zgjerimi parashikonte
Veg rritjes sé zonés sé banimit, gjelbérimin e pjesés lindore té qytetit dhe zhvillimin e
zonés industriale peréndimore.

Né vitin 1931 u ripércaktuan kufijté e qytetit sipas njé vije té thyer, gé pérfshinte njé
territor me sipérfage 6 km?.

4.3.5 Plani Rregullues italian (1940 —*43)
Gjaté pushtimit italian mé 1939, Shqipéria u shpall pjesé e Mbretérisé Italiane.

Figura 40: Plani rajonal dhe kufijté viti 1940-43

Burimi - " Politika e Zhvillimit té Territorit "', PPV Bashkia Tirang, 2012
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Né kété periudhé u hartua njé politiké e vecanté pér zhvillimin urbanistik té vendit, e
brenda té njéjtit kuadér edhe njé plan i ri rregullues pér Tiranén.

Plani rregullues i vitit 1940-43 u hartua nga njé grup miks me specialist italiané dhe
shqgiptaré. Ai e parashikonte Tiranén si njé gendér té zhvilluar urbane, e cila do té
popullohej me koloné italiané. Qyteti, gé né vitin 1937 kishte 35.000 banoré, né fillimet
e punés pér hartimin e planit rregullues kishte arritur né 40.000 banoré e né pérfundim
té planit né 75.000 banoré. Plani mbulonte njé zoné prej 2.800 ha, duke pérfshiré zonat
ushtarake, aeroportin, zonat lidhése dhe ato industriale. Dokumenti shtrinte
parashikimet mbi qytetin né njé hark kohor prej 60 vitesh, duke imagjinuar njé popullsi
‘té ardhshme’ me 130.000 banoré dhe njé sipérfage 1.100 ha.

Zonimi i qytetit

Tirana konceptohej si njé qytet park shumé i gjelbéruar. Parimi kryesor pér zhvillimet e
reja do té ishte té bérit sa mé pak shpronésime, pér té ruajtur dhe vlerésuar godinat
ekzistuese dhe fizionominé e qytetit. Ndértimet intensive deri né 5 kat, do té lejoheshin
vetém né zonén administrative pérgjaté bulevardit, pérgjaté Rr. sé Durrésit, Rr. sé
Kavajés, prané Pazarit té vjetér, si dhe né zonat pérreth. Né kéto objekte do té
vendoseshin zyra, dygane, banka etj.. Zona gjysém intensive do té shtrihej kryesisht né
peréndim dhe né lindje té gytetit. Ajo do té kishte shtrirjen mé té madhe, me sipérfage
280 ha dhe popullsi 56.000 banoré. Zona ekstensive do té shtrihej né jug e né lindje té
gytetit, me shtrirje 550 ha dhe popullsi 44.000 banoré.

Qyteti do té zgjerohej né veri pértej lumit té Tiranés, duke krijuar njé zoné satelit té
lidhur me pjesén tjetér nga rrugé dhe ura.

Zona Intensive:

Sipérfagja 110ha, 33000 banoré, dendésia mesatare 300 ba/ha

Zona Gjysmé Intensive:

Sipérfagja 280ha, 56000 banoré, dendésia mesatare 220 ba/ha

Zona e Shtriré ekstensive:

Sipérfagja 550ha, 44000 banoré, dendésia mesatare 80 ba/ha

Zonat e gjelbra, me sipérfage 132 ha, do té shtriheshin kryesisht né lindje dhe né jug té
gytetit. Zona sportive, me sipérfage 33 ha, do té vendosej né pjesén lindore, ndérsa
parku i madh i qytetit, me sipérfage 22 ha, do té shtrinej mbi kodrat mbas Shtépisé sé
Fashios(Sot Universiteti). Zonat industriale do té zhvilloheheshin né veriperéndim dhe
jugperéndim, ndérmijet tyre do té ndértohej qyteza e punétoréve.

Stacioni hekurudhor, i vendosur né jugperéndim té qytetit, do té ishte pérfundimi i
linjés hekurudhore gé do té lidhte Tiranén me Durrésin dhe pjesén lindore té
Shqipérisé. Njé degézim i hekurudhés do té lidhte gytetin me zonén industriale.

Zona e shérbimeve pérfshinte zonén e spitaleve, té vendosur né verilindje té qytetit,
zonén e varrezave, si dhe zonén e panaireve té vendosur né veriperéndim.

Aeroporti do té ndértohej né zonén peréndimore e do té kufizohej nga Unaza e jashtme
e qytetit, Rr. e Durrésit dhe Rr. e Kavajés.
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Sistemi rrugor

Sistemit rrugor i propozuar nga plani ishte ai radial unazor, ku kuartallet e formuara
ndérmjet unazave dhe radialeve pérshkohen nga rrugé dytésore sipas njé skeme
kuadratike. Né pjesén jugore té gytetit ku mungonin radialet skema ishte thjesht
kuadratike.

Plani propozonte sistemimin e Lanés, e cila do té ndérpritej nga aksi i bulevardit, me
drejtim pingul me kété té fundit. Rrjeti unazor i qytetit pérbéhej nga unaza e madhe,
unaza e mesme, unaza e vogél dhe disa unaza pjesore. Parashikohej gjithashtu njé aks i
ri paralel me pjesén peréndimore té Unazés sé madhe, i cili do té pérfundonté tek
stacioni i trenit.

Transformimi urbanistik i Tiranés do té bazohej mbi ekuilibrin proné private - interes
publik dhe njé sistem ekonomik gé funksiononte sipas llogjikés sé tregut té liré.

Figura 41: Plani Rregullues Italian (1940-43)

Burimi - " Politika e Zhvillimit té Territorit "', PPV Bashkia Tirang, 2012

4.3.6 Plani rregullues i vitit 1957
Pas L2B Tirana kishte 59.900 banoré, ndérsa né viin 1955 numéroheshin rreth 108.200
banoré. Plani rregullues i 1957 Kkishte si objektiva kryesore:

- Rritjen e dendésisé sé banimit né qytetin ekzistues;

- Ndryshimin e planit té zonimit duke rishpérndaré zonén industriale dhe até té
banimit;

- Pérmirésimin dhe shtimin e rrjetit rrugor ekzistues;
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- Ruajtjen e disa zonave si monumente kulture;
- Shfrytézimin racional té truallit.

Plani kishte si autore Misto Mele dhe Dimo Anjgellov dhe u zhvilluat nga Sektori i
Urbanistikés se Ndérmarrjes Shtetérore (N.SH) té Projektimit (Dhamo. S, Thomai. Gj,
Aliaj. B, 2016, f. 45-57).

Plani Rregullues i Pérgjithshém pér Tiranén i hartuar dhe miratuar gjaté viteve 1957-58,
bazohej né dy eksperienca kryesore té méparshme: skice-idené e PPRR té Tiranés té
hartuar né vitin 1953 nga arkitekti Gani Strazimiri né bashképunim me dy specialist
sovjetike, si dhe PPRR té punuar dhe miratuar ne vitin 1939 — 43. Né lidhje me kéto
eksperinca, recenca e PPRR e viti 1957-58 e hartuar nga Anton Lufi dhe Besim Daja,
pohonte se projekt ideja e kétij plani kishte avantazhe né raport me ideté e méparshme,
pasi ishte mé realiste pér jetén e vendit (Dhamo. S, Thomai. Gj, Aliaj. B, 2016, f. 40-
50). Ky plan éshté njé eksperiencé e shkollés Sovietike. Kété e konfirmon fakti gé
Misto Mele kishte studiuar né Bashkimin Sovietik. Ndikimi i késaj shkolle do té ndihet
edhe né vitet né vazhdim edhe pér faktin se po kéta arkitekté e specialist kontribuan né
sistemin universtar né Shqipéri. Kjo eksperincé vazhdoi edhe pas viteve 1961 edhe pas
shképutjes totale nga Blloku Lindor.

Njé réndési té vecanté pati edhe ndikimi, edhe pse jo i drejtépérdrejté, i CIAM dhe
teorité e tij mbi projektimin e ri urban. Kéto parime té Ciam si, shképutja nga gyteti
historik i cili konsiderohej si njé e keqe e madhe dhe ndértimi i sistemit té ri urban né
gjirin e natyrés (Dhamo. S, Thomali. Gj, Aliaj. B, 2016, f. 58). Njé faktor i réndésishém
i CIAM q@é pati jehoné té madhe sidomos pas luftés sé dyté botérore ishte edhe Karta e
Athinés. Ky dokument i dalé nga takimi i IV i Ciam, me temén “qyteti funksional” i
zhvilluar né vitin 1933 por i botuar 10 vjet mé voné, me 11 propozimet e tij ishte njé
nga dokumenetet me “shkatérimtaré” té dala nga CIAM (Dhamo. S, Thomai. Gj, Aliaj.
B, 2016, f. 59). Akoma mé keq ishin aplikimet e tij té cilat morrén trajtat e njé parimi
universal i aplikueshém kudo dhe ngado.

Né Shqipéri kéto parime nuk mund té pranoheshin drejté pér sé drejti pér faktin se ishin
parimet e njé kulture revizioniste dhe jo té pranueshme né konceptin ideologjiik. Por
varianti gé u pranua, duke u bazuar edhe ky né ideologjiné e kohés ishte nisja gjithcka
nga fillimi dhe ndértimi i njé rendi té ri shogéror gqé ndértonte dhe punonte pér popullin
dhe jo pér shtresén e larté borgjeze, pér té ndértuar njé qytet mbi parimet e barazisé
shogérore dhe té shoqérisé sé re (Dhamo. S, Thomai. Gj, Aliaj. B, 2016, f. 45-57).
Eshté pér tu pérmendur né kété rast edhe fakti i pérdorimit té referencave nga manuale
té ndryshme té cilét pérdoreshin né nivel botéror si Neufert, Sprovocnik, Tenika stavbi
mjest, manuali i Le Corbusier apo manuali amerikan Grafic Standart (Dhamo. S,
Thomai. Gj, Aliaj. B, 2016, f. 50).

Plani parashikonte zgjerimin e qytetit né drejtim té lindjes, faktor ky gé diktoi zgjatjen
dhe pérmirésimin e rrugéve radiale. Sistemi rrugor i propozuar bazohej né situatén
ekzistuese, té cilés i shtoheshin dy unaza, njéra e brendshme dhe tjetra e jashtme me
gjatési 8 km, nga té cilat e para nuk u realizua ndérsa e dyta mbeti e papérfunduar. Aksi
I bulevardit vazhdonte té ishte boshti ideal i funksionimit té gytetit.

Plani, gé synonte fshirjen e gjurméve té qytetit té vjetér me karakteristika orientale,
parashikoi zévendésimin e disa objekteve historike me ndértime té reja, psh: prishja e
pazarit té vjetér dhe zévendésimi i tij me pallatin e kulturés.
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Zonat industriale parashikohej té vendoseshin né veri e peréndim té qgytetit, ndérsa
gjelbérimi u mendua té zhvillohej kryesisht né jug, ku do té krijohej njé zoné-park prej
rreth 190 ha, ndérsa brenda qytetit synohej realizimi i standartit 8m? gjelbérim/banor.
Zona e banimit do té zgjerohej né hapésirat té reja té caktuara. Plani parashikonte gé
brenda unazés sé paré ndértesat té ishin me lartési 3-4 kate dhe densitet 350 banor/ha,
ndérsa jashté késaj unaze ndértesat do té ishin 1-3 kate. Lagjet e reja té krijuara
pavarésisht zgjidhjes urbanistike, krijuan monotoni dhe varféri nga ana arkitektonike.
Gjithashtu blloget me parafabrikat té ndértuara né vitet 80-t¢ dhe sidomos ndértimet me
kontribut vullnetar té realizuara né vitet 70-80, gé né pjesén mé té madhe béheshin pa
studime urbanistike, deformuan né ményré té ndjeshme strukturén e qytetit. Kéto
elemente té réndésishém té referncés nga manualet u pérdorén edhe gjaté recencés té
PPRR té béra nga Anton Lufi dhe Besim Daja i datés 15.03.1957. Sipas recensés por
edhe nga pérdorimi i disa manualeve gé né finale pérfagésoni edhe eksperienca té
ndryshme urbane, prezantohen disa elemeneté kontadiktor né PPRR. Raste konkrete
jané numri i projektuar i popullatés gé disa heré prezantohej si 150000 disa heré
180000.

Burimi - " Politika e Zhvillimit té Territorit ", PPV Bashkia Tirang, 2012

Mé poshté po prezantojmé njé tabelé pérmbledhése té parashikimit té PPRR té Tiranés
pér 15 — 20 vjet ( kéto té dhéna jané shképutur nga libri “Tirana qyteti i munguar,
Dhamo. S, Thomai. Gj, Aliaj. B, 2016, f. 57):
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Perspektiva e parshikimit té planit, ose horizonti kohor : 10-15 vjet.
Sipérfagja ekzistuese e gytetit 1200 ha (né njé version tjetér jepej 1000 ha).
Sipérfaqja propozohej té rritej né 1340 ha, e cila zbérthehej si mé poshté:

- Banim, administrativ, shogéror dhe kulturor 670 ha ose 50%
- Gjelbérim 170 ha ose 12,7%

- Rrugé dhe Sheshe 240 ha ose 17,9%

- Zona industriale 260 ha ose 19,4%

Popullsia eksituse e qytetit 120 000 banoré parashikohej gqé né prespektivén 15 -20 vjecare té
arrinte 150 000 — 180 000 — 200 000 banoré ( sikurse u theksua jepen shifra té ndryshme).

Dendésia mesatare né territor e banimit do te ishte rreth 300 ba/ha (neto).
Dendésia mesatare pér té gjithé territorin e gytetit do té ishte 140 ba/ha (bruto).

Né relacionin e planit kéto norma konsideroheshin si té pérshtatshme sidomos né rastin e njé
gyteti ekzistues dhe jo té ndértuar nga e para. Llogjika e rritjes sé popullsisé né shifrat e
propozuara bazohej né rritjen demografike si dhe zhvillimin e industrisé né Tirané

Plani parashikonte fillimisht 8,5 m? gjelbérim pér banor (nga 10-12 m? pér banor, gé ishte
norma). Pas komenteve té komisionit shtetéror té ndértimit, né versionin pérfundimtar té planit
u shtuan disa zona té reja gjelbérimi, késhtu norma e gjebérimit pér banor u rrit né 9 m2. Kjo
shifér nuk llogariste 150 ha té parkut periferik té ligenit dhe kopshtit botanik duke supozuar qé
bashké me kéto do té arrihej norma né nivel qyteti sipas manualeve.

4.3.7 Plani rregullues i vitit 1985-89

Hartimi i1 kétij plani ishte béré domosdoshméri pér shkak té rritjes sé kérkesés pér
banim, zgjerimit té paparashikueshém dhe ndérthurjes sé zonés industriale me zonat e
banimit, té planifikuara mé 1957 dhe jo mé aktuale.

Objektivat e planit:

1. Plotésimi i kérkesave pér banim té banoréve deri né vitin 2005;

2. Pércaktimi i hapésirave té reja pér zhvillimin industrial, zgjidhja e problemit
té ndotjes sé shkaktuar nga kéto té fundit, si dhe shtimi e pérmirésimi i
rrjetin rrugor pérkatés;

3. Rishikimi dhe rivlerésimi i pjesés mé té madhe té zonave té banimit, té
pércaktuara si me zgjidhje té papérshtatéshme. Nga 960 ha zoné e banuar,
vetém 460 konsideroheshin té zgjidhura drejt. 500 ha té tjera do té béheshin
objekt i planeve té detajuara té rivlerésimit, té cilat duhet té gjenin ose
krijonin, népérmjet prishjeve, hapésirat e nevojshme pér shérbime brenda
zonave né fjalé.

4. Ulja e dendésisé sé banimit népérmjet rritjes sé sipérfages sé zonave té
banuara. Qéllimi ishte té kalohej nga dendésia 224 banoré/ ha e vitin 1988,
né 170 banoré/ha né vitin 2005, megjithé zhvillimin dinamik demografik té
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gytetit. Plani Rregullues parashikonte gé popullsia e Tiranés do té kalonte
nga 253.000 banoré mé 1990-én, né 317.000 banoré né vitin 2005.

5. Pérshtatja e rrjetit rrugor ekzistues me nevojat né rritje té qytetit. Sistemi do
té mbetej radial unazor, megjithé problemet gé shkaktonte né trafik me
zgjerimin e qytetit.

Elementét bazé né sistemin rrugor té kétij plani ishin:

Vazhdimi né veri i aksit kryesor veri-jug, bulevardit “Déshmorét e Kombit”. Pértej
lumit té Tiranés, aksi kthehej drejt peréndimit pér t’u bashkuar me rrugén e Fushé-
Krujés e mé pas ndahej né dy degézime, njéri prej té ciléve lidhej me autostradén,
ndérsa tjetri vazhdonte né drejtim té Rinasit;

Krijimi i njé unaze té jashtme, e cila do té pérdorej kryesisht pér trafikun e réndé
dhe do té shérbente né pjesén mé té madhe si kufiri periferik i qytetit;

Zgjatimi i té gjitha rrugéve radiale deri né ndérprerjen e tyre me unazén e jashtme;
Krijimi i dy rrugéve té reja radiale, Rr. “Don Bosko” dhe njé rrugé né peréndim,
midis Rr. sé Durrésit dhe Rr. sé Kavajés;

Zgjatja e rrugéve paralele me Lanén, né lindje deri né Shkozé dhe né peréndim
deri tek unaza e jashtme.

Krijimi i njé gjysém-unaze midis unazés ekzistuese dhe asaj té re. Unaza e jashtme
parashikohej té kishte 6 korsi l8vizje ndérsa unazat e tjera 4 korsi. Krygézimet e
unazave me linjén hekurudhore do té realizoheshin me mbi ose nénkalime, ndérsa
krygézimet e rrugéve me shpejtési mé té vogél do té béheshin me rrethrrotullim.

Gjithashtu né plan parashikohej dhe zhvillimi i rrjetit hekurudhor, i cili hynte né pjesén
veri-peréndimore té qytetit dhe né zonén e Kombinatit té tekstileve, népérmjet njé
degézimi té vecanté. Stacioni i mallrave ishte pércaktuar né veri-peréndim té qytetit
prané Yzberishit, duke parashikuar edhe linjen nga Elbasani. Stacioni i udhétaréve
zhvendosej né peréndim té stacionit ekzistues, duke 18né té liré mundésiné e zgjatimit té
aksit té bulevardit.

Né vitin 1985 Tirana zinte njé sipérfage prej 1540 ha. Plani i ri parashikonte zgjerimin
e qytetit né 3238 ha dhe zhvillimin e tij sipas njé strukture polifunksionale e
policentrike.

Qyteti ndahej né kéto zona funksionale:

Zona banimi, 1902 ha;

Zona industriale, 524 ha;

Zona e objekteve shogérore, ku pérfshiheshin dhe shkollat e univesitetet, me
sipérfage 116ha;

Zona spitalore, 53 ha;

Zoné e ambasadave, 20 ha;

Zona té vecanta me sipérfage 18 ha;

Zona e varrezave publike, 45 ha;

Zoné e varrezave té déshmoréve, 5 ha;
Pallati i brigadave, 35 ha;

Zona e pushimi dhe zona e gjelbér, 439 ha;
Zona shérbimesh, 293 ha;
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- Zoné bujgésore, duke pérfshiré kétu serat e fidanishtet, 80 ha;

Ndérmjet zonave té zgjeruara té banimit parashikohej vendosja e hapésirave té gjelbra
dhe zonave gendér, me synimin pér té kaluar né njé strukturé urbane policentrike.
Elemente pérbérés té zonés sé banimit sipas planit ishin:

- Terrenet e banimit, 919 ha;

Terrenet shogérore, 304 ha;

Terrenet e gjelbra, 254 ha;

Terrenet sportive, 76 ha;

Rrugét, sheshet dhe véndgéndrimet, 349 ha;

Dendésia bruto e parashikuar nga plani do té ishte 170 banoré/ha, ndérsa dendésia neto
354 banoré/ha.

Né perspektivén 20 vjecare, kufiri i shtrirjes sé zonés sé banimit do té ishte unaza e
jashtme e qytetit. Brénda késaj hapésire kishte rreth 350 ha terrene té lira, té cilat
plotésonin kérkesat pér ndértim né qytet. Terrenet né fjalé lidheshin miré me hapésirat
urbane ekzistuese, ndaj do té kompaktésonin skemén gendrore té qgytetit. Zona e
banimit do té shtrihej kryesisht né pjesén lindore e jug-lindore té gytetit dhe pjesérisht
né anén veriore. Né pjesén e mbetur té hapésirave té lira parashikohej vendosja e
zonave té tjera funksionale.

Rikonstruksioni i zonave té banimit pérbénte njé element té réndésishém pér planit. Ai
duhet té ishte sa mé konkret duke marré parasysh véshtirésité e strehimit dhe mundésité
materiale e teknike té ndértimit. Projekti do té implementohej né 4 faza, té ndara sipas 5
vjecaréve,

Bazuar né kérkesat e popullsisé né perspektivén 20 vjecare, llogaritur sipas strukturés
sé grup-moshave, ishin llogaritur edhe cerdhet, kopshtet, shkollat 8-vjecare e shkollat e
mesme té arsimit té pérgjithshém dhe atij profesional.

Zonat industriale parashikohej té shtriheshin né rreth 522 ha. Analiza e béré né vitin
1989, nxirrte né pah faktin se baza kryesore ekonomike e qytetit ishte industria.

Né shpérndarjen e zonave industriale dhe ekonomike viheshin re tre fenomene.

- Vendosja e zonave ekonomike brenda territoreve té banimit, si dhe vendosja e
ndérmarrjeve ekonomike né godina ekzistuese té adaptuara pér géllime prodhimi,
fenomene kéto gé sillnin probleme té réndésishme e delikate;

- Zonat industriale periferike kishin mundési shumé té mira lidhjeje me rrugét
interurbane dhe linjén hekurudhore, si dhe ishin lehtésisht té aksesueshme nga
punonjésit falé unazave e rrugéve térthore. Kétu béjné pjesé: Kombinatit i
Tekstileve, Kombinati Ushgimor, Kombinati i Drurit, Kombinati i Materialeve té
Ndértimit, Zona e Industrisé Ushtarake etj.

- Ndéthururja e zonave industriale me zonat e banimit, duke krijuar shpesh konflikt
té dyanshém me funksionet e tyre.

Plani rregullues i vitit 1990 tentonte spostimin dhe pérgendrimin e zonave industriale
né hapésira té vecanta né veri, peréndim e né lindje té gytetit, larg zonave té banuara.
Pjesa jugore, ku shtrihej zona e pushimit u pérjashtua nga zhvillimet industiale. Ky
spostim i rikthente qytetit njé sipérfage banimi prej 75 ha. Plani parashikonte edhe
rikonstruksionin e objekteve industriale dhe ekonomike, gé do té mbeteshin brenda

qytetit.
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Zonat industriale né total do té rriteshin me 158 ha. Koeficienti i shfrytézimit té
territorit né kéto zona do té ishte 0.4-0.5.

Plani parashikonte vendosjen e rreth 14 gendrave té reja social-kulturore brenda zonave
té banimit, té baraslarguara nga gendra e madhe e qytetit. Gjithashtu, u propozua gé
aksi i Bulevardit "Zogu 1" dhe Rr. e Durrésit, té merrnin karakterin e gendrave.

Qendrat e lagjeve u vendosén mbi akset dhe krygézimet kryesore. Edhe pse shumica e
tyre nuk morrén asnjéheré karakterin gé mendohej té kishin, né até moment ishte e
réndésishme té evidentoheshin zonat me potencial zhvillimi.

Zona e pushimit, gjelbérimit dhe terrenet sportive pérfshiheshin kryesisht brenda
sipérfages sé parkut té madh té qytetit, i cili shtrihej mbi njé sipérfage 246 ha. Plani
propozonte gé kjo zoné té shtohej me:

- 45 ha né drejtim té rezervuarit té ligenin artificial te Tiranés, nga té cilat 5 ha
ziheshin nga baseni i rezervuarit;

- 23 ha né drejtim té qytetit studenti, si rrjedhojé e rritjes sé vazhdueshme teé tij;

- 160 ha né lindje té qytetit, ku krijimi i njé parku ishte i domosdoshém, pasi e
gjithé zona e banimit kishte mangési pérsa i pérket hapésirave té gjelbra. Né kété
zoné ekzistonte mundésia e shfrytézimit té sipérfageve pyjore ekzistuese té
veshura me shkurre, gé mundésonin njé lidhje t& miré té Tiranés me parkun natyral
té Dajtit;

- né drejtim té rezervuarit té Farkés;

- 2 hapésira me sipérfage 5 dhe 9 ha né aférsi té Kombinatit té Tekstileve. Njéra
hapésiré gjendej né aférsi té varrezave té Sharrés, ndérsa tjetra ndérmjet
Kombinatit Misto Mame dhe atij té Tekstileve.

- 157 ha né drejtimin verior, prané Paskuganit dhe Babrusé, ku né prespektivén
afatgjaté parashikohej krijimi i njé parku;

Plani parashikonte gjithashtu plotésimin e zonave té banimit ekzistuese e té propozuara
me terrene té gjelbra e sportive.

Terrenet sportive pérllogariteshin sipas normés 1m? pér banor dhe parashikohej gé deri
né vitin 2005 té realizoheshin rreth 30 ha té tilla.

Zona suburbane e gytetit kufizohej nga njéra ané me qytetin dhe nga ané tjetér me
konturin perspektiv té tij. Kjo zoné me sipérfage 5800 ha pérfshinte gendrat e banuara
dhe fshatrat pérreth Tiranés si Sauku, Selita, Sharra, Yzberishti, Babrruja, Paskugani,
Kamza etj. Popullsia e tyre ishte prej rreth 28.890 banorésh ndérsa dendésia 84
banoré/ha. Territori i zonés periferike 1 nénshtrohej disa kritereve gé synonin
disiplinimin e ndértimeve, ruajtjen e ekuilibrit natyror dhe ménjanimin e problemeve
pérsa i pérket zhvillimit perspektiv té gytetit.
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Figura 43: Plani rregullues i vitit 1989-90, ndarja funksionale dhe sistemi rrugor

Burimi - " Politika e Zhvillimit té Territorit ", PPV Bashkia Tirané, 2012
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— Pas Vitit 1990

Rénia e sistemit komunist né vitet 1990 dhe themelimi 1 njé sistemi pluralist-
demokratik u shogérua nga shumé ndryshime sociale, ekonomike dhe fizike. Sistemi i
kontrolluar gendror u zévendésua nga ekonomia liberale dhe zhvillimi pa planifikim.
Dyert e Shqipérisé drejt shteteve té tjera u hapén dhe shumé shtetas shqgiptaré migruan.
Pérvec késaj pati njé valé migrimi nga zonat rurale drejt zonave urbane gé ¢oi né njé
proces urbanizimi té shpejté dhe kaotik. Faza e paré e kétij procesi (1990-1997) prodhoi
njé zhvillim té banesave private informale né periferi té qytetit dhe njésive tregtare né
gendrat urbane. Faza e dyté u ndoq nga njé zhvillim pikésor i bllogeve té larta té
apartamenteve brenda dhe né periferi té qytetit. Gjithashtu, zgjatja e zonave informale
gé pushtonin fushat bujgésore né periferi vazhdonte. Ky fenomen ishte i njéjté
pothuajse pér té gjitha qytetet e Shqipérisé, por Tirana ishte gyteti gé u ndikua mé tepér
nga ky proces. Zhvillimi ekonomik i gytetit, punésimi dhe mundésité socio-kulturore gé
ky gytet ofronte ishin faktorét kryesoré té kétij procesi.

Popullsia e Tiranés u dyfishua dhe pérhapja e madhe e zhvillimit urban té pa
planifikuar pushtoi pjesén e vjetér ekzistuese té gytetit dhe sipérfaget e pa shfrytézuara.

* Rénia e sistemit Komunist né vitet 1990;

* Themelimi i njé sistemi pluralist — demokratik;

» Ekonomi Liberale;

* Reformé Territoriale;

* Hapja e dyerve drejt vendeve té tjera té botés;

* Vala e paré e migrimit drejt zonave urbane;

* Fluks migrimi jashté Shqipérisé;

* Proces i shpejté i urbanizimit té gqyteteve;

* Zhvillim urban i pa planifikuar/kaotik;

* Zona rezidenciale informale né periferi;

* Zona komerciale informale né gqéndér té qytetit;

* Zhvillim i pa ekuilibruar;

* Pérgéndrimi i ekonomisé, shérbimeve, objekteve sociale dhe kulturore né kryeqytetin
e Shqipérisé;

» Shtysa pér migrimin drejt Tiranés mundési pér: punésim, edukim dhe shérbime té
tjera;

» Mungesé e kétyre mundésive né gyetete té tjera,;

* Njé process urbanizimi i shpejté dhe i pa planifikuar (krahasuar me periudhén
komuniste);

* Banesa private informale né periferi (zaptim prone ose proné e tyre);

 Apartamente né periferi;

* Mungese balance midis ndértesave me rritje té ulét dhe ndértesave té reja;

 Ndértesa tregtare informale né géndér té qytetit dhe pérgjaté lumit té Lanés;

* 1997 instabilitet politik né té gjithé vendin;

* Vala e dyté e madhe e migrimit;

* Ndérhyrje né gendér té qytetit;

* Pastrim i strukturave informale pérgjaté lumit té Lanés / Rehabilitim i lumit;

* Bum i ndértesave shumékatéshe banimi;

» Zona urbane kaotike brénda né qytet dhe né zonat periferike (zaptim i hapésirave té
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pashfrytézyara/shkatérrim i ndértesave té vjetra);

* Zhvillim i zonés ekonomike pérgjaté autostradés Tirané-Durrés;

* Mugesé e infrastrukturés publike (hapésira té gjelbérta, parqge, kénde lojrash, fusha
sportive etj.);

» Mungesé e objekteve sociale;

» Grumbullim i grupeve té ndryshme sociale.

4.3.8 Studimi i zhvillimit té Qytetit té Tiranés (1995)

Studimi analitik u hartua nga studio austriake Regional Consulting né bashképunim me
Bashkiné e Tiranés né vitin 1995. Dokumenti synonte gé duke kaluar nga njé analizé e
hollésishme pérmbajtésore dhe aplikative e Planit Rregullues té 1990-és, té sugjeronte
ndryshimet dhe plotésimet e domosdoshme pér pérshtatjen e tij me kushtet e reja social
ekonomike té krijuara mbas vitit 1990.

Mé poshté jepen disa nga konkluzionet dhe rekomandimet e studimit mbi zhvillimet e
zonave té banimit, zonave té gjelbéra dhe sistemit rrugor té qytetit.

Kriteret pér zhvillimin e zonave té banimit:

- Shndérrimi i zonave ekzistuese té banimit né zona mikse dhe té shuméllojshme;

- Rritja e dendésisé sé banimit pérgjaté akseve té trafikut publik;

- Plotésimi i zonave té reja té banimit me gjelbérimin dhe infrastrukturén e
nevojshme sociale;

- Vendosja e brezave té gjelbér dhe zonave rekreative paralelisht me akset kryesore
té zhvillimit;

- Ndarja e zonave me probleme mjedisore nga pjesét e tjera té qytetit népérmjet
gjelbérimit;

Né zhvillimin e sipérfageve té gjelbéra duhej béré dallimi mes dy kategorive té zonave
té banimit:
- zonat ekzistuese té dendura, ku sipérfaget e gjelbéra ishin tepér té rralla dhe
mungonin hapésirat e lira pér vendosjen e tyre;
- zonat e reja té banimit, té krijuara me zgjerimin e qytetit, me mundési pér
zhvillimin e sipérfageve té gjelbra.
Né zonat e reja té€ banimit ekzistonte mundésia e planifikimit paraprak té sipérfageve té
gjelbra publike dhe private, ndérsa né zonat ekzistuese duhet té kompensohej mungesa
e gjelbérimit publik duke rritur aksesibilitetin e pargeve periferike té qytetit.
Pjesa peréndimore e pasistemuar e lumit Lana duhej ruajtur e transformuar né njé pyké
té gjelbér midis dy akseve té zhvillimit.

Pérsa i pérket sistemit rrugor, studimi propozonte kéto masa:

- Pérmirésimi dhe promovimi i rrjetit té transportit publik brenda gytetit.
Trafiku publik do té bazohej né rrjetin e pérmirésuar té autobuzéve urban dhe né
njé sistem té ri transporti mbi shina, ndértimi i té cilit do té ndahej né dy faza.
Gjaté fazés s€ paré do té zhvillohej aksi veriperéndimor gé lidhte Tiranén me
Kamzén, duke kaluar nga gendra e qytetit, ndérsa gjaté fazés sé dyté do té
ndértohej linja lindje-peréndim.

- Kufizimi i trafikut tranzit brenda unazés dhe disiplinimi i trafikut jotranzit
népérmjet garantimit té hapésirave té parkimit;
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- Realizimi i njé unaze té brendshme dhe ¢lirimi nga trafiku i sheshit Skénderbej,
parashikuar edhe né planin ekzistues;

- Plotésimi i rrjetin rrugor ekzistues me segmente té reja rrugore, gé do té
ndihmonin shkarkimin e zonave gendrore dhe zbutjen e disa pikave problematike;

- Ndértimi i rrugéve té reja tangenciale dhe radiale né veri e né jug té gytetit;

- Dimensionimi i traseve té rrugéve té reja duhet té merrte parasysh trafikun publik,
si dhe korsité e bicikletave.

- Pérmirésimi i lidhjeve rajonale dhe ndér-rajonale té qytetit, népérmjet linjave
hekurudhore dhe aksit té shpejté drejt Rinasit, i cili do té kalonte nga Kamza;
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Figura 44: Analizé e rrjetit rrugor té propozuar nga Plani Rregullués i 1990-és, Regional
Consulting 2005, viti 1995

Burimi - " Politika e Zhvillimit té Territorit ", PPV Bashkia Tirané, 2012

Modeli hapesinor
Zonimi i ardhshem
funksional i gytetit te Tiranes

Qendra kryesare

Zone banimi dhe miksie

[
B e kryesors dyqanesh
=

! Zone banimi me dendesi
te vogel

Zonc ndermartjesh

Zone spitalesh,
universiieiesh

Brezi i gielber dhe
kufijic ¢ zones se banuar

EE
BE=
|5
Brezat e gielber fidhes
=1
=

Trafiku i 1i publik me
shina

Rruge kryesare ¢ re

br=s |
Figura 45: Zonimi i ardhshém funksional i qytetit té Tiranés, Regional Consulting 2005, viti 1995
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4.3.9 Plani strategjik i Tiranés sé madhe (2002, Padco)

Plani Strategjik pér Tiranén e Madhe parashikonte zhvillimin e rajonit té ‘Tiranés sé
Madhe’ pér njé periudhé 15 vjecare, deri né 2017. Instrumenti né fjalé kishte karakter
orientues dhe koordinues pér zhvillimin rajonal.

Objekt i kétij studimi ishin infrastruktura kryesore, vecanérisht ajo rrugore, zonimi
funksional dhe strukturat kryesore té pérdorimit té tokés. Disa nga pérfundimet
kryesore té Planit Strategjik ishin:

Popullsia

Plani Strategjik parashikonte se popullsia do té arrinte né 714.000 - 858.000 banoré né
vitin 2017 por né njé territor studimi gé pérfshinte gati 400km? ku pérfshinen Kamza,
Vora, Tirana, Farka, Vagarr, Kashar, Bérxull, Zall Herr, Paskugan dhe Dajt. Pér té
pérballuar kété rritje té popullsisé né rajon, studimi propozonte gé té preferohej rritja e
dendésisé sé gendrave té banuara pérkundrejt shtrirjes sé gytetit.

Al prezantonte njé metodé té re té planifikimit e té kontrollit t& zhvillimit urban, pér
implementimin e té cilit kérkohej qartésimi i roleve dhe pérgjegjésive té secilit
pjesémarrés nga sektori publik né procesin e planifikimit.

Propozimet e Pérdorimit té Tokés

Plani Strategjik pércaktonte né vija té pérgjithshme pérdorimin e tokés né rajonin e
Tiranés sé Madhe.

Propozimet pér lartesiné e ndértesave

Propozimet mbi lartesité e ndértesave ishin vendosur né varési té gjerésisé sé rrugéve,
raporteve me ndértesat, dhe kufijve té pronés. Bashkia e Tiranés do té mbéshteste
pérdorimin miks dhe lartésité mesatare, edhe pér ndértimet né gendér, té cilat do té
ishin té kufizuara né 6 kate. Zhvillimi né lartési propozohej gjaté korridorit té
Paskuganit dhe né nyjet e krygézimeve midis rrugéve kryesore dhe korridoreve té
transportit publik.

Sistemi rrugor

Plani parashikonte zgjerimin dhe shtrirjen e gendrés né hapésirén brenda unazés sé dyté
té gytetit.

Né studim propozohej ndértimi i njé unaze té treté dhe té katért. Jashté kufirit té unazés
sé katért nuk do té lejoheshin ndértime, pérkundrazi zona do té trajtohej me njé brez té
gjelbér. Zona e aeroportit dhe Vora pércaktoheshin si zona té réndésishme pér
zhvillimin e aktiviteteve ekonomike dhe té biznesit.

Plani parashikonte zhvillimin e disa kategorive té rrugéve né funksion té lehtésimit té
trafikut dhe transportit:

Kategoria e paré — Unazat kryesore té qytetit

Kategoria e dyté - Tangencialet.

Kategoria e treté - Rrugét distriktuale

Planifikohej edhe ndértimi i dy linjave té tramvajit. Kéto linja do té lidhnin aeroportin e
Rinasit me Kamzén deri né Bérxullé, prej ku ndaheshin né dy drejtime kryesore:
Yzberish-Kombinat; Bérxull - sheshi Néné Tereza.
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Zonat ekonomike

Zonat kryesore ekonomike dhe té biznesit mendohej té vendoseshin né Bérxullé,
Kombinat, pérgjaté autostradés Tirané — Durrés, né zgjatimin verior té Bulevardit deri
né Paskugan, duke pérfshiré edhe zonén ekonomike té aeroportit dhe VVorén.

Hapésirat e gjelbéra dhe parget periferike

Hapésirat kryesore té gjelbéra né shérbim té qytetit do té ishin ato prané ligenit artificial
né jug, ligenit té Paskuganit né veri, ligenit té Farkés né lindje, Parku natyror i Dajtit,
zona e krygézimit té autostradés Tirané-Durrés me orbitalen.

Fie

Figura 46: Plani strategjik i Tiranés s&¢ madhe (2002, Padco)

Burimi - " Politika e Zhvillimit té Territorit ", PPV Bashkia Tirané, 2012
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4.3.10 Masterplani Francez, viti 2004

Projektimi urban i gendrés sé qytetit té Tiranés éshté propozuar nga arkitekté francezé
té studios ”Architecture Studio “. Projekti kishte pér géllim té jepte njé dimension té ri
té gendrés té qytetit me ané té njé sistemi té ri rregullash. Me kété qasje té re u
parashikua rritja dhe modernizimi i qytetit. Projekti éshté strukturuar rreth aksit kryesor
te qytetit: Bulevardit Déshmorét e Kombit dhe lumit Lana. Ajo integron element té
ndryshém té peizazhit té Tiranés si parqge, lumenj dhe male.

Qéllimi kryesor i kétij projekti ishte té ruante trashégiminé historike té qytetit dhe ta
kombinonte até me njé arkitekturé bashkékohore té cilésisé sé larté, ndérsa rinovonte
ndértesat historike. Zona e studimit pérfshinte zgjerimin e gendrés sé qytetit duke
filluar nga kampusi universitar né jug drejt lumit Tirana né veri, sheshin “Avni
Rustemi” né lindje dhe Rrugén “Kont Urani” né peréndim. Kjo pérforcon aksin kryesor
té zhvillimit dhe propozon njé zhvillim né perspektivé té peizazhit urban né pérputhje
me nevojat e “Tiranés sé Madhe”, ndérkohé gé vendos dinamikén e njé gyteti modern
europian.

Plani ndan qytetin né 5 zona kryesore:

* Zonat e Shesheve (P) — duke pérfshiré sheshin kryesor “Skénderbej”;

» Zonat Qyteti Kopésht ( V1 & U3) — ruajtja e zonave té gjelbérta duke ofruar hapésira
té reja pér aktivitete argétuese;

* Lagjet e Qytetit qé duhen strukturuar dhe rinovuar (U1);

 Zonat e Lagjeve té Reja (U2);

* Parku i Ri (V2) — krijimin e parkut té ri né pjesén veriore té stacionit aktual té trenit.
Studimi jep rregulla dhe rregullore té vecanta pér secilén nga fushat e mésipérme.
Rregullorja éshté bazuar kryesisht né organizimin e hapésirave té gjelbérta dhe publike,
zonat e ndértueshme dhe karakteristikat e ndértimit, rrugét dhe parkimet. Gjithashtu
pérgéndrohet né sistemin natyral té qytetit, sistemin urban dhe infrastrukturén
respektivisht.

Sistemi Urban

* Ruajtja e aksit kryesor drejt sheshit Skénderbej;

* Ndértimi i 10 ndértesave té larta tipit kullé dhe 5 ndértesave arkitektonike né Zonén
P1, me géllim definimin e sheshit;

* Ruajtja e pjesés historike né Zonén P1;

 Zona P1 do té pérdoret pér veprimtari publike dhe rekreative;

* Zona P2 do té sigurojé stacion hekurudhor, tramvaji, stacion autobusi dhe parking;

* Theksimin e sheshit rrethor té zonés P3, dhe ndértimin e ndértesave té reja;

* Ndértime té reja né zonén P4 , kryesisht bashkékohore;

* Ruajtja e ndértesave publike dhe rikualifikimi urban me ané té prishjes sé ndértimeve
informale né Zonén V1;

* Nxitjen e zhvillimit té parkut té Veriut pa ndértimeve té reja né zonén V2;

* Rinovimi dhe strukturimi i bllogeve né zonén U1;

* Ndértimi i kullave me pérdorim té pérzier pérgjaté parkut né zonén U2;

* Ruajtja e vilave historike né zonén U3;

* Kufizimi i densifikimit té ndértimit né zonén U3a;

* Asnjé ndértim i ri né zonén U3b dhe U3c;
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Sistemi Natyral

» Dominimi i hapésirave té gjelbéra né zonén P4;

* Ruajtja e hapésirave té gjelbéra né zonén V1.

Mbrojtja e hapésirave té gjelbéra, shfrytézimi i hapésirave té gjelbéra pér géllime
relaksuese dhe rekreative né zonén V2;

» Ndértimi i hapésirave té gjelbéra ndérmjet bllogeve né zonén U2.

Sistemi i Infrastrukturés (Lévizshméria)

* Plani propozon krijimin e unazés sé paré térésisht pér kémbésoré né zonén P1;
* Hapésira pér kémbésoré né zonén P4;

* Parkim néntokésor té propozuar né zonén V1,

* Krijimi i katér unazave kryesore.

Problematikat dhe mangésité

Plani i gendrés sé Tiranés kishte edhe disa mangési, qé e bénin até té parealizueshém.
Disa prej kétyre mangésive paragiten mé poshé:

» Mungesa e njohurive té plota mbi pronat publike;

» Mungesa e njé vlerésimin té problematikave té territorit né studim dhe orientimin e
garté mbi funksionet dhe fizionominé e gendrés sé qytetit;

* Shtrirja e studimit mbi njé sipérfage shumé té madhe, né té cilén pérfshiheshin zona
me fizionomi dhe problematika té ndryshme pa paraqitur trajtime specifike;

* Studimi pérfshin pjesé nga territori i disa njésive bashkiake pa pércaktuar rolin e tyre;
* Studimi nuk propozon njé sistem té ri rrugor né funksion té zhvillimit perspektiv té
qytetit, por vetém rehabilitimin e sistemit ekzistues;

* Nuk béhet njé vlérésim i ploté i karakteristikave tradicionale té Tiranés sé vjetér dhe
nuk mbahet géndrim pér disa nga objektet me vlera historike dhe arkitektonike né qytet;
 Né studim nuk pércaktohen rregulla pér ményrén e ndérhyrjes né objektet ekzistuese;
» Mungesa e njé sistemi té ploté rregullash pér trajtimin e sipérfageve té lira;

o Studimi kishte mospérputhje me sistemin ligjor né fuqi si psh: distanca midis
objekteve, lartésia e kateve etj;

* Nuk kishte njé studim fizibiliteti mbi krijimin e hapésirave té gjelbéra ndérmjet
bllogeve. Plani propozonte njé pérgindje té madhe té hapésirave té gjelbéra, e cila
rezulton té jeté jo realiste pasi géshtjet e pronésisé sé tokés nuk jané marré né
konsideraté.

Statusi i Projektit

Njé pérgindje e vogél e planit té parashikuar éshté zbatuar. Pér secilén nga zonat
kryesore té projektit, bashkia ka adresuar konkurse té reja, dhe si rezultat, master plani
Francez nuk éshté zbatuar né zonat e méposhtme:

* Parku né verti;

* Sheshi Skénderbej;

* Tregu né sheshin “Avni Rustemi”;

* Zona pérreth godinés sé Universitetit.

Bashkia ka marré né konsideraté vetém parkimin néntokésor té propozuar né plan, e
parashikuar tek rrethrrotullimi Avni Rustemi. Sistemi rrugor me 4 unaza nuk éshté
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marré plotésisht né konsideraté, pér shkak té njé zone té madhe qé u la té zhvillohet né
veri por gé mungonin Kriteret e njé aksi rrugor té organizuar.

Figura 47: Harte e master-plait te Studios Franceze viti 2004

Burimi - " Politika e Zhvillimit té Territorit ", PPV Bashkia Tirané, 2012

4.3.11 Plani Rregullues i vitit 2008
Plani rregullues i vitit 2008 u hartua nga studio zvicerane URBAPLAN né
bashképunim me Bashkiné e Tiranés.
Objektivat parésore té planit:
e Zhvillimi i qytetit bazuar né konceptin e Tiranés sé Madhe dhe zgjerimi i tij
pérgjaté korridorit urban Tirané-Durrés;
e Afirmimi i rolit t& Tiranés si kryeqytet i vendit, népérmjet pérforcimit té
funksioneve gendrore ekzistuese dhe krijimit té atraksioneve té reja;
e Integrimi i vendbanimeve informale periurbane dhe integrimi banoréve té tyre

né qytet.
Plani rregullues i vitit 2008 kufizonte shtrirjen e gytetit népérmjet dendésimin e tij.
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Studimi propozonte rehabilitimin e bllogeve té banesave ekzistuese, duke kufizuar
ndértimet e reja dhe ofruar shérbime komunitare.

Né qytet propozohej krijimi i disa poleve, té vendosura né ish hapsirat industriale, ku
do té pérgendroheshin aktivitete té kombinuara.

Zona peréndimore e gytetit paragiste mundési té mira pér dendésim, duke gené e lidhur
mjaft miré me akset rrugore kryesore.

Zona jugore, e cila ofronte mé pak hapésiré pér zhvillime té reja, duhet t’i nénshtrohej
njé ndérhyrje té réndésishme pér té gjithé gqytetin, qé ishte ndértimi i segmentit jugor té
unazés.

Zona veriore ofronte potenciale té médha zhvillimi sidomos né hapésirat pérreth
stacionit té trenit dhe tek ish zonat industriale pérgjaté Lumit té Tiranés.

Né zonén lindore, megjithégé kishte hapésira pér zhvillim, aksesibiliteti i dobét i bénte
té pamundura investimet e médha e té ménjéhershme.

Plotésimi i sistemit rrugor me unaza té shuméfishta ishte aspekti mé kryesor né
zhvillimin e sistemit rrugor né Tirané.

Pérfundimi i Unazés sé Madhe pérbénte njé kusht té domosdoshém pér shfrytézimin e
potencialit té zonave né zhvillim, si dhe pér kontrollimin e shtrirjes urbane.

Plani pérpiqgej té pércillte njé tendencé té re té lévizshmérisé, e cila do té kufizonte
trafikun e mjeteve té motorizuara dhe do té pérmirésonte cilésiné e mjedisit né zonat
gendrore urbane.

Lévizja e banoréve dhe frekuentuesve té gytetit duhet té bazohej kryesisht né rrjetin e

| . s s——

Figura 48: Zonimi funksional i Qytetit, Sistemi Rrugor i propozuar, Urbaplan 2008

Burimi - " Politika e Zhvillimit té Territorit ", PPV Bashkia Tirané, 2012
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4.3.12 Studimet urbane pjesore
Analiza e Studimeve Pjesore té miratuara deri né vitin 2011
Plani i vitit 1989-90 vazhdoi té ishte né fuqi deri né vitin 2012. Ky plan pér arsye
zhvillimesh politike té médha, ndryshimi i rendit kushtetues nga njé system totalitar né
njé sistem demokratik, nuk mund ti pérgjigjej kérkesave né rritje té qytetit té Tiranés
dhe sidomos nuk mund ti pérgjigjej sistemit té ri ekonomik té tregut té liré. Ky sistem i
jepte forcé privatéve pér zhvillime ekonomike dhe shteti ishte garant i cilésisé sé tregut
dhe i standarteve té parashikuara né ligj. Né fushén e ndértimit presioni né qytetin e
Tiranés ishte shumé i madh. Pér kété arsye pér té cliruar pak presionin ekonomik dhe
pér té kontrolluar dhe ligjéruar zhvillimin urban u pérdorén studimet pjesore si element
studimi urban. Kéto studime pjesore, zhvilloheshin né bazé té interesave té privatéve
pér zhvillime ndértimore.
Aplikimi i parashikimeve té kétyre studimeve pjesore nuk éshté i ploté. Né bazé té njé
analize té kryer nga Drejtoria e Planifikimit té Territorit, prané Bashkisé Tirané, i cili
kishte si géllim té evidentoj¢ masén né té cilén jané zbatuar studimet pjesore té
miratuara deri né até moment, vihet re pikérisht ky fakt. Progesi analitik ishte bazuar né
krahasimin, rast pas rasti, t¢ dokumentacionit grafik me imazhet satelitore dhe gjendjen
faktike né terren. Pér té béré kété jané pérdorur kriteret e renditura mé poshté:

e realizimi i objekteve té reja;

e realizimi i hapésirave té gjelbéra;

e realizimi i shérbimeve;

e realizimi i rrugéve etj...
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Figura 49: Masa e zbatimit té Studimeve Pjesore t& miratuara deri né vitin 2011

Burimi - " Politika e Zhvillimit té Territorit ", PPV Bashkia Tirang, 2012

Pjesa mé e madhe e truallit té studimeve pjesore né fjalé éshté pérdorur pér zhvillime
rezidenciale. Pavarésisht pérgindjes sé realizimit té ndértimeve, problematike mbetet
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mungesa né realizimin i hapésirave publike dhe hapésirave té gjelbéra brenda bllogeve.
Rrjeti rrugor dhe infrastruktura, thuajse pérheré kané mbetur té pandryshuar edhe pas
zhvillimit, i cili né shumé raste ka sjellé ndryshime té réndésishme né intensitetin
ndértimor dhe dendésiné e banimit té zonave.

Pér té ilustruar sa mé sipér jepen shembujt né vijim:

Figura 50: Studim Pjesor né zonén e kufizuar nga Rr. “4 Déshmorét”, Rr. “’Ali Pashé Gocia”,Rr.
“Qemal Stafa”, dhe Rr. “Shinaci Deshnica”, realizuar né masén 25%.

Burimi - " Politika e Zhvillimit té Territorit ", PPV Bashkia Tirané, 2012

FROJERT - I1DE

Figura 51: Studim Pjesor pérbri Rr. sé Durrésit, realizuar né masén 100%

Burimi - " Politika e Zhvillimit té Territorit ", PPV Bashkia Tirané, 2012
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Figura 52: Studim Pjesor né zonén e kufizuar nga rrugét “H. Tahsim”, “Q. Stafa”, “A. Spahia” dhe
“F. Trenova”, realizuar né masén 24%

Burimi - " Politika e Zhvillimit té Territorit "', PPV Bashkia Tirang, 2012

4.3.13 Plani i Pérgjithshem Vendor i Vitit 2013

Objektivat e planit

PPV éshté njé dokument i munguar prej shumé vitesh gytetit dhe rajonit Tirané. Kjo ka
cuar né njé zhvillim té pabalancuar rajonal dhe njé kegshfrytézim té tokés. Plani synon
té jeté njé dokument pune gé té koordinojé veprimatrité urbanizuese té kétij rajoni si
dhe té udhéhegé veprimtariné e investimeve publike né kété rajon. PPV synon:

Té ndértojé njé strukturé urbane té géndrueshme pér rajonin e Tiranés;

Té udhéhegé investimet publike por edhe investimin provat né urbanizimin e
rajonit Tirané;

Té ofrojé njé zhvillim té balancuar midis interest publik dhe atij privat né zong;
Té krijojé njé oferté me shanse té barabarta midis aktoréve dhe faktoréve né

procesin e zhvillimit urban né rajon.

Skenaret e PPV

Mund té konsiderohen tre skenaré potencialé hapésinor — i gendérzuar, i
shpérndaré dhe poli-centrik. Skenari i1 gendérzuar bazohet né propozimin e planit
rregullues ekzistues, por nuk éshté realist né até qé realizimi i tij do té kérkonte,
hegjen e shumicés sé zhvillimeve pérgark qytetit. Duke pasur parasysh
pérdorimin aktual té tokés dhe dendésiné né Tirané, Ky skenar, éshté i
parealizueshém. Skenari i shpérndaré, reflekton tendencat ekzistuese ku
zhvillimet tentojné té jené pérgjaté rrugéve, me njé densitet té ulét banesash rreth
periferisé sé Tiranés. Eshté fjala pér skenarin e “té mos bérit asgjé”. Skenari i
treté propozon ruajtjen e Tiranés si gendrén kryesore urbane, por duke zhvilluar
gjithashtu edhe nyje té tjera urbane pér té siguruar shérbime mé té aférta e
minimizuar udhétimin né kéto zona e madje edhe né vendet e punésimit. Né kéto
raporte béhet krahasimi i kétyre skenaréve dhe vlerésimi i tyre, né bazé kriteresh
té ndryshme. Kjo tregohet né figurén mé poshté:
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Skema

I gendérzuar

I shpérndaré
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Realizueshméria
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Figura 53: Krahasim tre Skenaréve té Zhvillimit, + mirg; - keq;

Burimi - " Vlerésimi Strategjik Mjedisor ", Prof. L.Selfo, Prof. S.Sulce, Prof. S.Guri, Prof. R.Hanxhari,
Prof. J.Malltezi, PPV Bashkia Tirané, 2012

Ky vlerésim tregon garté se skenari poli-centrik éshté i diferencuar nga té tjerét pér
pérparésité e tij.

Alternativa e gendérzuar dhe ajo poli-centrike jané pak a shumé té ngjashme pér

nga kéndvéshtrimi mjedisor. Pérparésia tjetér kryesore e alternativés sé
gendérzuar dhe asaj poli-centrike éshté se sigurimi i infrastrukturés éshté shumé

mé efektive nga piképamja e kostos, gjé gé, sérish, éshté né ndihmé té mjedisit.

Tabela: Krahasimi Mjedisor | Skenaréve

Kriteret | gendérzuar | shpémdaré Poli-centrik

CEeshtje té mjedisit
Hapésira té gjelbérta + -- -
ekzistuese
Hapésira t& gjelbérta urbane -- + (0]
Trupa ujore 0 + +
Cilésia e Ajrit -- --- -
Mikro-klima -- + (]
Biodiversiteti / Ekologjia + -- (]
Pérdorimi i burimeve (ujore) O ] (]
Shkelja e kodrave ++ --- -
Transporti dhe automjetet ++ --- +
Ruajtja e trashégimise -- + -
Leht&sia e monitorimit + --

Totali mjedisor -1 -11 -1

+ mirg; - keq; O pa ndryshim

Figura 54: Krahasim tre Skenaréve té Zhvillimit, + mirg; - keq;

Burimi

Prof. J.Malltezi, PPV Bashkia Tirané, 2012
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Parimet e PPV
Plani ecén sipas disa parimeve drejtuese pér ndérhyrjet e propozuara. Ato jané:

- Densifikim pérpara shtrirjes — kjo ka pér géllim pérdorimin e tokés né zemér té
qytetit né ményré mé efektive dhe ngadalésimin e shpérndarjes urbane.

- Strukturimi dhe ristrukturimi i zhvillimit koherent té bllogeve urbane — kjo
synon kryesisht té krijojé njé pérdorim mé té efektshém té tokés né ngulimet
informale.

- Krijimi i rrugéve té reja brenda strukturés urbane ekzistuese — aksesi intra-urban
dhe ndér-nyjor éshté njé faktor madhor pér udhéhegjen e zhvillimit.

- Rehabilitimi i lagjeve ekzistuese.

- Ruajtja e trashégimisé historike té qytetit pér té ruajtur stilin e Tiranés sé vjetér.

- Ruajta e shuméllojshmérisé sé aktiviteteve dhe pérdorimeve urbane né qytet.

- Mundésimi i lindjes sé poleve té reja me pérdorimeve mikse né vendet e
godinave industriale té braktisura.

- Zgjerimi i zonés sé urbanizuar atje ku kushtet jané té favorshme.

Projeksionet e populates sipas PPV

Skenari optimist

Né skenarin optimist presupozohet gé ritmet e urbanizimit do té jené né nivelin e 4-5%.
Sipas kétij skenari né 20 vitet e ardhshme qyteti i Tiranés kalon ndjeshém pragun e
1.100.000 banoréve dhe i gjithé rajoni mund té kapé nivelin e 1.500.000 banoréve.

Skenari pesimist

Né skenarin pesimist, procesi i urbanizimit bie ndjeshém, nén nivelin 2%. Né njé rast té
tillé gyteti i Tiranés nuk do kalonte 900.000 banorét né 20 vitet e ardhshme dhe rajoni
nuk do kalonte pragun e 1.000.000 banoréve.

Skenari i moderuar

Skenari i moderuar gé ka shanse mé té médha pér té qené afér reales merr
parasysh faktorét e sipérpérmendur dhe pranon gé ritmet e urbanizimit do té
vazhdojné té jené, por né masé mé té moderuar me nje tendencé té lehté né rénie.
Sipas kétij skenari Tirana do té projektohet né nivelin e 950.000-1.000.000
banoréve né 15-20 vitet e ardhshme ndérkohé gé rajoni mund té rritet deri né
nivelin e 1.100.000-1.300.000 banoréve.

Plani Strategjik i vitit 2004 i realizuar nga PADCO llogarit popullésiné e rajonit né
rreth 500.000 banoré bazuar né té dhénat e Census-it té vitit 2001. Bazuar né skenarin
mé realist té kohés sipas té cilit urbanizimi nuk do vazhdonte me té njéjtat ritme si né
vitet 1990-2000, PADCO parashikonte gé deri né 2017 rajoni i Tiranés té rritet me rreth
80.000 familje ose té arrinte né finale me njé popullaté deri né 820.000 banoré.

Sipas Detyrés sé Projektimit hartuar pér Planin Rregullues qyteti i Tiranés né vitin 2005
I éshté afruar shifrés sé 600.000 banoréve. Madje UrbaPlan llogarit gé Tirana té jeté
rreth 650.000 banoré dhe brenda vitit 2020 duhet té pérgatitet pér rreth 800.000 banoré.
Pra té gjitha studimet e deritanishme gé do té revizionohen nén dritén e CENSUS

2011 flasin né prespektive 15 vjecare pér njé popullaté 800.000 banoré gé do té

thoté qé rajoni i Tiranés duhet té pérgatitet pér dicka mé shumé se 1.000.000
banoré.
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Objektivat strategjike te PPV
Objektivat strategjike té pranuara gjerésisht pérfshijné:

Tirana — qytet gé pérballon nevojat e rritura pér banim (rritje popullsie deri né 1
milion banoré gjaté 15 — 20 viteve té ardhshme);

Tirana — gytet i shéndetshém;

Tirana — gytet policentrik;

Shtimi i sipérfageve té gjelbra duke synuar rritjen e potencialit ekologjik dhe
krijimin e koridoreve ekologjike né gytet;

Zgjerim té rrugéve pérfshiré edhe korsité pér bicikleta dhe kémbésorét;
Pérmirésim transportit publik (futja e tramit, pérmirésim 1 shérbimit té
autobuzéve)

Zgjerim i gytetit né drejtimin Verior (konkursi i zgjerimit té bulevardit)
Perfshirja dhe integrimi né planifikim i situatés faktike té ndértimeve dhe
tipologjisé sé pérdorimit té tokés [psh. pérdorim toké i pérzier (tregtar,
industrial, universitar, rekreativ, residencial) né korridorin pér gjaté autostradés
Tirané-Durrés]

Objektivat strategjike té mésipérme synojné pérmirésimin e cilésisé sé jetés né gytet,
rritjen e sigurisé, shtim té mundésive pér ményré aktive té jetesés, shtim i sipérfageve té
gjelbéra, pérmirésim i cilésisé sé ajrit, etj. dhe duhen shogéruar me veprime
operacionale konkrete gé ¢ojné né pérmbushjen e objektivave strategjike té planit.

PPV sugjeron 12 veprime operacionale konkrete pér shtimin e hapésirave té gjelbéra
né Tirané:

Krijimi i katér pargeve té reja periferike (i) Parku i Paskuqanit, (ii) Parku i
Farkés, (iii) Parku i kodrave té VVaqarit, (iv) Parku prané Rezervuarit té Kasharit
dhe akordimi i statusit té Parkut Rajonal;

Krijimi i dy koridoreve té reja ekologjike sipas Planit té ri té Zgjerimit té
Bulevardit dhe zonés veriore té Tiranés, pérkatesisht (i) koridori ekologjik
pérgjaté Lumit té Tiranés dhe (ii) Koridori ekologjik sipas zgjatimit té
bulevardit Parku i Ligenit — Parku i Paskuganit;

Zgjatimi dhe pérmirésimi i kushteve ekologjike né korridorin e gjelbért pérgjaté
Lanés;

Krijimi i lulishteve té reja né qytet;

Krijim gjelbérimi dhe lulishte brenda bllogeve ekzistuese té banimit;

Krijim parku urban dhe lulishte té reja gjaté ristrukturimit té ish zonave jo
urbane gé do té kthehen né zona urbane;

Inkapsulimi i zonave té ndotura industriale dhe kthimi né sipérfage té gjelbéra;
Gjelbérimi i bageve té shtépive private;

Gjelbérimi i taracave té pallateve;

Gjelbérimi me peme dhe shkurre dekorative pérgjaté rrugéve dhe trotuareve;
Shtim i parkimeve néntokésore gé shton pérdorimin e mbi tokés pér zona té
gjelbéra;

Ngritja e gardheve té dendura me gjelbérim té pakalueshme nga kémbésorét si
perde gé ndan trotuarin nga rruga, pérgjaté rrugéve me trafik té dendur me
géllim té shuméfishté: rritje gjelbérimi, pérmirésim cilésisé sé ajrit pérmes
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filtrimit té pluhurave, si edhe rritje e sigurisé rrugore pasi kémbésorét nuk mund
té dalin né rrugé vend e pavend.

Ndérkaq, disa veprime operacionale pér pérmirésimin e sistemit té transportit dhe rritjes
sé ecjes kémbésore dhe me bicikleta pérfshijné:

- Projektimi i detajuar dhe futja e tramit si mjet transporti publik né qytet;

- Ndértimi i njé rrjeti rrugor 5 unazor né Tirang;

- Pérmirésim i gjendjes sé rrugéve ekzistuese dhe zgjerimi sipas mundésisé;

- Krijim i rrjetit té ploté rrugor né gjithé qytetin pér bigiklistét dhe kémbésorét;

- Pérmirésim i sistemit, orareve dhe cilésisé sé autobuzéve;

- Pé&rmirésimi i projektimit té rrugéve me parashikimin e trotuareve té plota dhe
korsive pér bicikletat sipas standardeve europiane té rrugéve;

- Sistemi i transportit publik dhe rrjeti i biciklistéve té lidhé parqet periferike;

- Ndértim té vendparkimeve té médha pér makinat prané stacioneve kryesore té
transportit publik (qytetari I1& makinén prané stacionit dhe udhéton me transport
publik);

- Shtim i parkimeve publike néntokésore;

- Ndalimi i parkimit mbitoké né ané té unazave dhe rrugéve kryesore.

PPV parashikon zhvillimin e gytetit si njé i téré nga lagjet, e deri tek kompleksi i
banimit. Né kété fazé, duke qené plan i pérgjithshém, do jepen kriteret,
intensitetet, densitetet dhe standardet e parashikuara pér ¢do lagje, ndérsa puna
do vijojé me Planet e Detajuara Vendore pér té detajuar zhvillimin pér ¢do bllok
banimi. Plani do pérpiqget té pérfshijé konceptin e formulés sé menaxhimit té
pronés né ményré qé té mos lejohet mé zhvillim klientelist i qytetit.

Parashikimet e hapésirave té gjelbérta, té lira dhe té pushimit

Rritja e shpejté e Tiranés nuk éshté shoqgéruar edhe me krijimin e zonave
rekreative. Né té vérteté, shumé nga zonat e blerta dhe hapésirat rekreative mes
godinave jané zhdukur si pasojé e kétij zhvillimi dhe neglizhencés. Hapésira e
blerté dominohet nga disa parge té médha né gendér dhe né jug té gytetit. Shumé
pak éshté béré pér zonat lokale rekreative apo hapésirat ku mund “té dilet pér té
pushuar” né lagjet rezidenciale. Kjo reflektohet né raportin prej 4.6 m? hapésiré e
e gjelbér pér banor, krahasuar me raportin e synuar prej 7.0 m? pér banor dhe
raportin prej 12.5 m? pér banor né Tiranén pérpara vitit 1990. Kéto hapésira té
blerta tregohen né figurén 56.

Mbi céshtjen e gjelbérimit

PPV parashikon njé shpérndarje né disa nivele mbi territorin e qytetit té Tiranés.
Hapésirat e gjelbérta brenda gytetit ndahen né Park Kuartalli 0,34m?%/ba, Park
Lagjeje 0,4 m?/ba, Park né Zgjatimin e Buleverdit 0,5 m#ba, Park Qendror 3,0
m?/ba. Kjo pjesé e gjelbérimit éshté pjesé pérbérése e gjelbérimit brenda gytetit
dhe né total pérllogaritet 4,25 m?/ba.

Gjelbérimi ndahet né nivel territorial edhe né Park perfikerik dhe Park Natyror.
Parku i Ligenit, Farkés, Paskuganit béjné pjesé né Parget periferike dhe né total
pérllogaritej 4,9 m#ba kurse parget si i Dajtit, Zall Herr, Parku Kasharit dhe
Parku Sauk-Lundér pérllogaritet si Park Natyror dhe né total pérllogaritet si
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149,8m?/ba. Harta e méposhtme jep panoramén e pérgjithshme té parashikimit té
PPV.

. PLANI | P!RGMHR VENDOR

o e

Figura 55: Plani Pérgjithshém Vendor Viti 2013 Plani i gjelbérimit, Harta e Poleve t& Zhvillimit

Burimi - Hartat, PPV Bashkia Tirané&, 2012

Tirana do té zhvillohet si njé gytet policentrik me 13 pole té shpérndaré né té gjithé
territorin té cilét nuk kané rregullore té pércaktuar gé né plan. Rregullorja e zhvillimit i
studimit urban do i béhet me ané konkursesh ndérkombétar ose kombétare.

Karakteristikat e pérgjithshme e kétyre poleve éshté multifunksionaliteti i tyre.
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Figura 56: Plani Pergjithshem Vendor Viti 2013 Plani i perdorimit te toke, Harta e Intesitetit te
ndertimit

Burimi - Hartat, PPV Bashkia Tirané&, 2012

Pérsa i pérket intensitetit té ndértimit plani Iéviz me tre zona. Zona e paré periurbane
léviz nga 0,1 -1,4 m?/ m? e tipit ekstensiv. Zona e dyté nga 1,41-2.75 m?/ m? dhe e treta
intensive nga 2,76-3,5 m3/ m2.

Nése kéto i pérkthejmé né densitet banoré/hektare sipas formulés sé aplikuar nga Reale,
L. (2008). Kjo formulé merr t& mirégéné faktin se mesatarja e sipéfages té ndértuar pér

120



banor éshté 25m2. Bashkia e Tiranés pérdor diapazonin nga 25m2-35m2. Né bazé té
késaj formule mund té jepen dy varjante :

I ba/Ha = b/Ha x 25m2 = b x 25m? / 1Ha (10000m?) = b x 25m?2/ 10000m2 = b / 400
I ba/Ha = b/Ha x 35m2 = b x 35m?2/ 1Ha (10000m?2) = b x 35m?2/ 10000m? = b /286

Arrijmé né kéto rezultate pér 25mz:

Pér zonén e paré me 1=0,1-1,4 m¥ m?
Densiteti éshté i barabarté D =40 -560 b/Ha

Pér zonén e dyté me 1=1,41-2,75 m2/ m?
Densiteti éshté i barabarté D =564 - 1100 b/Ha
Pér zonén e dyté me 1=2,76 -3,5 m3/ m2
Denisteti éshté i barabarté D =1104 - 1400 b/Ha
Arijmé né kéto rezultate pér 35mz:

Pér zonén e paré me 1=0,1-1,4m% m?
Densiteti éshté i barabarté D =29 - 403 b/Ha
Pér zonén e dyté me 1=1,41-2,75 m3 m?
Densiteti éshté i barabarté D =403 - 786 b/Ha
Pér zonén e dyté me 1=2,76 -3,5 m3/ m2
Densiteti éshté i barabarté D =786 — 1000 b/Ha

Densiteti b/ha i shprehur éshté bruto.
Kjo nése territori zhvillohet i gjithi dhe e merr té gjithé intensitetin e shprehur.

4.3.14 Plani i Pérgjithshém Vendor i Vitit 2016

PPV i vitit 2013 pati njé jetégjatési prej 3 vitesh, nga té cilét filloj té béhej aplikativ
vetém njé vit. Né vitin 2013 u zhvillua njé rotacion politik né Shqipéri. Njé nga hapat e
geverisé sé re ishte reforma teritoriale. Rishikimi i PPV béhet e nevojshém piké sé pari
pér kété arsye. Duhet kuptuar gé nuk ishte vetém kjo aryeja e vetme. Arsyet jané me
natyra té shumta politike, infrastrukturore dhe administrative. Por té gjitha kéto sollén
gé gati njé vit pasi ishte miratuar PPV, me vendim té KKT té shpallet moratorium pér
lejet e ndértimit pér njé kohé té papércaktuar.

Né vitin 2015 ndodhi dhe rotacioni politik né Bashkiné e Tiranés. Pér arsyet teknike
dhe politike u bé e nevojshme rishikimi i PPV té vitit 2012. PPV e re miratohet né vitin
2016.
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Hipotezat zhvillimore urbane té Tiranés

Pér gytetin e Tiranés jepen tre alternativa né nivel hipotezash.

Aletrnativa 1 — Zhvillimi radial i Tiranés

Pérmiresohet infrastruktura ekzistuese dhe zona urbane gendrore;
Intensitet dhe densitet i larté, braktisja e periferisé.

Alternativa 2 — zhvillimi linear i Tiranés

Tirana ndérlidhet me gytetet dhe gendrat tregtare duke marré pérparési zhvillimi
pérgjaté akseve rrugore dhe ekonomike;

Pérzierja e zonave tregtare, natyrore dhe urbane, pérgendrimi i ndotjes
mjedisore né akset lineare.

Alternativa 3 — TR030

Ndalet zhvillimi i pérgendruar dhe kaotik, krijohen zonat buferike midis
terreneve bujgésore dhe urbane;

Zhvillim policentrik dhe krijimi i poleve té reja urbane dhe té shérbimeve duke
marré né konsideraté zgjerimin e Tiranés dhe ndérlidhjen e ish-komunave;
Pérdorimi i infrastrukturés publike, si shkollat, si pole atraksioni dhe hapésira
publike né lagjet.

Alternativa e treté éshté edhe ajo e aplikuar pér gytetin e Tiranés sipas PPV 2016.

Sipas politikave té propozuara né nivel urban Tirana deri né vitin 2031 synon té jeté:

1.

Njé qytet intensiv dhe policentrik: Njé metropol intensiv né rritje brenda kufijve
té saj ekzistues, duke rivendosur hapésirat e saj té pashfrytézuara dhe duke
zévendésuar ndértesat e vjetra, gé konsumojné sasi té larté té energjisé me njé
arkitekture té re estetike dhe funksionale té lidhura me mjedisin.

Njé gytet i aksesueshem: Njé metropol i aksesueshem gé nxit mobilitetin e
géndrueshém pérmes nje rrjeti efikas té transportit publik dhe lévizshmériné sé
pérbashkét.

Njé gytet me biodiversitet: Njé metropol ku banorét e saj gjejné njé ekuilibér
midis sferés urbane, natyrore dhe bujgésore, duke ruajtur dhe promovuar
biodiveristetin e kulturave dhe té llojeve té specieve té gjalla.

Njé gytet i géndrueshme né kuadrin e prodhimit dhe shpenzimit té energjisé:
Njé meptropol qé eksperimenton njé sistem tv gjéré té prodhimit dhe té
shpérndarjes sé burimeve té ripeteritshme té energjisé. Njé metropol gé do té
béhet kryeqytet i paré evropian me njé pérqgindje té larté té automjeteve
elektrike.

Njé gendér mesdhetare: nj¢ metropol rizbulon dhe investon né trashégiminé e
tij, historike, artistike dhe peisazhet, duke e transformuar ne njé burim pér njé
lloj té ri te arsimit dhe turizmit aktiv.
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6. Njé qytet krijues: Njé metropol gé mund té stimulojé njé industri té teknologjisé
sé larté té prodhimit, ku zejtaria e saj tradicionale éshté e afté pér tu dalluar né
tregjet globale dhe e njohur pér prodhimin e mjeteve me vleré té larte té shtuar.

7. Njé gytet i zgjuar: Njé metropol gé ndérton té ardhmen e tij né ményré
transparente, me pérfshirjen e qytetareve, komuniteteve, institucioneve dhe
grupeve té ndryshme té interesit.

8. Njé qgytet gjithépérfshirés: Njé metropol qé e con Shqgipériné té keté njé rol
vendimtar né politikén mesdhetare dhe kulturén, ku ajo mund té veprojé si njé
ure gjeopolitike mes Evropes dhe lindjes. Njé metropol multikulturor dhe multi-
fetar, ku feja dhe traditat jané vleré e shtuar dhe ndihmojné pér té investuar né
diversitet, duke géné konkurrues me metropolet e tjera ndérkombétare.

9. Njé kopésht Ballkanik: Njé metropol gé redukton hendekun mes zonave té
pasura dhe té pjeséve té rrezikuara té popullsisé népérmjet njé projekti
rishpérndarjen e burimeve té tokés, té drejtave ekonomike dhe kulturore duke
promovuar formimin e nje rripi bujgésor pér zonat urbane gé pengon zgjerimin
e gytetit dhe siguron ruajtjen e qytetareve.

10. Njé qytet 24 oré: Njé metropol ku shérbimet kryesore jané té hapura dhe té
gasshme 24 oré né dité, 7 dité ne javé, 365 né vit.

Reforma e re administrative e vitit 2014 ka reduktuar né ményré drastike numrin e
njésive nga 385 né 61. Deri né vitin 2014, Bashkia e Tiranés zinte njé sipérfage prej
rreth 41,8 km? dhe pérfagésonte 3,4% te rrethit té Tiranés.

Me ndarjen e re administrative, Bashkia e Tiranés ka rritur rreth 25 heré territorin e saj
dhe aférsisht njé sipérfage prej 1 100 km? nga té cilat 9 900 ha sipérfage e ndértuar, 40
000 ha zona té mbrojtura dhe 22 000 ha toké bujgésore (toké bujgésore gé ka ndryshuar
pérdorimin nga bujgésore né urbane. Gjaté 25 viteve té fundit éshté rreth 6 000 ha).

Sipas projeksioneve té popullsisé, popullsia e bashkisé Tirané nga viti 2011 (763 560
banoré) né vitin 2031 (965 108 banoré) do té rritet me rreth 26,4 %. Kjo do té thoté se
popullsia e bashkisé Tirané do te rritet ¢do vit me 1,32 % té popullsisé sé vitit 2011.
Ndarja e re administrative zhvillohet sipas disa niveleve, Qarku, Bashki, Njési
Administrative dhe Njési bashkiake apo fshatra. Bashkia Tirané pérbéhet nga
Tirana, Zall — Bastar, Zall-Herr, Shéngjergj, Dajt, Kashar, Farké, Ndroq, Vagarr,
Petrelé, Bérzhité, Krrabé, Pezé, Baldushk. Njésia administrative Tirané ka njé sipérfaqge
prej 42 km? dhe njé popullaté sipas censusit té fundit prej 671 010 banoré.

Pér té pérballuar kété shtesé té popullatés, e cila do pérgendrohet mé shumé né zonén
urbane té njésisé administrative Tirang, do té keté shpérndarje né nivel Intesitetesh
ndértimore. Brenda unazés ekzsituese Intensiteti i ndértimit do té shkojé nga 4,5m?/m?
deri né 5m2/m2 dhe jashté unazés sé treté do té zbresi nga 2,5 m?/m? deri né 3 m?/mz2. Po
ti referohemi formulés sé aplikuar nga bashkia Tirané pér pérllogaritje popullatés do té
kemi qé:

I ndért. = b/Ha x 25m? = b x 25m? / 1Ha (10000m?) = b x 25m? / 10000m? = b / 400
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I nd. = b/Ha x 35m? = b x 35m?/ 1Ha (10000m?) = b x 35m? / 10000m? = b / 286

Arrijmé né kéto rezultate pér 25mz:

Pér zonén e paré me 1=25-3m3/ m?
Densiteti éshté i barabarté D =1000 - 1200 b/Ha
Pér zonén e dyté me 1=45-5m% m2
Densiteti éshté i barabarté D =1800 - 2000 b/Ha

Arrijmé né kéto rezultate pér 35mz:

Densiteti eshte i barabarté D =715 - 858 b/Ha
Pér zonén e dyté me 1 =45-5m3 m?2
Densiteti éshté i barabarté D = 1287 — 1430 b/Ha

Densiteti banoré/ha i shprehur éshté bruto.

Kjo gjithmoné nesé territori zhvillohet i gjithi dhe e merr té gjithé intensitetin e
shprehur.

Pér céshtjen e gjelbérimit dhe territoreve rekreative, brenda Njésisé administrative
Tirané, PPV bazohet mbi rregullat e pércaktuara nga VKM — Nr.671, date 29.07.2015.
Né nivel njésie géndron standardi i aplikuar edhe né PPV 2012 gé éshté 2,5 m?/banor.
Né nivel njésie administrative pretendohet gé té arrihet njé nivel i krahasueshém me
mesataren europiane qé éshté 12m?/banoré. Sot Tirana paraqitet me njé standard prej
7m?/banor, pra i duhen shtuar edhe 5m?/banor.

Sipas VKM — Nr.671, daté 29.07.2015 kemi:

1.Zonat e gjelbérta né nivel territori urban pérb&hen nga:

a) Gjelbérimi i pérgjithshém publik;
b) Gjelbérim publik i kufizuar;
c) Gjelbérim i vecanté.

2.Standartet minimale pér gjelbérimin e pérgjithshém public sipas llojeve pérbérése
éshté:

a) 2,5 m?/banor pér gjelbérim né nivel njésie, pérjashtuar shkornjat “b” dhe “c” té
késaj pike dhe duke pérfshiré kvnde lojrash pér femije, pavarésisht numrit té
popullsisé sé njésisé;

b) 1 m?#banor né géndra deri né 10 000 banore dhe 4 m?/banor né géndra mbi 10
000 banoré, pér gjelbérim masiv né parge dhe lulishte brenda aglomeratit urban;

¢) 1,5 m2/banor né géndra deri né 10 000 banoré dhe 2,5 m2/banor né géndra mbi
10 000 banoré, pér gjelbérim né rrugé, shétitore, sheshe dhe brigje ujore;

d) Gjithésj shkornjat “a”, “b” dhe “c”, té késaj pike, 5 m2/banor né gendra deri né
10 000 banoré dhe 9 m?/banor n géndra mbi 10 000 banoré;
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e) 8 m?#banor né géndra deri né 10 000 banoré dhe 17 m?/banor né géndra mbi 10
000 banoré pér gjelbérim té zonés sé pushimit park periferik. Kjo zoné mund té
pérmbajé edhe struktura té shérbimit publik pér aktivitete argetuese, kulturore,
sportive me sheshe té ndryshme lojérash pér fémijé e té rritur, rrugé
kémbésorésh, shkallare, etj. Sipérfagja e asfaltuar dhe/ose e zéné me struktura
pérbén jo mé shumé se 5% té sipérfages té pérgjithshme té parkut;

Gjithésej pér shkronjat “d” dhe “e”, té késaj pike, 13 m#banor né géndra deri né
10 000 banoré dhe 26 m#/banor pér géndra me mbi 10 000 banoré.

f)

3.Cdo strukturé banimi duhet té keté né njé rreze prej 400 metrash, té paktén njé
hapésiré té gjelbért té llojit té pércaktuar né shkronjen “b”, té pikés 3, té kétij neni.
Gjelbérimi shogéror i kufizuar pérfshin sipérfaget e gjelbérta me pérdorim publik, si
dhe gjelbérim vetjak té banesave individuale, tip vilé, pavarsisht nése banesat jané té
bashkéngjitura apo té shképutura. Standardi minimal éshté 1 deri né 2 m?/banor dhe
varet nga tipologjia e ndértimeve, madhésia e parcelés minimale dhe koeficienti i
shfrytézimit té territorit. K&to zona pérdoren vetém nga pérdoruesit e ndértimit, té tillé
si: pacientét gé pérdorin hapésirén e gjelbér né spital, klientét e njé institucioni,
vizitorét apo banorét e banesave individuale.

4.Gjelbérimi i vecanté pérfshin struktura dhe zona me funksione, té tilla si: kopsht
botanik dhe/ose zoologjik, fidanishte dhe breza sanitaré mbrojtés. Standartet pér
kopéshtin botanik dhe zoologjik vlerésohen sipas manualeve té projektimit, numrit té
pérdoruesve dhe aktiviteteve qé parashikohen té kryhen né njé zoné te tillé.

5.Standardet pér parget dhe lulishtet né pronési private nuk jané objekt i késaj
rregulloreje.

Né pérmbyllje paragesim té pérmbledhur informacionin mbi Planet Urbane té Tiranés.

Vitet D ba/km2 D ba/km2 Siperfagja e propozuar Popullata e propozuar
bruto neto km?
1940 11712 22000 11,1 km? 130000
1957 14000 30000 13,4 km? 180000-200000
1989 17000 35400 32.4 km? 317000
1995 18000 36400 42 km? 419000
2002 19067 38000 42 km? 479800
2004 19060 37500
2008 19048 38000 43 km? 795243
2012 22952 45000 43 km? 1000000
2016 22151 44500 43 km? 965108

Tabela 7: Pérmbledhje tabelare e propozimeve sipas Planeve Urbane nga viti 1940-2016

Burimi - Pérpunim i autorit
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Densiteti ba/km2 bruto ndér vite né Tirané
Sipas PPV
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Figura 57: Densiteti bruto ba/km?2 né Tirané i propozuar sipas Planeve Urbane nga viti 1940-2016

Burimi - Pérpunim i autorit
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Figura 58: Densiteti bruto ba/km?2 né Tirané i propozuar sipas Planeve Urbane nga viti 1940-2016
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Densiteti ba/km2 neto ndér vite né Tirané
Sipas PPV
50000

45000
40000 35400 36400 38000 37500 38000

45000 44500

35000 30000
30000

25000 22000
20000
15000
10000

5000

DENSITETI BANORE/ KM 2

01940 [@1957 (11989 [@1995 (12004 @2008 @2012 @2016

VITET E PLANEVE URBANE TE TIRANES

Figura 59: Densiteti neto ba/km? né Tirané i propozuar sipas Planeve Urbane nga viti 1940-2016

Burimi - Pérpunim i autorit
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Figura 60: Densiteti neto ba/km? né Tirané i propozuar sipas Planeve Urbane nga viti 1940-2016

Burimi - Pérpunim i autorit
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4.4 Té dhéna pér problemin

Mbi tokén bujgésore

Qyteti pérbén njé bashkési té ndértesave, banoréve rezident né té, faciliteteve té
ndryshme gé i shérbejné popullsisé sé vendosur né té dhe popullsisé gé hyn e del nga
ky qytet pér géllime té ndryshme. Né facilitetet e gytetit pérfshihen rrugét, mjetet e
ndryshme té komunikimit, gendrat administrative, gendrat social-kulturore si dhe zonat
e gjelbéra (Alexander. E, 1993, 1.181-202). Por né vlerésimin e njé zone urbane éshté e
domosdoshme té merret né konsideraté edhe njé sipérfage e liré gé shérben pér
prodhimin e ushqgimit. Raporti midis kétyre sipérfageve pércaktohet nga shkalla e
densitetit té popullsisé pér njé hektar sipérfage urbane (Vale. B, Vale. R, 2012, f. 2). Né
Hong Kong me njé popullsi prej 7 milion banoré nevojiten 105000 km? toké pér té
siguruar ushgimin. Pra né Hong Kong duhen 0,015 km?(15000 m2) pér ¢do banor pér
té siguruar ushgimin dhe 0,0000386 km?(38,6 m?) pér ndértime pér ¢do banor. N& Hong
Kong planifikohet qé 75% e sipérfages ose 807 km? té jeté e liré(Vale. B, Vale. R,
2012, f. 2-4).

Né realitetet e vendit toné, por edhe né boté, sipérfagja e tokés pér géllime prodhimi
pérgjithésisht é&shté mé e ulét se normat e pérmendura mé sipér. Kjo sepse ¢do qytet,
ndér to dhe Tirana, plotésojné nevojat pér ushgime jo vetém nga pjesét rurale qé
rrethojné qytetin, por dhe nga zonat rurale té gargeve té tjera té vendit, si dhe nga
importi i kétyre produkteve. Kjo pasgyrohet edhe né té dhénat e Vjetarit Statistikor
2015 té Ministrisé sé Bujgésisé, Zhvillimit Territorial dhe Administrimit té Ujérave. Né
zonén rurale té Tiranés ¢do vit prodhohen drithéra gjithsej 8111 ton ose 13,5 kg/banor
té Tiranés, perime né térési 77,5 kg/banor, kurse fruta prodhohen vetém 6 kg/banor
(Vjetarit Statistikor, 2015).

Kjo déshmon se qyteti i Tiranés nuk ka asnjé mundési gé té plotésojé nevojat
ushgimore vetém nga kjo zoné rurale, pavarésisht rritjes sé prodhimit népérmjet rritjes
sé rendimenteve té prodhimeve bujgésore. Megjithaté, né kushtet reale té densitetit té
popullsisé né qytetin e Tiranés, pér njé periudhé té gjaté kohe, ka géné praktiké qé té
pérdoret toka bujgésore dhe pyjore pér géllime urbane. Dendésimi i popullsisé né
gytetin e Tiranés né sipérfagen qé ajo ka sot éshté njé rrugé e miré, jo vetém pér té
kursyer tokén bujgésore e pyjore, por edhe pér rregullimin urbanistik té gytetit.

4.5 Trende té zhvillimit demografik té Tiranés

Tirana éshté kryesisht njé qytet i ri. Pér heré té paré emri i Tiranés né formén e sotme
pérméndet né vitin 1418 né njé dokument té Venedikut (Frashéri. K, 2011, f. 10).
Tirana gé njohim sot filloj té formézohet né vitin 1614 nga Sulejman Pasha. Fillimisht
al ndértoi njé xhami, njé furré dhe njé hamam. Né vitin 1703 popullsia ishte rreth 4000
banoré, né 1820 rreth 12000 banoré, né vitin1901 popullsia ishte rreth 15000 banoré
dhe ajo u rrit ndjeshém deri né vitin 1938 duke aritur né rreth 38000 banoré(Frashéri.
K, 2011, f. 11). Né vitin 1945 Tirana kishte rreth 60000 banoré.Né vitin 1990 popullsia
né qytetin e Tiranés arriti né rreth 250000 banoré (Miho. K, 1976, f. 6).

Qyteti i Tiranés paraget njé strukturé urbanistike dhe arkitekturore té shuméllojshme si
rezultat i ndikimi té kulturave té ndryshme. Ndértimet mé té vjetra paragesin ndikimin e
periudhés osmane. Mé voné, né periudhén 1920-1945 vérehet ndikimi i kulturés
austriake dhe italiane, gé shprehet népérmijet planit rregullues té hartuar nga urbanistét
italiané dhe si rezultat edhe né konfigurimin e Tiranés si njé gytet modern. Né kété
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periudhé vérehet zbatimi i miréfillté i urbanistikés dhe arkitekturés italiane né zona té
ngushta. Mbas viteve 1945 vérehet ndikimi i arkitekturés sovjetike né ndértesat e
banimit me projekte té miréfillta sovjetike. Mé tej specialistét shqiptaré, duke mbajtur
parasysh rrjetin rrugor té planit urbanistik italian, né projektimin e Tiranés vijuan té
realizonin projekte té banesave nén ndikimin e arkitekturés racionaliste.

Mbas viteve 1990 filloi njé fazé e re e ndértimeve shumékatéshe.

Popullsia e qytetit té Tiranés me fillimin e viteve 1990 e né vitet e mé vonshme pésoi
njé rritje té shpejté jo pér shkak té rritjes natyrore té popullsisé, por nga zhvendosja
mekanike (migrimi) e njerézve nga zonat rurale dhe gytetet e tjera té vendit. Por, né té
njéjtén kohé ka ndodhur dhe fenomeni i largimit té popullsisé jashté vendit (emigrimi).
Né tabelén e méposhtme paragiten té dhénat pér lévizjen e popullsisé né gytetin e
Tiranés pér periudhén 2001-20009.

Viti Popullsia Migrimi Emigrimi  Migrimi
rezidente Neto
2001 478424 25793 5703 20090
2002 494409 23744 8320 15424
2003 518143 31168 10617 20551
2004 552016 42348 24894 17454
2005 585756 71561 42290 29271
2006 600339 27093 16285 10808
2007 607467 14434 10936 3498
2008 616396 8658 6396 2262
2009 626426 14013 9464 4549

Tabela 8: Lévizja e popullsisé né qytetin e Tiranés pér periudhén 2001-2009

Burimi: Bashkia e Tiranés, 2012

Té dhénat e mésipérme déshmojné se popullsia e Tiranés ka njé rritje shumé té shpejté
gé e tejkalon shtesén natyrore té popullsisé. Cdo vit popullsia e gytetit té Tiranés rritet
ndjeshém, por me ritme té ndryshme. Sipas té dhénave té tabelés 8 popullsia e gytetit té
Tiranés e krahasuar nga viti 2001 deri né vitin 2009 éshté rritur péraférsisht 31%.
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Figura 61: Dinamika e popullsisé sé qytetin té Tiranés pér periudhén 1989 - 2000

Burimi: Selfo L., “Vlerésimi strategjik mjedisor i planit rregullues té Tiranés”
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Figura 62: Dinamika e popullsisé sé qytetit té Tiranés pér periudhén 2001-2009

Burimi: Bashkia Tirang, 2012

Né figurat 62 dhe 63 jepet rritja e popullsisé né gytetin e Tiranés pérkatésisht né vitet
1989 — 2000 dhe 2001 — 2009.

Popullsia né qytetin e Tiranés gjaté viteve 1989-2000 éshté rritur me ritme té shpejta.
Nga té dhénat e figurés 62 del se kjo popullsi,nga viti 1989 deri né vitin 2000, éshté
rritur 1,9 heré dhe ritmet mé té larta té rritjes jané vérejtur né vitet 1994 dhe 1996. Sipas
té dhénave té figurés 62 popullsia e qytetit té Tiranés e krahasuar nga viti 1989 deri né
vitin 2009 éshté rritur 2,6 heré dhe sikundér u pérmend mé sipér kjo rritje ka ardhur
kryesisht nga migrimi i njerézve né qytetin e Tiranés.
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Té dhénat e grafikut né figurén 63 déshmojné se popullsia e gytetit té& Tiranés éshté
rritur progresivisht né vitet 2001-2009. Popullsia e migruar né gytetin e Tiranés éshté
rritur ndjeshém nga viti 2001 deri né vitin 2005. Né vitet e mévonshme kjo popullsi
éshté zvogeéluar gradualisht nga viti 2006 deri né vitin 2009. Popullsia e larguar nga
qyteti i Tiranés éshté rritur nga viti 2001 deri né vitin 2005. Mé tej ajo éshté zvogeéluar
gradualisht deri né vitin 2009. Sipas té dhéna vevérehet se, migrimi dhe emigrimi kané
nivele mé té uléta pas vitit 2006, por ato edhe mé tej kané vazhduar, ndonése me ritme
mé té uléta. Gjithashtu vérehet se né qytetin e Tiranés migrimi pérgjithésisht ka qéné
gjithmoné mé i larté sesa emigrimi pér periudhén e paragitur.

Ritmi i larté i rritjes sé popullsisé né qytetin e Tiranés éshté shprehur edhe né rritjen e
densitetit té popullsisé nga viti 2001 deri né vitin 2009.

Viti 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

Densé 11126 11498 12050 12837 13622 13961 14127 14335 14568
b/km

Tabela 9: Densitetii popullsisé pér qytetin e Tiranés

Burimi: Autori dhe Selfo L., Vlerésimi strategjik mjedisor i planit rregullues té Tiranés

Densiteti i popullsisé sé qytetit té Tiranés pér km? éshté rritur progresivisht nga viti
2001 deri né vitin 2009. Ai luhat nga 11126 banoré/km® né vitin 2001 deri né 14568
banoré/km?né vitin 2009. Rritja relative (né %) e densitetit té popullsisé né vitin 2009
né krahasim me vitin 2001 éshté 30,9%. Kjo rritje e tejkalon ndjeshém rritjen natyrore
té qytetit té Tiranés.
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Figura 63: Densiteti i popullsisé né Tirané sipas viteve
Burimi:Politika territoriale vendore e Bashkisé sé Tiranés, 2012
Té dhénat grafike né figurén 64 pasqyrojné gartésisht se densitetii popullsisé né Tirané

éshté rritur pér ¢do vit nga viti 2001 deri né vitin 2009. Ritmi i rritjes éshté mé i larté
nga viti 2001 deri né vitin 2005, kurse né vitet e métejshme Ky ritém ka pésuar ulje.
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Duke krahasuar densitetin e popullsisé né disa qytete europiane me densitetin e
popullsisé né gytetin e Tiranés vérehet se densiteti né gqytetin e Tiranés éshté mé i ulét
se gjithé gytetet e tjera.
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Figura 64: Densiteti i popullsisé pér km” né qytetin e Tiranés e krahasuar me disa qytete dhe lagje
europiane

Burimi: EU cities density (b/km?)

Nga té dhénat e paragitura né figurén 65 vérehet se densiteti i popullsisé né qytetin e
Tiranés éshté ndjeshém mé i ulét se ai né gytetet europiane. Kjo déshmon se rritja e
densitetit té popullsisé éshté opsioni mé i pérshtatshém se sa opsioni i zgjerimit té
sipérfages sé qytetit, gé sjell si pasojé zvogélimin e sipérfages sé tokés bujgésore dhe
asaj pyjore. Késhtu, nga krahasimi i densitetit t& popullsisé né gytetin e Parisit (Francé)
me até né gytetin e Tiranés rezulton se Tirana éshté 1,48 heré mé pak e dendur, kurse
krahasuar me qgytetin Bner Brak (lIzrael) Tirana éshté 1,8 heré mé pak e dendur. Me
lagjen Neapolis, Athiné(Greqi) éshté 1,59 heré mé i dendur se sa qyteti i Tiranés, kurse
qyteti Saint Gill (Belgjiké) éshté 1,26 heré mé i dendur se sa gyteti i Tiranés. Nga kéto
té dhéna nxirret pérfundimi se me gjithé rritjen e densitetit té popullsisé ndér vite,
Tirana paraget njé qytet me densitet té ulét té popullsisé, e krahasuar me ¢do qytet
europian.

Sipas Europe Strategy Executive, 2020, urbanizimi i shpejté, popullsia e re dhe
zhvillimi ekonomik né banesa, sidomos né ultésirén peréndimore té vendit mund té
térheqé edhe shqiptarét e diasporés, té cilét mund té kthehen pér té jetuar e investuar.
Pjesét veriore dhe lindore kané njé popullsi mé té vjetér qé éshté né rénie graduale.
Prania gjithnjé e mé pak dominuese e njeriut dhe braktisja e peizazheve té vjetra
bujgésore, né ményré té pashmangshme do té ¢ojé né ndryshime né bimési.

Né vitin 1990, Shqgipéria kKishte mé shumé se 3 milion banoré, me kryegytetin e saj,
Tiranén, si qyteti mé i madh, me rreth 225 000 banoré. Densiteti i popullsisé né gytetin
e Tiranés ishte 9783 ba/km2.

Densiteti i popullsisé né gytetin e Tiranés sot éshté 14560 banoré/km?, kurse densiteti i
popullsisé né Bashkiné e sotme té Tirané éshté 5600 banoré/km?. Ky nivel i densitetit t&
pérgjithshémté popullsisé éshté i ulét pér shkak té zonave malore. Ndérsa popullsia
shqiptare ka réné gé nga viti 1990, popullsia urbane né qytetin e Tiranés éshté rritur
(relativisht dhe né numra absolut). Kjo ka ndodhur kryesisht pér shkak té migrimit té
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brendshém nga zonat rurale né rajonin metropolitan Tirané-Durrés. Kjo gendér
ekonomike e Shqipérisé tashmé pérmban mé shumé se njé té tretén e popullsisé
shqiptare. Shqipéria éshté duke u pérgendruar drejt rajonit té saj gendror. Ky
pérgendrim i popullsisé ka sjellé rritjen e zhvillimit ekonomik, si dhe pérgendrim té
investimeve dhe shérbimeve. Popullsia e Shqipérisé ka ardhur duke u zvogéluar né
zonat rurale pas vitit 1990.
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Burimi: Vjetari Statisikor, 2015, INSTAT

Ritmi i rénies sé popullsisé ka gené mé i larté gjaté viteve 2001- 2010, ndérkohé gé pas
vitit 2010 ritmi i rénies sé popullsisé éshté zvogéluar (INSTAT,2015). Né kété rénie té
popullsisé njé ndikim té konsiderueshém ka migracioni neto dhe mé pak shtesa natyrore
e popullsisé. Ndryshimet demografike né Shqipéri do té sjellin ndryshime té
konsiderueshme né dekadén e ardhshme. Ashtu si¢ parashikojné projeksionet e
popullsisé (2011- 2031), popullsia e Shqipérisé do té pérjetojé ulje té numrit té lindjeve
dhe shtesa e saj natyrore do té barazohet me zero — pra lindjet do té barazohen me
numrin e vdekjeve, né vitin 2027 (INSTAT,2015). Gjithashtu migracioni nga ana tjetér
luan njé rol shumé té réndésishém né dinamikén e popullsisé, ku Shqipéria vazhdon dhe
do té vazhdojé té pérjetojé flukse dalése té popullsisé. Kéto flukse do té kompensohen
sado pak nga migracioni i kthimit edhe né vitet né vazhdim ashtu sikurse sugjerojné
projeksionet e popullsisé. Pavarésisht rénies sé popullsisé, ky fakt nuk mund té
pérgjithésohet pér té gjitha garget. Ka qgarqe té cilat gjaté pesé viteve té fundit kané
pésuar rritje té numrit té popullsisé ku mund té pérmendim garkun e Tiranés, gark i cili
gjaté periudhés né fjalé éshté karakterizuar nga norma rritjeje pozitive té popullsisé, i
ndjekur nga Durrési, pér té cilin pérjashtim bén viti 2013 ku u shénua rénie e numrit té
popullsisé. Rritja e popullsisé né kéto dy garge i dedikohet kryesisht lévizjeve té
brendshme, té cilat kané patur destinacion kéto dy garge. Ndérkohé gé garget e tjera té
vendit kané pésuar njé rénie né numrin e popullsisé (Vjetari Statistikor, 2015,
INSTAT).

Nga 1 Janari 2010 deri né 1 Janar té 2015 popullsia e vendit toné éshté zvogéluar me
rreth 26 mijé banoré, ekuivalente kjo me njé norme ulje prej 0,2 % né c¢do vit.
Ndryshimet né popullsi vijné si rezultat i dy komponentéve: shtesés natyrore té
popullsisé dhe migracionit neto. Kéto komponenté mund té kombinohen né ményré qé
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té kemi rritje té popullsisé (migracion neto pozitiv dhe shtesa natyrore né rritje) ose
rénie té popullsisé (migracion neto negativ dhe shtesé natyrore né rénie) ose mund té
kundérshtojné njéri-tjetrin duke sjellé né kété ményré njé ndryshim té popullsisé né
drejtim té kundért. Qarget té cilat shénojné njé koeficient té ndryshimit té popullsisé mé
té larté se ai i vendit, madje edhe pozitiv, jané Tirana dhe Durrési, pérkatésisht 1,4 %
dhe 0,8 %. Nga ana tjetér té gjithé garget e tjera shénojné njé koeficient té ndryshimit té
popullsisé mé té ulét. Koeficientin mé té ulét té ndryshimit té popullsisé e ka garku i
Gjirokastrés me -2,6% (Vjetari Statistikor, 2015, INSTAT).

Né vitin 2011, shumé gytete mesatare dhe té médha kané njé densitet té popullsisé mé
té ulét. Kjo vjen si rezultat i migrimit té brendshém qé fokusohet mé tepér drejt Tiranés,
Durrésit, Elbasanit, Vlorés dhe Shkodrés, kryesisht né pjesén gendrore, veri-
peréndimore dhe jug-peréndimore té vendit. Densiteti mé i larté i popullsisé
éshtéregjistruar né Tirané me 14560 banoré pér km? dhe densiteti mé i ulét éshté
regjistruar né Leskovik me 1,7 banoré pér km®. Numri mé i larté i popullsisé né nivel
Qarku ndodhet né qytetet kryesore té zhvilluara si kryeqyteti Tirana dhe rajonet e
Durrésit, Elbasanit dhe Vlorés. Numri mesatar i banoréve pér km® éshté 100,7 banoré
né nivel vendi. Vlera maksimale né nivel Qarku éshté regjistruar né Tirané me 481
banoré pér km? dhe vlera minimale éshté regjistruar né Qarkun e Gjirokastrés me 25,3
banoré pér km?(INSTAT 2015).

Koeficienti i ndryshimit té popullsisé, mesatare 2010-2014
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Figura 66: Koeficienti i ndryshimit té popullsisé, mesatare né Qarget e Republikés sé Shqipérisé

Burimi: Vjetari Statisikor, 2015, INSTAT

Densiteti i popullsisé né Tirané éshté mé i larté né aférsi té gendrés sé qytetit. Gjaté
viteve té fundit Tirana ka pésuar njé urbanizim té shpejté drejt tokave té reja, ku
shpérndarja e popullsisé éshté mé shumé e pérgendruar. Migrimi i brendshém i njerézve
drejt qytetit té Tiranés dhe numri i madh i popullsisé éshté shogéruar edhe me
ndértimin e njé numri té madh ndértesash, kryesisht shumékatéshe. Kéto ndértesa jané
té pérgendruara kryesisht né aférsi té gendrés sé qytetit, pasi edhe shpérndarja mé e
madhe e popullsisé éshté e vendosur pikérisht né gendér té qytetit. Shpérndarja e
popullsisé né periferi fillon té ulet dhe kéto zona jané té pérbéra kryesisht nga ndértesa
individuale deri né tre kate ose me lartési mesatare, nga katér deri né gjashté kate.

Densiteti i popullsisé né mes té vitit 2014 ka gené 100,7 banoré pér km? né nivel shteti,
vleré e cila ka pésuar ndryshime shumé té vogla né pesé vitet e fundit. Densitetet mé té
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larta té popullsisé jané pérgendruar né zonat gendrore té vendit. Qarku i Tiranés, i cili
pérfshin edhe kryeqytetin e Shqipérisé ka dendésiné mé té larté me 481 banoré pér km?
né vitin 2014.Qarku i dyté me dendésiné mé té larté éshté Durrési me 360 banoré pér
km? dhe pasohet nga garku i Fierit me 167 banoré pér km? né vitin 2014. Densiteti mé i
ulét éshté pérgendruar né zonat mé periferike té vendit toné: né verilindje garku i
Kukésit dhe né juglindje garku i Gjirokastrés, ku shénohet edhe densiteti mé i ulét i
territorit té Shqipérisé rreth 25 banoré pér km? né vitin 2014 (Vjetari Statistikor, 2015,
INSTAT).

4.6 Tirana urbane né shifra

Tirana g¢ nga viti 1920 (kur u shpall kryeqytet i Shqipéris¢) e deri mé sot, ka pésuar
ndryshime thelbésore n¢ kuadrin urban, morfologjik, duke u transformuar né gendrén
me te réndesishme ekonomike, politike, administrative dhe kulturore t& Shqipérisé.

Nga nj¢ qytet me morfologji otomano-bizantine né¢ nj¢ qytet ku jan¢ aplikuar teori té
reja urbane.

Shqgyrtimi i Tiranés urbane né nivel numerik &shte i réndésishém pér prezantimin e
qytetit sot né temen studimore.

Tabelat e méposhtme jané njé pérmbledhje té t¢ dhénave t&¢ marra nga Bashkia Tirané
pér 11 njésite administrative (lagjet) dhe mbi té cilat éshté zhvilluar PPV e Tirangs sé
vitit 2017. Tabelat japin t& dnéna mbi Intesitetin e ndértimit, koeficientin e shfrytézimit
nga ndértimet, densiteti ba/ha, metrat katoré ndértim q¢ i dedikohen ¢do banori sipas
njésive administrative etj.

sip.ndért |
Nr. mbi  toké | sip. njolle | m#m Banoré /
Popullata | Familje | sip. m2 m2 m2 2 Kshf familje
Nj. Adm.1 | 51264 18064 3995366 1625939 615667 041 | 154
Nj. Adm. 2 | 81195 28709 9559587 4473420 1489584 | 0.47 | 15.6
Nj. Adm. 3 | 44397 15612 2006295 1679466 603720 0.84 | 30.1
Nj. Adm. 4 | 63792 21680 3644366 2721757 1070730 | 0.75 | 294
Nj. Adm. 5 | 85579 30741 3639171 3475055 792245 095 | 218
Nj. Adm. 6 | 76081 25360 6898391 2297894 1086119 | 0.33 | 15.7
Nj. Adm. 7 | 72545 26474 3052324 3182621 882702 1.04 | 289
Nj. Adm. 8 | 41421 14751 1901100 1722574 678369 091 | 357
Nj. Adm. 9 | 61876 22821 2731589 2694705 829918 099 | 304
Nj.Adm. 10 | 27804 11013 769730 1169093 283213 152 | 36.8
Nj.Adm. 11 | 65056 21429 5370653 2456184 1110177 | 046 | 20.7
Zona
Urbane
eTiranés /
TOTALE 671010 236654 | 43,568,572 27,498,708 | 9442446 | 0.63 | 21.7

Tabela 10: Tabelé peérmbledhése mbi informacionet e 11 njésive administrative té Tiranés

Burimi Bashkia Tirané P&rpunim i autorit
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Figura 67: Intensiteti i ndértimit i 11 njésive administrative té Tiranés
Burimi Bashkia Tirané  Pérpunim i autorit
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Figura 68: Koeficienti i Shfrytézimit i 11 njésive administrative t& Tiranés

Burimi Bashkia Tirané Pérpunim i autorit
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ba/ha sipas Njésive Administrative né Tirané
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Figura 69: Densiteti banoré pér hektar i 11 njésive administrative té Tiranés

Burimi Bashkia Tirané Pérpunim i autorit
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Figura 70: Sipérfagja ndértimore pér ¢cdo banoré i 11 njésive administrative té Tiranés

Burimi Bashkia Tirané Pérpunim i autorit
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Figura 71: Banoré pér familje i 11 njésive administrative té Tiranés

Burimi Bashkia Tirané Pérpunim i autorit
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Figura 72: Popullsia sipas 11 njésive administrative té Tiranés
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Sipérfagja né m? té Njésive Administrative né Tirané
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Figura 73: Sipérfagja né m2 e 11 njésive administrative té Tiranés

Burimi Bashkia Tirané Pérpunim i autorit

Sipérfagja Ndértimore né m? sipas Njésive
Administrative né Tirané

5000000
4500000
4000000 3475055

3500000 3182621

4473420

2721757 2694705

5000000 2297894 2456184
2500000
2000000 1625939 1679466 1722574
1500000 1169093
1000000
500000

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

Figura 74: Sipérfagja ndértimore sipas 11 njésive administrative té Tiranés
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Burimi Bashkia Tirané  Pérpunim i autorit

Njé informacion tjetér pér gjendjen e Tiranés né zonén urbane sot, éshté edhe ndarja e
hapésirave té ndértimeve té banimit né nivel pérqgindje né territorin urban. Sipas
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“Politikave zhvillimore té territorit té Bashkisé Tirané” té vitit 2012, qé shogéronte
PPV té Bashkisé Tirané kemi kété ndarje:
e Dbanesat sociale deri né 6 kate, té ndértuara midis viteve 1945 — 90 zéné 9% té
hapésirés urbane té banimit;
e zonat historike té banimit me shtépi deri né 3 kate zéné 3% té hapésirés urbane
té banimit;
e zonat me vila deri né 3 kate, té ndértuara midis vitetve 1930-39 dhe 1945-90
z€né 5% te hapésirés urbane té banimit;
e zonat me zhvillime té dendur mbi 7 kate, té ndértuara kryesisht pas vitit 1990
ZEné 13% té hapésirés urbane té banimit;
e zonat informale periferike deri né 3 kate, té ndértuara kryesisht pas vitit 1990
z€né 70% té hapésirés urbane té banimit.

Kété gjé na e konfirmon mé sé miri edhe harta tematike e méposhtme e cila tregon
lartésiné e kateve té ndryshém né Tiranén zoné urbane.

wled
e r ]

Figura 75: Lartésia e kateve né Tirané, viti 2012

Burimi: Bashkia Tirané
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4.7 Tendeca e ndryshimeve té popullsisé né boté

Rritja e popullsisé né boté po ndodh me njé ritém shumé té shpejté. Né fund té vitit
2015 popullsia botérore ishte 7,2 miliard banoré (USCB, 2015, f. 1-3). Né fund té vitit
2050 popullsia e botés parashikohet té arrij¢ né rreth 9 miliardé banoré, kurse né
shekullin tjetér popullsia parashikohet té arij¢ né 10,9 miliardé banoré (Hargave. J,
2013, 1.3-22). Kjo do té shogérohet me rritjen e ndjeshme té popullsisé gé banon né
qytet dhe uljen e popullsisé gé jeton né fshat. Késhtu, né shekullin e ardhshém popullsia
né qytete do té jeté 75% e popullsisé dhe ajo né fshat 25% (Hargave. J, 2013, f.3-22).
Kjo rritje e shpejté e popullsisé né qytete do té kérkojé krijimin e kushteve té
pérshtatshme pér banim. Gjithashtu, kjo do té kérkojé sigurimin e ndértesave té
banimit, si edhe té faciliteteve té tjera té domosdoshme pér té siguruar rritjen e
mirégénies sé banoréve. Nga ana tjetér, kjo do té kérkojé rritjen e infrastrukturés sé
rrugéve, ndértesave social-kulturore e shéndetésore dhe sigurimin e njé mjedisi té
gjelbér té pérshtatshém etj.(Wood. T, 2013, f. 25-29).

Qyteti Popullsia Sipérfagja Densiteti
(banoré) (km?) (banoré/km?)

Paris 2203817 105,4 20909
Athiné 745414 38,96 19135
Barceloné 1621537 101,9 15991
Monako 35586 1,98 15142
Fredriksberg 103192 8,7 11861
Lion 500187 47,87 10460
Bilbao 353187 40,65 8688
Bukuresht 1926334 88,03 8449
Napoli 959574 117,27 8183

Tabela 11: Popullsia dhe densiteti né disa gytete europiane né vitin 2011

Burimi:Mat Rossenberg, 2011, f. 165-190

Né tabelén e mésipérme jané paragitur disa qytete shumica e té ciléve pérafrohet me
Tiranén, qé éshté objekt i studimit té ndérmarré. Nga té dhénat né tabelén 11 vérehet se
densiteti i popullsisé né Paris, Barceloné, Athiné dhe Monako éshté mé i larté se né
Tirané, kurse densiteti i1 popullsisé né Fredriksberg, Lion dhe Bilbao éshté mé i ulét se
ai né Tirané. Densiteti i popullsisé né kéto qytete luhatet nga 20909 banoré/km? né
Paris dhe 15991 banoré/km? né Athiné, né qytetet e tjera densiteti &shté mé i ulét, si:
8183 banoré/km?® né Napoli, 8449 banoré/km® né Bukuresht dhe 8688 banoré/km?® né
Bilbao. Pérgjithésisht né qytetet e analizuara vérehet se sigurimi i ndértesave té banimit
ka ardhur kryesisht nga shtimi i sipérfages sé tokés urbane, duke u pakésuar sipérfagja e
tokés bujgésore. Mé qarté kjo shprehet né qytetet Paris, Barceloné dhe Bukuresht
(Rossenberg. M, 2011, f. 165-190).

Kjo situaté e densitetit té popullsisé shprehet né grafikun e méposhtém, ku té dhénat
déshmojné se densiteti i popullsisé pér km? ulet me uljen e popullsisé apo me rritjen e
ndjeshme té sipérfages.
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Figura 76: Té dhénat e popullsisé

Burimi: Mat Rossenberg (2011), pérpunuar nga autori(shndérrimi i tabelés né grafik)
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Figura 77: Té e sipérfages urbane

Burimi: Mat Rossenberg (2011), pérpunuar nga autori(shndérrimi i tabelés né grafik)
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Figura 78: Té dhénat e densitetit t& popullsisé banoré/km?

Burimi: Mat Rossenberg (2011), pérpunuar nga autori(shndérrimi i tabelés né grafik)

Tendenca botérore pér rritjen e popullsisé urbane dhe ulja e popullsisé né zonat rurale
ka shqetésuar urbanistét. Ata kané shtruar pér diskutim rrugét pér té siguruar mundésité
e zgjidhjes. Zgjidhja e kétyre problemeve mund té arrihet né dy ményra:

Sé pari, zgjerimi i sipérfages urbane né qytete dhe zvogélimi i sipérfages sé tokave né
zonat bujgésore e pyjore;

Sé dyti, rritja e densitetit té banesave dhe popullsisé pér hektar toké (Hr/ha dhe b/ha).
Ndérkohé vlen pér t’u theksuar se té dyja ményrat e zgjidhjes sé kétij problemi kané
anét pozitive dhe negative.

Zgjidhja e paré zvogélon tokén bujgésore e pér pasojé rrezikon sigurimin e produkteve
ushgimore pér popullsiné. Shtrirja né zonat pyjore gjithashtu zvogélon sipérfagen e
gjelbér dhe pér pasojé sjell pérkegésimin e pastrimit té ajrit dhe rritjen e
sémundshmérisé sé populatés jo vetém té qyteteve por edhe né zonat rurale (Plank. W,
Giradet. H, Cox. G, 2002, f. 27-39).

Zgjidhja e dyté rrit ndjeshém ndotjen e ajrit dhe zvogélon sipérfagen e zonave té gjelbra
né qytete. Rritja e densitetit t& banesave e popullsisé ndikon jo vetém né planin
shéndetésor por dhe né até psikologjik té popullsisé (Wood. A, 2013, f. 25-29).
Ndértesat e banimit té larta u mundésuan té ndértohen nga fundi i shekullit 19. Né kété
periudhé u ndértuan mekanizma qgé lehtésonin ngritjen né lartési té médha té
materialeve té ndértimit. Po né kété periudhé u pérdorén pér ndértimin e
konstruksioneve mbajtése materiale prej celiku dhe struktura prej betoni té armuar
(ASHRAE™, 2011). Rritja e shpejté e popullsisé ishte ndér faktorét gé nxiti ndértimet
shumékatéshe (ASHRAE, 2011). Por ndértimi i ndértesave shumékatéshe nuk éshté
shfaqur njélloj né té gjitha vendet e industrializuara. Késhtu né vendet me sipérfage té
madhe toke nuk ndértoheshin ndértesa té larta rezidenciale, por ndértesa té larta
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administrative (zyra etj.), si p.sh. né ShBA dhe Hollandé (Ali, M.M, et al, 2006, f. 3-7;
Armstrong. P. J, 2008, f. 1-10).

Zgjidhjet e dhéna gjaté shekullit 20 kané qgené kryesisht né drejtim té zgjerimit té
sipérfages sé gyteteve duke zvogeéluar tokén bujgésore e pyjore (Plank. W et al., 2002,
f. 27-39). Por ky presion i ndértesave té banimit, social-kulturore, shéndetésore etj., ka
shfaqur efektin e uljes sé sigurimit té produkteve ushqgimore, energjisé etj. (Hargave. J,
2013, f. 21). Eksperienca e gyteteve té médha né boté ku jané ndértuar ndértesa té larta
me dendési té madhe, ka nxjerré né plan té paré problemin e energjisé pér ngrohje dhe
ftohje (Plank. W et al., 2002, f. 45). Theksohet se ndértesat e larta pérdorin né ményré
intensive energjiné dhe kjo éshté propocionale me rritjen e lartésisé sé ndértesave té
banimit ose administrative (Plank. W et al., 2002, f. 27-39). Konstatohet se 40% e
energjisé pérdoret pér ftohje té mjedisit té brendshém, rreth 30% pér ngrohjen e kétij
mjedisi kurse pjesa tjetér e energjisé pérdoret pér géllime té ndryshme. Né kéto
ndértesa si burim kryesor i energjisé éshté energjia elektrike (Plank. W et al., 2002, f.
27-39). Ndértimi i kujdesshém i kétyre banesave, kryesisht duke pérdorur materiale
termoizoluese mund té ulé sasiné e energjisé té domosdoshme pér ngrohje e ftohje. Por
kjo do té sillte njé rritje té kostos sé ndértimit (Ali. M. M, Armstrong. P. J, 2006, f. 8).
Né vlerésimin ekonomik té ndértimit, ndértesat shumékatéshe me densitet té larté, té
shprehura né banoré/ha si dhe Hr/ha kushtojné mé pak se ndértesat me densitet té ulét.
Kjo lidhet kryesisht me ¢mimin e tokés dhe koston e ndértimit té ndértesave té larta
(Azizi. M, 2005, f. 1-6). Por, nga ana tjetér njerézit parapélgejné ndértesat me densitet
mesatar e té ulét (Decker. D et. al., 2009, f. 27-36).

4.8 Pérfundime

Paraqgitja e planeve urbane té Tiranés gqé nga viti 1940 deri né 2016 né finale jep njé té
dhéné shumé interesante, faktin gé té gjitha planet mundohen té ¢ojné qytetit drejt njé
kompaktésimi brenda territorit té pércaktuar. Mjafton pér kété té shohim Figurén 79,
Densiteti bruto ba/km? né Tirané i propozuar sipas Planeve Urbane nga viti 1940-2016.
Trendi i saj &shté rrités.

Né pérmbledhje pércaktojmé karakterin e planeve té ndryshme si mé mé poshté vijon:

- Viti 1939: Gjenerim i njé strukture racionale;

- Viti 1957: Uniformizim i qytetit, hapa drejt kompaktésimit;

- Viti 1998: Rivlerésimi i dendésisé né drejtim té uljes sé saj;

- Viti 2002: Rishikim i qytetit né raport me strukturén, pérgendrimin dhe
dendésiné;

- Viti 2008: Kufizim té gytetit, rritje e dendésisé;

- Vitet 2002-2008: Planet pjesore, proces i infilling;

- Viti 2013: Rehabilitim, densifikim dhe policentrizém;

- Viti 2016: Tirana njé qytet intensiv dhe policentrik.

Ndérsa pjesa gé shfaq Tiranén né shifra jep té dhéna intersante mbi gjéndjen numerike
té qytetit té Tiranés sot. Kéto té dhéna mund té pérblidhet si mé poshté:
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- Intesiteti i ndértimit né nivel Njésie Administrative ka njé diapazon 0.33-
1.91nm?/m?. Sipas késaj shumica e njésive ka Intesitet té ulét t¢€ mesém dhe
vetém Njésia Administrative 10 (1=1.52m?/m?) dhe Njésia Administrative 7
(1=1.04m?/m?) kané Intensitet té larté. Intesniteti i ndértimit mesatar né nivel
Tirane éshté 0.63m?/mz;

- Koeficienti i shfrytézimit ka njé diapazon 15.4 — 36.8%. Mé té ultén e ka Njésia
Administrative 1 dhe mé té lartén e ka Njésia Administrative 10. Koeficienti i
shfrytézimit mesatar né nivel Tirane éshté 21.7%;

- Densiteti Ba/ha ka njé diapazon 84.9 — 361.2 Ba/ha. Mé té ultin e paraget Njésia
Administrative 2 dhe mé té lartin e paraget Njésia Administrative 10. Mesatarja
né rang Tirane éshté 154 Ba/ha;

- Cdo banori i takojné aférsisht 30.02 — 55.1 m? banim;

- Pérbérja e familjes l8viz midis 2.8 — 3 banoré pér familje.

- Banesat sociale deri né 6 kate, té ndértuara midis viteve 1945 — 90 zéné 9% té
hapésirés urbane té banimit;

- Zonat historike té banimit me shtépi deri né 3 kate zéné 3% té hapésirés urbane
té banimit;

- Zonat me vila deri né 3 kate, té ndértuara midis vitetve 1930-39 dhe 1945-90
z8né 5% té hapésirés urbane té banimit;

- Zonat me zhvillime té dendur mbi 7 kate, té ndértuara kryesisht pas vitit 1990
ZEné 13% té hapésirés urbane té banimit;

- Zonat informale periferike deri né 3 kate, té ndértuara kryesisht pas vitit 1990
z€né 70% té hapésirés urbane té banimit.

Gjithashtu, sipas parashikimeve, né vitin 2050 do té keté njé pérgendrim té popullatés
né zonat urbane (shiko figurén 66). Ky parashikim duhet patur parasysh sidomos kur
vlerésojmé faktin se kjo popullaté po pérgendrohet né dy qytete Tirané dhe Durrés
(shiko figurén 67).
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KAPITULLI V

Analiza e ndérvarérsisé sé faktoréve urban né Tirané

Zhvillimi i kétij kapitulli bazohet mbi té dhénat numerike té 20 Njésive né Qytetitin e
Tiranés. Kéto té dhéna jané pérmbledhur dhe paragitur né Aneksin 1.

5.1 Efigenca e shfrytézimit té tokés urbane
(analizg e ndérvarésis¢ midis Kshf dhe numrit t& kateve)

Shogérité e sotme pérballen me shumé probleme mjedisore dhe sociale gé rezultojné
nga rritja e popullsisé prej shtimit natyror té saj, por dhe nga migrimi i brendshém dhe
emigrimi i jashtém. Kjo rritje e popullsisé sjell si pasojé edhe rritjen e kérkesave pér
sipérfage banimi, rritien e konsumit té produkteve ushgimore dhe industriale dhe
pérmirésimin e kushteve té jetesés. Rritja e shpejté e popullsisé né mjediset urbane né
disa raste ndeshet edhe me planifikime té dobéta urbane. Kjo sjell uljen e eficencés sé
pérdorimit té tokés dhe zhvillimin urban té shpérndaré né territor (sprawl). Njé dukuri e
tillé vérehet né shumé prej gyteteve kryesore té botés(Amado. M. P. et al., 2011, f. 11;
Amado. M. P. et al., 2011, f. 102-108). Kjo dukuri vérehet edhe né gytetin e Tiranés.

Qéllimi i realizimit té kétij studimi mund té pérmblidhet né:

1. Njohja e shkallés té shfrytézimit té tokés urbane né ndértimet e realizuara né
qytetin e Tiranés.

Ndértimet e shpérndara (sprawl) dhe me densitet té ulét kané sjellé njé pérdorim mé té
madh e té panevojshém té tokés si dhe kané démtuar, mjedisin (Barbosa, J. et al., 2014).
Kjo ka shtruar domosdoshmériné e zbatimit té metodave qé rrisin eficencén e
pérdorimit té tokés, si dhe pérmirésojné kushtet e mjedisit dhe jetesén e njerézve qé
jetojné né kéto mjedise urbane.

Projektimi i ndértesave té banimit me densitet té larté dhe me vlera optimale té raportit
midis sipérfages funksionale e sipérfages sé pérgjithshme té dyshemesgé, éshté ményra
kryesore pér pérmirésimin e eficencés sé tokés pér ndértimet urbane. Kjo do té
pérmirésojé edhe kushtet e mjedisit dhe do té rrisé eficencén e pérdorimit té energjisé
né qytetet (zona té gytetit) me ndértime té shpérndara dhe me densitet té ulét (Barbosa.
J. Aet.al, 2011, f. 125; Barbosa. J. A et. al., 2014, f. 6-15).

Figura 80: Urban sprawl né Melbourne Burimi: Barbosa, J. et al, 2011
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Pérdorimi me efikasitet té larté té tokés frenon shtrirjen e qyteteve né tokat bujgésore
dhe pyjore si dhe ul gjendjen e shpérndaré (sprawl), gé vérehen né shumé prej qyteteve
kryesore té botés(Barbosa. J. A et. al., 2011, f. 125).

5.1.1 Rezultatet dhe diskutimi

Té dhénat e paragitura né Aneksin 1 déshmojné se shkalla e shfrytézimit té tokés pér
realizimin e ndértesave té banimit né njési té ndryshme kané luhatje, té cilat shpesh jané
té ndjeshme duke i krahasuar midis njésive té ndryshme.

Burimi i larmisé sé koeficientéve té shfrytézimit té tokés ndikohet nga tipet e
ndértimeve gé jané realizuar né njésité e ndryshme. Kur né zoné ka mé shumé ndértesa
té uléta, atéhere vérehet rritja e koeficientit té shfrytézimit té tokés dhe anasjelltas
(Krpo, M., 2015).

Né pérfundim té ngjashém arrin edhe José Amarilio Barbosa(2015) né studimin e tij
“Study of the concept of community buildings and its importance for Land

Use Efficiency” i realizuar né Portugali. Mé tej J.A.Barbosa(2015) thekson se krahas
kétij faktori, té réndésishme jané edhe ndértimet urbane sprawl. Kéto ndértime frenojné
maksimalizimin e shfrytézimit té tokés dhe rritjen e eficencés sé pérdorimit té tokés. Né
kété ményré autori térheq vémendjen se ndértimet sprawl frenojné ruajtjen e tokés, ulin
eficencén e pérdorimit té tokés dhe nxisin zgjerimin e gyteteve duke zvogéluar tokén
bujgésore dhe pyjore.

Eficenca e shfrytézimit té tokés pér ndértime urbane éshté e lidhur ngushté me
sipérfagen e tokés gé mbulohet nga ndértesat, si dhe karakteri i arkitekturés sé
ndértesave. Né qoftése merren dy ndértesa, té cilat mbulojné té njéjtén sipérfage té
tokés, ku njéra éshté ndértesé njé katéshe dhe tjetra ndértesé shumékatéshe, atéhere
lehtésisht konstatohet se né rastin e ndértesés sé dyté eficenca e shfrytézimit té tokés
urbane éshté mé e larté dhe varet nga niveli i lartésisé sé ndértesave.

Sipérfagja e mbuluar e tokés éshté e lidhur ngushté edhe me densitetin e shprehur me
raportin e shumés sé pérgjithshme té lartésisé sé kateve me sipérfagen e mbuluar.
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Figura 81: Shkalla e mbulimit té sipérfages sé tokés e shprehur né % né njé ndértesé 2- katéshe dhe
10-katéshe (raporti i popullsisé 1:5)

Burimi: llustrime nga Vicky Cheng dhe pérpunuar nga Martin and March (1972) dhe Rogers (1999).
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Né té dy rastet e ndértesave (2-katéshe dhe 10-katéshe) sipérfagja e tokés shfrytézohet
100%. Por né ndértesén 10-katéshe banojné pesé heré mé shumé banoré se né
ndértesén 2-katéshe. Kjo sjell pér pasojé gé eficenca e shfrytézimit té tokés éshté 5 heré
mé larté né ndértesén 10-katéshe né raport me ndértesén 2-katéshe.

Pérve¢ sa paraqitet mé sipér, me interes éshté edhe tipologjia arkitekturore e
ndértesave. Sikurse paraqitet né figurén 82, konstatohet se né kété proces me interes
éshté dhe tipologjia e ndértesés shumékatéshe.

Struktura Oborr te brendshem -

(b) _ Intensitet i mesem

Strukture lineare

(C) - Intensitet 1 ulet

Strukture bashkelidhura Strukture individuale

Figura 82: Ndértesa me densitet té larté por me shkallé t& ndryshme mbulimi té tokés: a) Ndértesa
shumékatéshe; b) Ndértesa me oborr té brendshém dhe lartési mesatare; c¢) Ndértesa té ulta
paralele njé katéshe

Burimi: lHustrime nga Vicky Cheng dhe pérpunuar nga Martin and March (1972) dhe Rogers (1999).

Té dhénat e figurés 82 déshmojné se né té gjitha tipologjité arkitekturore jané ndértuar
76 apartamente/ha. Por, secila tipologji arkitekturore paraget vecori né shumé aspekte.
Sé pari eficenca e pérdorimit té tokés éshté e ndryshme. Karakteristiké éshté se
ndértesat e larta mbulojné mé pak sipérfage toke dhe 18né mé shumé sipérfage té liré se
sa ndértimet njé katéshe ose dykatéshe. Kjo paraget interes té vecanté né kété pjesé té
studimit té ndérmaré (Segal. W, 1964, f. 253-258; Martin. L, March. L, 1972, f. 517-
533).

Ndérsa ndértesa té tipit kullé (fig.82a) éshté mé e pérshtatshme sepse lejon pérdorimin
e gjithé sipérfages sé liré pér t’u shfrytézuar pér gjelbérim dhe objekte té tjera gé
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pérmirésojné jetén e banoréve (Pun. P. K. S, 1994, f. 50-66) dhe siguron njé ndricim
natyror mé té miré né krahasim me ndértesat me tipa té tjeré arkitekturor.

Nga té dhénat e paragitura mé sipér konkludohet se matja vetém e densitetit té banesave
éshté e pamjaftueshme pér njé vlerésim mé té ploté ekonomik, arkitekturor dhe
mjedisor, duke konsideruar sigurimin e njé eficence sa mé té larté né shfrytézimin e
tokés urbane(Chye Kiang Heng, 2010, f. 73-84).

Analizat matematike dhe gjeometrike lidhur me raportet midis lartésisé sé ndértesés,
shkallés sé mbulimit té tokés dhe ndikimit té ndrigcimit té drejtpérdrejté diellor, mund té
ndihmojné né zgjidhjen e tipologjisé arkitekturore mé té pérshtatshme né c¢do rast
konkret (Segal. W, 1964, f. 254; Martin. L, March. L, 1972, f. 523; Evans. P, 1973, f.
75; Davidovich. V. G, 1968, f. 11-17).

Né kéto pérfundime arrin edhe Michael Adedayo(Adedayo. M et al, 2014, f. 1698-
1703). Autorét theksojné se ndértimi i ndértesave té larta ka shumé efekte sociale dhe
ekonomike. Kéto efekte pércaktohen nga eficenca e pérdorimit té tokés urbane, ulja e
kostos sé ndértimeve, Kkrijimi i hapésirave té lira té domosdoshme pér gjelbérim dhe
ndértime té ndryshme me interes shoqéror, si cerdhe, kopshte, shkolla,gendra
shéndetésore etj.

Figura 83: Tipat e ndértimeve né njésive TR/518 — TR/ 166 dhe eficenca pérdorimit té tokés

Burimi: Pérpunim i autorit

Té dhénat e figurés 83 déshmojné se gati gjysma e sipérfages té tokés éshté e ndértuar
me ndértesa 1 deri 3-katéshe (me ngjyré té verdhé), kurse pjesa me ngjyré té errét
pérfagésohet nga ndértesat nga 4 deri 12-katéshe. Ndértesat e uléta né térésiné e tyre
nuk sigurojné eficencé té shfrytézimit té tokés. Kurse pjesa me ndértesa mbi 4-katéshe
rezulton me njé eficencé mesatare té shfrytézimit té tokés. Né rast se thellohet analiza e
késaj sipérfageje duke vlerésuar né pérgindje se sa zéné kéto ndértesa, tashmé té ndara
sipas kateve, pasqyra eficencés ekonomike del mé e qarté. Ndértesat njékatéshe zéné
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9% té sipérfages, ndértesat dykatéshe zéné 23,6% dhe ato trekatéshe zéné 16,4%. Né
térésiné e tyre kéto ndértesa zéné 49% té ndértimeve té zonés.

Ndértesat me lartési mbi katér kate né térésiné e tyre jané 38,2%, kurse me lartési
relativisht té larté jané gjithsej 7 ndértesa banimi ose 12,7%. Mbizotérimi i ndértesave 1
deri 3-katéshe dhe né vend té dyté ndértesat 4 deri 6-katéshe, kurse ndértesat 7 deri 12-
katéshe zéné njé pérqgindje té vogél (12,7%), ka sjellé gé shfrytézimi i tokés né kété
njési té jeté nén nivelin mesatar. Pér pasojé eficenca e shfrytézimit té késaj toke urbane
té jeté relativisht e ulét.

Figura 84: Tipat e ndértimeve né njésiné TR/207+206 dhe efigenca pérdorimit té tokés

Burimi: Pérpunim i autorit

Té dhénat e paragitura né figurén 84 déshmojné njé tabllo té ndryshme nga ajo e
paragitur né figurén 83. Tipologjia e ndértimeve té uléta me 1 deri 3 kate(me ngjyré té
verdhé) mbulon njé sipérfage té vogél té ndértimeve. Ajo né térési z& 17,7%, kurse
ndértimet me lartési mesatare(4 deri 6 kate) pérfshijné pjesén mé té madhe té
sipérfages. Ato mbulojné njé sipérfage mé té madhe (49,5% té sipérfages), kurse
ndértimet e larta (7 deri 12 kate) mbulojné 32,8% té sipérfages sé ndértueshme.

Kéto té dhéna véné né dukje se efikasiteti i shfrytézimit té tokés né njésiné TR/207+206
éshté i miré pér kushtet e vendit toné.

Kéto té dhéna déshmojné faktin se me rritjen e lartésisé sé ndértesave rritet edhe
eficenca e pérdorimit té tokés urbane.

Pér té konkretizuar té dhénat e mésipérme é&shté kryer analiza regresive njéfaktoriale
pér lidhjen ndérmjet koeficientit té& shfrytézimit té tokés urbane dhe lartésisé sé
ndértesave té banimit.
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Model 1: Lidhja ndérmjet koeficientit té shfrytézimit té tokés dhe lartésisé sé
ndértesave té uléta (nga 1 deri né 3 kate)

SUMMARY OUTPUT

Regression Statistics
Multiple R 0,40
R2 Square 0,16
Adjusted R2 0,11
Standard Error 7,76

Observations 20
Burimi: Pérpunimi i autorit

Né tabelén e mésipérme vérehet se ndérmjet dy parametrave statitikor ekziston njé
lidhje mesatare, e cila déshmohet nga niveli i koeficientit té korrelacionit (Multiple R)
qé éshté i barabarté me 0,4 dhe nga niveli i koeficientit té regresionit R* (R Square) i
barabarté me 0,16.

ANOVA
Significance
df SS MS F F
Regression 1 185,21 185,21 3,07 0,099
Residual 16 965,27 60,33
Total 17 1150,48

Burimi: Pérpunimi i autorit

Dy parametrat statistikor té mésipérm kané vértetési statistikore sepse vlera e kriterit té
Fisherit(F) éshté 3,07 dhe vértetésia statitikore e shprehur nga sinjifikanca e F éshté
P=0,0909.

Standard
Coefficients  Error t Stat P-value
Intercept 32,36 3,78 8,56 2,26E-07
[-111 0,12 0,072 1,75 0,099

Burimi: Pérpunimi i autorit

Sipas té dhénave té tabelés sé mésipérme ndértohet ekuacioni i regresit si dhe jepet
Vvértetésia e tij.

Y (Koeficenti i Shfrytézimit)=32,36 + 0,12(Lartésia e ndértesave té uléta)

Probabiliteti i ndryshimit éshté i shprehur nga kriteri studentit (t)=8,56 dheP=2,26E-7.
Té dhénat e ekuacionit té regresit déshmojné se me uljen e lartésisé sé banesave
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konstatohet rritja e koeficentit té shfrytézimit té tokés urbane. Kjo déshmohet nga
shenja pozitive qé ka ekuacioni i regresit.

Modeli 2: Lidhja ndérmjet koeficientit té shfrytézimit té tokés dhe lartésisé sé
ndértesave me lartési mesatare (nga 4 deri né 6 kate)

Nga té dhénat e tabelés pérmbledhése té méposhtme konstatohet se ndérlidhja midis
koeficentit té shfrytézimit té tokés dhe ndértesave me lartési mesatare &shté e
pranishme. Ajo shprehet né faktin se koeficenti i korrelacionit(Multiple R) éshté 0,4
kurse fortésia e ndérlidhjes gé shprehet nga R? éshté 0,162.

SUMMARY OUTPUT
Regression Statistics
Multiple R 0,40
R2 Square 0,16
Adjusted R2 0,11
Standard Error 7,76

Observations 20
Burimi: Pérpunimi i autorit

Vértetésia e ndérlidhjes shprehet nga fortésia e kriterit té Fisherit (F)=3,11 dhe
propabiliteti i ndryshimit, i cili éshté 0,096. Kéto té dhéna pasqyrohen né tabelén e
méposhtme.

ANOVA
Significance
df SS MS F F
Regression 1 187,52 187,52 3,11 0,096
Residual 16 962,96 60,18
Total 17 1150,48

Burimi: Pérpunimi i autorit

Mbi bazén e té dhénave té tabelés mund té ndértohet ekuacioni i regresit njé faktorial si
dhe vértetésiné e tij sipas kriterit té Studentit(t).

Standard
Coefficients Error t Stat P-value
Intercept 43,61 3,59 12,13 1,75E-0¢
IV-VI -0,15 0,088 -1,76 0,097

Burimi: Pérpunimi i autorit
Y (Koeficenti i shfrytézimit té tokés)=43,61 — 0,15 (Lartésia e ndértesave mesatare)

Té dhénat e ekuacionit déshmojné se me rritjen e lartésisé sé banesave ulet koeficenti i
shfrytézimit té tokés. Kjo shprehet nga karakteri negativ i shenjés gé é&shté né
ekuacionin e mésipérm.
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Ekuacioni i regresit éshté i vérteté statistikisht sepse t=12,35 dhe P=1,75E-09

Modeli 3: Lidhja ndérmjet koeficientit té shfrytézimit té tokés dhe lartésisé sé
ndértesave té larta(nga 7 deri né 10 kate)
SUMMARY OUTPUT

Regression Statistics
Multiple R 0,35
R2 Square 0,12
Adjusted R? 0,067
Standard Error 9,95

Observations 20
Burimi: Pérpunimi i autorit

Nga té dhénat e modelit 3 pér parametrat e analizés regresive konstatohet se ndérmjet
koeficientit té shfrytézimit té tokés urbane dhe ndértesave té larta ekziston njé lidhje
korrelative mesatare (R=0,35) dhe té karakterit pozitiv. Kurse treguesi i fortésisé té
lidhjes R? ka lidhije relativisht t& miré (R?=0,12).

ANOVA
Significance
df SS MS F F
Regression 1 220,67 220,67 2,22 0,15
Residual 16 1586,19 99,13
Total 17 1806,86

Burimi: Pérpunimi i autorit

Né té dhénat e tabelés sé mésipérme vérehet se vértetésia e lidhjeve vértetohet
statistikisht. Kjo shprehet nga koeficienti i Fisherit (F=2,22), kurse sinjifikance éshté e
dobét (0,15).

Standard
Coefficients Error t Stat P-value
1,13E-
Intercept 49,86 3,98 12,50 09
VII-XIl  -0,28 0,19 -1,49 0,15

Burimi: Pérpunimi i autorit

Mbi bazén e té dhénave té tabelés sé treté ndértohet ekuacioni i regresit njéfaktorial, si
mé poshté:

Y (KSHT)=49.86 — 0.28 (Lartésia e ndértesave relativisht té larta)

Ekuacioni ka vértetési té larté statistikore (t=12.5) dhe probabiliteti i ndryshimit (P =
1,13E-09).

153



Ekuacioni déshmon se me rritjen e kateve té ndértesés ulet koeficenti i shfrytézimit té
tokés. Kjo shprehet nga karakteri negativ i ekuacionit.

5.2 Analiza e ndérvarésisé midis 1 m3/ m?2 me Ap/ha dhe lartésiné e ndértesave

Analiza mé e ploté e karakterit té ndryshimit té densitetit Ap/ha dhe varésia nga Im2/mz,
shihet népérmjet analizés regresive njéfaktoriale.

Modeli 1: I m3/ m? (Intensiteti ndértimi) me Apartamente/hektar(Ap/ha)

Nga pérpunimi i té dhénave lidhur me dy variablat né shqyrtim, I m?/ m? ndaj Ap/ha,
shihet gé ndérvarésia midis variablave éshté relativisht e miré. Ky pérfundim sé pari
rezulton nga treguesi i korrelacionit (R=0.58), ndérkohé shihet se 34% e variacionit té
variablit té varur, t& 1 m?3 m? , shpjegohet nga variabli shpjegues i zgjedhur Ap/ha, né
tabelén e méposhtme.

SUMMARY OUTPUT

Regression Statistics

Multiple R 0.58
R2 Square 0.34
Adjusted R? 0.28
Standard Error 0.59
Observations 20

Burimi: Pérpunimi i autorit

Ndérkohé shihet gé modeli i rezultuar nga analiza e té dhénave éshté statistikisht i
réndésishém pér nivel sigurie deri né 98% (Significance F=0.0279 né tabelén e
méposhtme)

ANOVA
Significance
Df SS MS F F
Regression 1 2.17 2.17 6.244276 0.028
Residual 12 4.16 0.35
Total 13 6.33

Burimi: Pérpunimi i autorit

Standard
Coefficients Error t Stat P-value
Intercept 1.556805 0.418 3.7249  0.0029
VII-XIl  0.0027 0.001 2.5 0.028

Burimi: Pérpunimi i autorit
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Modeli 2: 1 m?/m? me Lartésiné e ndértesave té banimit té larté (nga 7 deri 12kt)

Nga pérpunimi i té dhénave lidhur me dy variablat né shgyrtim, I m2/mz2 (né sipérfagen
e pérgjithshme bruto) me lartésiné e ndértesave té banimit té larté, shihet gé ndérvarésia
midis variablave éshté relativisht e miré. Ky pérfundim rezulton sé pari nga treguesi i
korrelacionit (R=0.85), ndérkohé shihet se 72% e variacionit té variablit té varur, té I
m?/m?, shpjegohet nga variabli shpjegues i zgjedhur, lartésia e larté e ndértesave té
banimit.

SUMMARY OUTPUT

Regression Statistics

Multiple R 0.45
R2 Square 0.26
Adjusted R? 0.48
Standard Error 0.48
Observations 20

Burimi: Pérpunimi i autorit

Té dhénat e tabelés ANOVA déshmojné se vlera e R? ka vértetési té karakterit
mesatar(F=3.11). Vlera e F e pranueshme pér ekuacionin e llogaritur
(Signifficance F) éshté né nivelin 0.1.

ANOVA
Df SS MS F Significance F
Regession 1 0.73 0.73 3.11 0.1
Residual 12 2.8 0.23
Total 13 3.53

Né mbéshtetje té té dhénave té mésipérme jané edhe té dhénat e tabelés sé mé
poshtme. Ato déshmojné se kriteri i Studentit(t) éshté 7.36 dhe me njé
probabilitet té larté vértetésie(P=8.69E-06). Kurse, vértetésia e treguesit té
pavarur té ekuacionit (ndértesa té larta) éshté mé i ulét. Né kété rast kriteri i
Studentit éshté 1.76. Por probabiliteti i vértetésisé sé tij éshtéi larté(P=-0.007)
pér nivelin e vértetésisé 0.95%. Kjo déshmon se né 95% té rasteve ekuacioni i
llogaritur éshté i vérteté.

Standard
Coefficients Error t Stat P-value
Intercept 1.567 0.21 7.36 8.69E-06
L.R.Lart 0.03 0.017 1.76 0.14

Burimi: Pérpunimi i autorit
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Modeli 3: 1 m?/m?2 me Lartésiné e ulét té ndértesave té banimit
(nga 1 deri 3kt)

SUMMARY OUTPUT

Regression Statistics
Multiple R 0.85
R2 Square 0.72
Adjusted R? 0.69
Standard Error  0.40
Observations 20

Burimi: Pérpunimi i autorit

Nga pérpunimi i té dhénave lidhur me dy variablat né shqyrtim, 1 m?/m2, pér
sipérfagen e pérgjithshme bruto me lartésiné e ulét té ndértesave té banimit té
ndértuara né kéto parcela, shihet gé ndérvarésia midis variablave éshté
relativisht e miré. Ky pérfundim rezulton sé pari nga treguesi i korrelacionit
(R=0.85), ndérkohé qgé shihet se 72% e variacionit té variablit té varur,
shpjegohet nga variabli shpjegues i zgjedhur, gé éshté lartésia e ulét e
ndértesave té banimit (tabela e mésipérme).

Né tabelén ANOVA vérejmé se F e llogaritur éshté 28.45, kurse significance
F=0.00024, me njé probabilitet shumé té larté.

Ndérkohé, shihet gé modeli i rezultuar nga analiza e té dhénave éshté
statistikisht 1 réndésishém pér nivel sigurie deri né 98% (Significance
F=0.00024né tabelén e méposhtme).

ANOVA
Significance

Df SS MS F F
Regression 1 4.69 4.69 28.45 0.00024
Residual 11 1.81 0.16
Total 12 6.51

Standard

Coefficients  Error t Stat P-value
Intercept 1.26 0.17 7.19 1.77E-05
L.R.Lart 0.068 0.012 5.33 0.00024

Burimi: Pérpunimi i autorit

Nga té dhénat e tabelés sé mésipérme shihet se kriteri i Studentit(t) éshté i larté
me vleré 7.19. Kjo déshmohet nga fakti se probabiliteti i ndryshimit pér kufirin
95% éshté P=1.77E-05.

Pér treguesin e ndértesave té larta déshmon se vértetésia e ndérlidhjes té kétij
treguesi éshté e larté (t stat=5.33 me probabilitet ndryshimi P=0.00024).
Mbéshtetur né té dhénat e tabelés sé mésipérme mund té ndértohet ekuacioni
njéfaktorial, gé paraqitet si mé poshté:
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Y (Im2/m?)=1.27 + 0.07 Lartésia e ulét e ndértesave té banimit

Ekuacioni i regresit njéfaktorial i ndértuar sa mé sipér paraget interes jo vetém pér
géllime studimore, por edhe pér géllime parashikimi té parametrave statistikor té
paraqgituar né kété studim.

5.3 Analiza e ndérvarésisé midis Im?/m? (Intensiteti ndértimi) me Banoré/hektar
(ba/ha)

Pér té realizuar ndérlidhjen e faktoréve objektiv té marré né studim éshté realizuar
analiza regresive njéfaktoriale. Té dhénat e késaj analize paragiten né tabelat mé
poshté.

Modeli 1: Ndérlidhja ndérmjet densitetit té popullsisé (ba/ha) dhe Im?/m?

SUMMARY OUTPUT
Regression Statistics
Multiple R 0.99
R2 Square 0.98
Adjusted R 0.98

Observations 20
Burimi: Pérpunimi i autorit

Té dhénat e tabelés sé mésipérme tregojné se lidhja ndérmjet densitetit neto té
popullsisé dhe treguesit Im?/m? té densitetit té& banesave pér sipérfagen e pérgjithshme
té parcelés sé ndértueshme jané shumé té forta. Kjo shprehet me nivelin e koeficentit té
korrelacionit(Multiple R) éshté 0.99. E njéjta fortési lidhjeje &shté shprehur népérmjet
R? ku fortésia e lidhjes éshté 0.987.

ANOVA
Significance
df SS MS F F
Regression 1 4224290 4224290 1229.474 1.47E-16
Residual 16 54973.62 3435.851
Total 17 4279264

Burimi: Pérpunimi i autorit

Vértetésia e kétyre lidhjeve éshté paraqitur né tabelén e mésipérme. Vértetésia e lidhjes
shprehet népérmjet nivelit té koeficentit té Fisherit(F). Vlera e F=1229.5 dhe
probabiliteti i ndryshimit(P) éshté shumé i larté P=1.47E-16

Standard
Coefficients Error t Stat P-value

Intercept -48.0728 33.10165 -1.45228 0.165752

Im?/m?  410.0499 11.69438 35.06386 1.47E-16
Burimi: Pérpunimi i autorit
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Mbéshtetur né té dhénat e tabelés sé mésipérme ndértohet ekuacioni i regresionit.
Y (Densiteti popullsisé né b/Ha)=-48 + 410 Im?/m?
Modeli 2: Ndérlidhja midis Im#/m?2 dhe densitetit té popullsisé ba/ha

SUMMARY OUTPUT
Regression Statistics
Multiple R 0.98
R2 Square 0.97
Adjusted R? 0.97
Standard Error 53.2

Observations 20
Burimi: Pérpunimi i autorit

Té dhénat e mésipérme tregojné gartésisht se parametrat statistikor déshmojné pér njé
shkallé té larté ndérlidhjeje ndérmjet densitetit té popullsisé dhe Intensitetit té ndértimit
té llogaritur pér sipérfagen e pérgjithéshme bruto.

Pérfundimet e mésipérme bazohen né vlerén e koeficientit té korrelacionit (Multiple R),
i cili déshmon fortésiné e lidhjes midis dy parametrave té marré né studim(R=0.98).

Treguesi i ekuacionit té regresionit &shté R?, i cili éshté i nivelit t& larté t& vértetésisé qé
pércaktohet nga kriteri i Fisherit(F).

ANOVA
Significance
df SS MS F F
Regression 1 1379790 1379790 486.3303 2.11E-13
Residual 16 45394.32 2837.145
Total 17 1425184

Burimi: Pérpunimi i autorit

Né kété tabelé vérehet se niveli i kriterit té Fisherit éshté shumé i larté(F=486.3), kurse
sinjifikanca e kriterit té Fisherit(Significance F) éshté tepér e forté Sinjifikanca e
F=2.11E-13 ose 2.11*10™,

Standard
Coefficients Error t Stat P-value

Intercept -49.1189 38.03565  1.29139 0.214914

Im?/m?  414.9095 18.81428  22.0529 2.11E-13
Burimi: Pérpunimi i autorit

Mbi bazén e pérpunimeve statistikore té mésipérme éshté ndértuar edhe ekuacioni i
regresit njéfaktorial, qé paraget lidhjen ndérmjet dy parametrave statistikoré té marré né
studim.
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Y (Densiteti b/ha)=-49.1 + 415 Im?/m?

Té dy ekuacionet e regresit njéfaktorial té paragitur né kété kapitull kané vlera
parashikuese. Kjo vjen nga niveli i larté i vértetésisé sé paraqitur gjaté analizés
statistikore né kéto dy ekuacione regresi.

Me ndihmén e kétyre ekuacioneve mund té llogaritet njéri nga parametrat duke njohur
parametrin tjetér.

Weston Andreson et al.(2014) merr né analizé gjashté modele regresioni pér té
pércaktuar densitetin e popullsisé né zona ose vende ku ka mangési ose mungesé totale
té té dhénave pér densitetin e popullsisé. Autori operoi me treguesit me mé interes si:
modeli linear, modeli linear miks, modeli i pérgjithshém aditiv si dhe modeli me shumé
variante adaptive té ekuacionit té regresit.

Nga krahasimi i modelit linear me modelet e sipérpérmendura, modelit linear ka njé
performancé mé té miré se ¢do model tjetér (Langford, M. et al., 1991, £.55-57).

5.4 Pérfundime
Eficenca e pérdorimit té tokés
Nga té dhénat e paraqgitura nxirren kéto pérfundime:

1. Sa mé i ulét té jeté koeficenti i shfrytézimit té tokés ag mé e larté éshté
mundésia qé eficenca e shfrytézimit té tokés té jeté e favorshme. Por vetém ky
kriter nuk mund ta pércaktojé eficencén e shfrytézimit té tokés.

2. Niveli i1 efigcencés sé pérdorimit té tokés urbane pérmirésohet me rritjen e
lartésisé sé ndértesave.

3. Mbizotérimi i ndértesave 1 deri 3-katéshe né njé parcelé ose bllok ndértimesh
sjell eficencé té ulét té pérdorimit té tokés urbane.

4. Rritja e pérgindjes sé ndértesave mbi 8-katéshe jep eficencé té kénagshme té
pérdorimit té tokés urbane.

5. Ndértesat mbi 7 kate japin njé eficencé té miré té shfrytézimit té tokés. Kjo
vértetohet edhe nga analiza regresive njéfaktoriale si dhe nga ekuacioni i
regresit té llogaritur.

6. Ekuacioni i regresit nje faktorial jep njé vartési mesatare midis koeficientit té
shfrytézimit dhe lartésisé sé kateve.

7. Ekuacionet e regresit kané njé vértetési té mesme statistikore prandaj nuk mund
té pérdoren pér géllime parashikimi.

Ndérvarésia e Intesitetit me lartésine e kateve

1. Tipat e ndértimeve dhe lartésia e ndértesave té banimit kané ndryshime shpesh
té ndjeshme midis njésive té marra né studim.

2. Ndértesat me kate té larta (7 deril2 kate) jané né numér té vogél né krahasim
me ndértesat e uléta e mesatare. Kjo vérehet né shumicén e njésive strukturore.
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Ndértesat e ulta (1 deri 3 kate) jané té pranishme né té gjitha njésité.

4. Numri i ndértesave me lartési té ndryshme éshté i ndryshém né njési té
ndryshme.

5. Né njésité e marra né studim, gé pérfshijné realitete té ndryshme té gytetit té
Tiranés, ndértesat me lartési té ulét jané né numér mé té madh sesa ndértesat me
lartési mesatare dhe té larta, té marra sé bashku.

6. Té dhénat e paragitura né modulet 1 deri 3 té analizés regresive déshmojné

lidhje té forta dhe ekuacionet e llogaritura mund té pérdoren pér géllime

parashikimi duke njohur parametrat e pérfshiré né ekuacion.

Ndérvarésia e Intesitetit me densitetin ba/ha
1. Densiteti sipas treguesit (ba/ha) éshté variabél né njésité e ndryshme. Ai éshté
mé i larté né njésiné TR/479 dhe mé i ulét né njésiné strukturore TR/321.

2. Ekuacionet e regresit kané njé vértetési té larté statistikore prandaj ata mund té
pérdoren pér géllime parashikimi.
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Kapitulli VI
Fizibiliteti i ndértimit

6.1 Hyrje
Pas viteve 1990-té Shqipéria kaloi nga ekonomia e centralizuar né ekonomi té tregut té
liré. Kjo solli ndryshime té médha. Né aspektin ndértimor, njé nga pikat kryesore qé u
shfagén ishte térheqja e shtetit si aktori kryesor i plotésimit té nevojave té popullatés
me apartamente banimi. Kjo nevojé filloi té plotésohej nga investitorét privat. Shteti
luante rolin e kontrolluesit té cilésisé ndértimore, arkitektonike, urbanistike dhe
legjislative. Né kété ményré filloi té shfaget njé bashkéveprim tjetér midis privatéve né
tregun e ndértimeve, midis pronarit ose pronaréve té truallit dhe firmés sé ndértimit. Té
dy kéta jané aktoré privaté né treg. Né kété kuadér bashkéveprimi, pérfitimi ekonomik i
té dyja paléve éshté faktori kryesor gé ndikon dhe pércakton nése njé zoné ose njé
proné do té zhvillohet apo jo. Duke paré né kété pikévéshtrimi dhe duke pasur parasysh
se zhvillimi 1 temés kérkimore ka si bazé densifikimin, pra né thelb ndértimin, dhe
meqénése marédhéniet si¢ pamé jané mes dy privatéve, do té ishte me interes pyetja si
mé poshté:

> Pérc¢’vleré t& “I” m2/m? (FAR ose SUL) njé zoné pérbén interes ekonomik pér

ndértuesin?

6.2 Metodologjia

Studimi 1 kétij aspekti do té ishte me interes edhe sepse éshté ndértuesi ai gé né fund
mundéson ndértimin. Ményra mé e miré pér t’ju pérgjigjur pyetjes sé mésipérme éshté
realizimi i njé studimi Fizibiliteti. Ky studim do té aplikohet né disa realitete urbane té
qytetit té Tiranés dhe do té merren parasysh disa faktoré:

a) Kostoja e pérgjithshme ndértimore (duhet kuptuar gé kétu ndikojné jo vetém
kostoja e ndértimit por edhe taksat bashkiake dhe shtetérore, honoraret e
specialistéve té ndryshém si arkitekte, inxhinierg, etj.)

b) Pozicioni i zonés sé ndértimit né lidhje me gendrén e qytetit.

Pér té kryer kété studim do té marrim té mirégené disa elementé analitiké té cilét do té
dalin nga studiues ekonomik (formula exel). Kurse pér sa i pérket llogaritjes sé kostos
sé ndértimit do té bazohemi né disa té dhéna qé i kemi nga: “Udhézim nr. 4, daté
30.9.2015, Pér miratimin e kostos mesatare té ndértimit té banesave nga enti kombétar
I banesave, pér vitin 2015”. Gjithashtu pér té pérllogaritur taksat do té bazohemi tek
¢mimet e referencés pér zonat né qytetin e Tiranés, si mé poshté:
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ZONA1

Zona 1/1, Kinema "Ali Demi”, fusha e sportit, fshati
Shkozé&, Depo e Ujit,

ishte 98,000 leké/m2, béhet 97,700 leké/m2

Zona 1/2, Poligrafiku, Shkoza, Autotraktorét, fshati
Shkozé&, Lanabregas, Linzé&, Sauk,
ishte 80,000 leké/m2, béhet 78,000 leké/m2

ZONA 2

Zona 2/1, Piramida, stadiumi "Qemal Stafa”,
ishte 187,000 leké/m2, béhet 187,000 leké/
m2 (nuk ndryshon)

Zona 2/2, Pazari i Ri, 9-Katéshet, shkolla “Avni
Rustemi”,

ishte 135,000 leké/m2, béhet 134,500 leké&/
m2

Zona 2/3, Ministria e Jashtme, Ambulanca nr.1,
Bérryli,

ishte 95,000 leké/m2, béhet 95,000 leké/m2
(nuk ndryshon)

Zona 2/4, Shkolla e Baletit, Ambasada Amerikane,
ishte 110,000 leké&/m2, béhet 110,000 leké/
m2 (nuk ndryshon)

Zona 2[5, Qyteti “Studenti”, Fakulteti Ekonomik,
Varrezat e Déshmoréve, Sauk, Selité,

ishte 80,000 leké/m2, béhet 80,000 leké/m2
(nuk ndryshon)

ZONA3

FTana 211 Yhamllillin Deafarma rriina “"Rardbol”

"Shqipéria Sot",
ishte 120,000 leké&/m2, béhet 120,000 leké/
m2 (nuk ndryshon)

Zona 7 /2, Blloku i Ambasadave, Fakulteti i
Inxhinierisé sé& ndértimit,

ishte 100,000 leké/m2, béhet 100,000 leké&/
m2 (nuk ndryshon)

Zona 7/3, NSHRAK, parku i Ministrisé sé
Brendshme, Fabrika e bukés,

ishte 85,000 leké/m2, béhet 85,000 leké/m2
(nuk ndryshon)

Zona 7/4, Unaza e Re, fabrika e miellit, ish-Fusha
e aviacionit, Yzberisht,

ishte 65,000 lek&/m2, béhet 65,000 leké/m2
(nuk ndryshon)

ZONAS

Zona 8/1, Selvia, gjimnazi “Partizani”, rruga
“Tafajt”,

ishte 110,000 leké/m2, béhet 110, leké/m2
(nuk ndryshon)

Zona 8/ 2, Medreseja, farmacia nr.10, Tregu
Industrial,

ishte 100,000 leké/m2, béhet 100,000 leké&/
m2 (nuk ndryshon)

Zona 8/ 3, Tregu Industrial, fabrika "Ajka”, uzina
"Dinamo”, Bregu i Lumit,

ishte 72,000 leké/m2, béhet 72,000 leké/m2
(nuk ndryshon)

Figura 85: Cmimet e referencés né Tirané sipas zonave

Burimi: ekb.gov.al

Si zona studimore jané marré zonat si mé poshté: 2/1, 9/1, 7/4 dhe 3/2. Kéto zona jané
pérfagésuese té njé realiteti ndértimor né qytetin e Tiranés. Pér té katra kéto zona éshté
vepruar né kété ményré. Né ményré hipotetike éshté marré njé truall me sipérfage 1000
m2, pa pércaktuar Ksht, sepse éshté i panevojshém pér arsye llogaritjeje. Nga tabelat
dhe harta e ¢gmimeve té referencés dhe udhézimi jané marré té dhénat bazé pér té
llogaritur koston ekonomike. Gjithashtu pér kéto zona jané béré hulumtime pér té
kuptuar né raport pérgindjeje (%) sa éshté pjesa gqé do té pretendojné pronarét dhe
gjithashtu éshté béré njé dinamiké ¢mimesh shitjesh dhe pércaktimi i njé ¢mimi
referues shitjeje pér secilén zoné.
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Figura 86: Harta e zonave té Tiranés

Burimi: ekb.gov.al

6.3 Analiza e zonave té studimit

a. Zona?2l

Duke filluar nga zona e paré e pérfshiré né studim, Zona 2.1, e duke vazhduar me
rradhé me zonat e tjera, né fillim éshté realizuar njé pérllogaritje e kostos sé ndértimit
duke u pérpjekur té nxjerrim dhe fitimin pér secilén zoné. Pér secilén zoné studimi do
té analizojmé dy tregues ekonomiké dhe konkretisht, IRR (norma e brendshme e
kthimit) dhe NPV (vlera aktuale neto). Arsyeja sepse jané zgjedhur pikérisht kéta
tregues éshté sepse ata japin njé informacion té mjaftueshém nga piképamja ekonomike

nése investimi i planifikur pér realizim éshté fitimprurés apo jo.

“1” Sip. Sip. Sip. Cmim Cmim % e| % e
Prone Ndértimi | Tot reference | shitje treg | pronaréve | investitorit
m2 mbi toké | m2

m2

1 1000 1000 1400 | 187000 224400 0.45 0.55

kosto ndértimi 1 | 63000000 | ALL

taksa 630000 ALL

1%

taksa 20944000 | ALL shitje totale | shitje  pa

8% pronaret

kosto 84574000 | ALL 314160000 | 172788000 | ALL

totale

88214000 | ALL fitim
668288 EUR fitim

Tabela 12: Zona 2.1, llogaritja e kostos

Burimi: Pérpunim i autorit
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Duke llogaritur kostot e ndértimit del se kosto totale pér zonén 2.1 éshté 845 740 000
lek. Bazuar né té dhénat e marra pér kété zoné éshté llogaritur mé poshté lévizja e
lekéve si edhe vlera aktuale e investimit né katér vite. Kéto llogaritje jané béré duke
patur si géllim final nxjerrjen e dy treguesve ekonomiké té theksuar mé sipér, IRR dhe

NPV:

Year | Cash flow Present value

0 -50744400.00 | -50744400

1 -33829600 -32218667

2 86394000 78361905

3 86394000 74630385

4 0

5 0

6 0

7 0

8 0

9 0

10 0

70029224

NPV 70029224
IRR 41%

Tabela 13: Zona 2.1, logaritja IRR dhe NPV

Burimi: Pérpunim i autorit

Pér té kuptur nése ky investim éshté fizibél atéhere duhet gé IRR té jeté mé e larté se
Interesi i Maturimit té Bankés sé Shqipérisé. Sic¢ shihet IRR = 41%, kurse i bankés =
5%. Pra IRR del gati 8 heré mé i larté sé interesi i maturimit bankar ose e théné
ndryshe, ky investim shfaq fizibilitet té larté. Kjo tabelé jep kéto vlera pér “I” = 1
m?/m2. Interest té vecanté sjell njé fakt tjetér. Raporti i fitimit nuk ndryshon pér “I”
me vlera té tjera, pra kjo éshté njé normé fitimi gé nuk lidhet né nivel ekonomik thjesht
me “I” dhe intensiteti i ndértimit nuk éshté faktor ndryshimi i vlerés sé shtuar. Nése
ndryshojmé elementé té tjeré si psh. pérgindjen e pérfitimit té pronaréve vémé re se
shifrat ndryshojné dhe né kété rast themi qé pakésohen. Pra ulet norma e fitimit té
ndértuesit.

Si¢ shohim norma e fitimit ndikohet né nivel pérgindjeje jo nga “I” por nga faktoré té
tjeré si cmimi i references, pérgindje e pronaréve, cmimi i shitjes né treg. Ndryshe éshté
kur diskutojmé té ardhurat totale monetare. Né rastin e sipérpérmendur, si¢ shihet dhe
nga tabela kemi njé fitim total né Euro prej 668 288 euro. Pra sasia totale e fitimit
ndikohet drejtépérdrejt nga “I”. Po té shohim tabelén e méposhtme do jeté mé e garté
raporti linear i fitimit me intensitetin e ndértimit.

“I”m#m? | 0.1 0.5 1 1.5 2 25 3

Fitimi Euro | 66829 | 334144 | 668288 | 1002432 | 1336576 | 1670720 | 2004864

Tabela 14: Fitimi sipas “I”’, zona 2.1  Burimi: Pérpunim i autorit
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Ose né grafik shohim mé garté raportin e drejté té “I’” me fitimin ekonomik
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Figura 87: Fitimi sipas “1”, zona 2.1

Burimi: Pérpunim i autorit

b. Zona9.l
Studimi i njéjté u bé edhe pér zonén 9.1 ku rezultatet e marra jepen mé poshté sipas
tabelave té ngjashme me ato té zonés 2.1.

W Seriesl

“1” Sip. Sip. Sip. Cmim Cmim % e| % e
Prone Ndertimi | Tot reference | shitje treg | pronareve | investitorit
m2 mbi  toke | m2

m2

1 1000 1000 1400 | 130000 198000 0.45 0.55

kosto ndertimi 1 | 63000000 | ALL

taksa 630000 ALL

1%

taksa 14560000 | ALL shitje totale | shitje  pa

8% pronaret

kosto 78190000 | ALL 277200000 | 152460000 | lek

tot

74270000 | ALL fitim
562652 EUR fitim

Tabela 15: Zona 9.1, llogaritja e kostos

Burimi: Pérpunim i autorit

Duke llogaritur kostot e ndértimit del se kosto totale éshté 78 190 000 lek. Kjo kosto
shpérndahet sipas tabelés sé méposhtme:
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Year | Cash flow Present value

0 -46914000.00 | -46914000

1 -31276000 -29786667

2 76230000 69142857

3 76230000 65850340

4 0

5 0

6 0

7 0

8 0

9 0

10 0

58292531

NPV 58292531
IRR 37%

Tabela 16: Zona 9.1, logaritja IRR dhe NPV

Burimi: Pérpunim i autorit

Pér té kuptuar nésé ky investim ka fizibilitet atéhere duhet gé IRR té jeté mé e larté se
Interesi i Maturimit té Bankés sé Shqipérisé. Si¢ shihet IRR=37% kurse i bankés=5%.
Pra IRR del mbi 7 heré mé i larté sé Interesi i maturimit bankar ose e théné ndryshe, ky
investim ka fizibilitet.

Kjo tabelé jep kéto vlera pér “I” = 1m?/m?. Interest té vecanté sjell njé fakt tjetér.
Raporti i fitimit nuk ndryshon pér “I” me vlera té tjera, pra kjo éshté njé normé fitimi
gé nuk lidhet né nivel ekonomik thjesht me “I” dhe intensiteti i ndértimit nuk éshté
faktor ndryshim i vlerés sé shtuar. Nése ndryshojmé element té tjeré si psh. pérgindjen
e pérfitimit té pronaréve vémé re se shifrat ndryshojné dhe né kété rast themi qé
pakésohen. Pra ulet norma e fitimit té ndértuesit.

Si¢ shohim norma e fitimit ndikohet né nivel pérgindjeje jo nga “I” por nga faktoré té
tjeré si cmimi i referencés, pérgindja e pronaréve, cmimi i shitjes né treg. Ndryshe éshté
kur diskutojmé té ardhurat totale monetare. N& rastin e sipérpérmendur, si¢ shihet dhe
nga tabela kemi njé fitim total né Euro prej 562 652 euro. Pra sasia totale e fitimit
ndikohet drejtpérdrejt nga “I”. Po té shohim tabelén e méposhtme do jeté mé e garté
raporti linear i fitimit me Intensitetin e ndértimit.

I m2/m? 0.1 0.5 1 1.5 2 2.5 3

Fitimi Euro | 56265 | 281326 | 562652 | 843977 | 1125303 | 1406629 | 1687955

Tabela 17: Fitimi sipas “I”’, Zona 9.1

Burimi: Pérpunim i autorit

Né grafik shohim mé qgarté raportin e drejté té “I” me fitimin ekonomik.
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Figura 88: Fitimi sipas “I1”, zona 9.1

c. Zona/4
“1” Sip. Sip. Sip. Cmim Cmim % e| % e
Prone Ndertimi | Tot reference | shitje treg | pronareve | investitorit
m2 mbi  toke | m2
m2
1 1000 1000 1400 | 65000 92400 0.3 0.7
kosto ndertimi 1 | 63000000 | ALL
taksa 630000 ALL
1%
taksa 7280000 ALL shitje totale | shitje  pa
8% pronaret
kosto 70910000 | ALL 129360000 | 90552000 | ALL
tot
19642000 | ALL fitim
148803 EUR fitim

Tabela 18:Zona 7.4, llogaritja e kostos

Burimi: Pérpunim i autorit

Duke llogaritur kostot e ndértimit del se kosto totale &shté 70 910 000 lek. Kjo kosto
shpérndahet sipas tabelés sé méposhtme:
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Year | Cash flow Present value

0 -42546000.00 | -42546000

1 -28364000 -27013333

2 45276000 41066667

3 45276000 39111111

4 0

5 0

6 0

7 0

8 0

9 0

10 0

10618444

NPV 10618444
IRR 12%

Tabela 19:Zona 7.4, logaritja IRR dhe NPV

Burimi: Pérpunim i autorit

Pér té kuptur nése ky investim ka fizibilitet atéhere duhet gé IRR té jeté mé e larté se
Interesi i Maturimit té Bankés sé Shqipérisé. Si¢ shihet IRR=12% kurse i bankés 5%.
Pra IRR del 2.4 heré mé i larté sé Interesi i maturimit bankar ose e théné& ndryshe, ky
investim ka fizibilitet. Kjo tabelé jep kéto vlera pér “I” = 1 m2/m2. Interes té vecanté
sjell njé fakt tjetér. Raporti i fitimit nuk ndryshon pér “I” me vlera té tjera, pra kjo éshté
njé normé fitimi gé nuk lidhet né nivel ekonomik thjesht me “I” dhe intensiteti i
ndértimit nuk éshté faktor ndryshim i vlerés sé shtuar. Nése ndryshojmé element té tjeré
si psh; pérgindjen e pérfitimit té pronaréve vémé re se shifrat ndryshojné dhe né kété
rast themi gé pakésohen. Pra ulet norma e fitimit té ndértuesit.

Si¢ shohim norma e fitimit ndikohet né nivel pérgindjeje jo nga “I” por nga faktoré té
tjeré si cmimi i referencés, pérgindje e pronaréve, cmimi i shitjes né treg. Ndryshe éshté
kur diskutojmé té ardhurat totale monetare. Né rastin e sipérpérmendur, si¢ shihet dhe
nga tabela kemi njé fitim total né Euro prej 148 803 EUR. Pra sasia totale e fitimit
ndikohet drejtpérdrejt nga “I”. Po té shohim tabelén e méposhtme do jeté mé e garté
raporti linear i fitimit me Intensitetin e ndértimit

“I”m?m? | 0.1 0.5 1 1.5 2 2.5 3

Fitimi Euro | 14880 | 74402 | 148803 | 223205 | 297606 | 372008 | 446409

Tabela 20: Fitimi sipas “I”’, Zona 7.4

Burimi: Pérpunim i autorit

Né grafik shohim mé qgarté raportin e drejté te “I” me fitimin ekonomik.

168



500000
450000
400000
350000
300000
250000
200000
150000
100000
50000
0

Raportii fitimit ne Euro ne varesi te | m¥m?

0.5 1 15 2 2.5 3

-—
0.1

Figura 89:Fitimi sipas “1”, zona 7.4

Burimi: Pérpunim i autorit

d. Zona 3.2
“1” Sip. Sip. Sip. Cmim | Cmim % e % e
Prone Ndertimi | Tot referen | shitje pronare | investit
m2 mbi  toke | m2 ce treg ve orit
m2
1 1000 1000 1400 | 60000 | 85800 0.3 0.7
kosto ndertimi 1 | 63000000 | ALL
taksa 630000 ALL
1%
taksa 6720000 ALL shitje shitje pa
8% totale pronaret
kosto 70350000 | ALL 1201200 | 8408400 | ALL
tot 00 0
1373400 | ALL
0 fitim
104045 | EUR
fitim

Tabela 21: Zona 3.2, llogaritja e kostos

Burimi: Pérpunim i autorit

Duke llogaritur kostot e ndértimit del se kosto totale éshté 70 350 000 lek. Kjo kosto
shpérndahet sipas tabelés sé méposhtme:
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Year | Cash flow Present value
0 -42210000.00 | -42210000
1 -28140000 -26800000
2 42042000 38133333
3 42042000 36317460
4 0
5 0
6 0
7 0
8 0
9 0
10 0
5440794
NPV 5440794
IRR 9%

Tabela 22: Zona 3.2, logaritja IRR dhe NPV

Burimi: Pérpunim i autorit

Pér té kuptur nésé ky investim ka fizibilitet atéhere duhet gé IRR té jeté mé e larté se
Interesi i Maturimit té Bankés sé Shqipérisé. Si¢ shihet IRR = 9% kurse i bankés 5%.
Pra IRR del gati 1.8 heré mé i larté sé Interesi i maturimit bankar ose e théné ndryshe,
ky investim ka fizibilitet. Kjo tabelé jep kéto vlera pér “I” = 1 m?/m2. Interes té vecanté
sjell njé fakt tjetér. Raporti i fitimit nuk ndryshon pér “I” me vlera té tjera, pra kjo
éshté njé normé fitimi gé nuk lidhet né nivel ekonomik thjesht me “I”” dhe intensiteti i
ndértimit nuk éshté faktor ndryshim i vlerés sé shtuar. Nése ndryshojmé element té tjeré
si psh; pérgindjen e pérfitimit té pronaréve vémé re se shifrat ndryshojné dhe né kété
rast themi gé pakésohen. Pra ulet norma e fitimit té ndértuesit.

Si¢ shohim norma e fitimit ndikohet né nivel pérgindjeje jo nga “I” por nga faktoré té
tjeré si cmimi i referencés, pérgindje e pronareve, ¢cmimi i shitjes ne treg. Ndryshe éshté
kur diskutojmé té ardhurat totale monetare. Né rastin e sipérpérmendur, si¢ shihet dhe
nga tabela kemi njé fitim total né Euro prej 104 045 euro. Pra sasia totale e fitimit
ndikohet drejtpérdrejté nga “I”. Po té shohim tabelén e méposhtme do jeté mé e qgarté
raporti linear i fitimit me Intensitetin e ndértimit

“I”m?m? | 0.1 0.5 1 1.5 2 2.5 3

Fitimi Euro | 10405 | 52023 | 104045 | 156068 | 208091 | 260114 | 312136

Tabela 23: Fitimi sipas “1”, zona 3.2

Burimi: Pérpunim i autorit

Né grafik shohim mé garté raportin e drejté té “I” me fitimin ekonomik.
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Figura 90: Fitimi sipas “1”, zona 3.2

Burimi: Pérpunim i autorit

6.4 Pérfundime

Analiza e mésipérme merr parasysh njé situaté hipotetike pozitive, ku gjithgka shkon
sipas parashikimeve té shtrira né katér vite investime dhe né rast kur té gjitha sipérfaget
jané té shitura. Kemi gjithashtu edhe njé unifikim té ¢mimit duke vendosur té njéjtin
¢mim pér banesat, sipérfaget tregtare dhe parkimet. Nga analiza paraprake, nése marrim
si limit njé fitim prej 200 000 euro atéhere mund té themi se, né zonat gendrore, Brenda
unazés sé treté, kjo arrihet edhe pér “I” té uléta si 1m?/m?2, kurse pér zonat mé periferike
té qytetit té Tiranés duhet patjetér gé intensiteti té rritet dhe té jeté minimalisht 2 m?/m2,
Duhet théné gjithashtu se ka edhe faktoré té tjeré gé ndikojné né ményré té
drejtépérdrejté né rritjen e interesit pér ndértuesit. Kéto faktoré jané:

a. Cmimi i referencés;

b. Cmimi i shitjes;

c. Madhésia e sipérfages sé pronés gé do té zhvillohet;

d. Pérgindja gé marrin pronarét;

e. Pozicioni gjeografik né raport me géndrén apo géndrat e gytetit té Tiranés.
Pika c-madhésia e pronés, con né njé konkluzion deduktiv. Sa mé e madhe prona e
menaxhuar ag mé i larté fitimi dhe si rezultat edhe interesimi i ndértuesve. Kjo gjé
éshté mése e vérteté né zonat periferike. Kurse né zonat afér gendrés, megénése
pérginda e fitimit éshté e larté atéhere ndértuesit arrijné né njé situaté interesi edhe pér
prona té vogla. Si pérfundim intesiteti i ndértimit ndikon dhe éshté né raport té drejté
me fitimin por nuk éshté i vetmi faktor gé ndikon pér ta béré njé truall fizibél pér
ndértuesin.
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Kapitulli VII
Analizé e rolit té aspekteve urbane multifaktoriale

7.1 Morfologjia dhe Intesiteti i ndértimit

Njé element i réndésishém i kérkimit shkencor éshté edhe prezantimi né nivel
krahasimor i lidhjes gé mund té kené morfologjia urbane dhe tipologjia e banimit me
Intensitetin e ndértimit.

Pér ta arritur kété jané marré né konsideraté morfologji té ndryshme zonash urbane,
disa prej té cilave jané té projektuara (jo té realizuara), pjesa tjetér jané té realizuara.
Analiza e tyre shogérohet me njé té dhéné gé éshté Intesiteti i ndértimit. Pasi té jeté
béré kjo paragitje do té fokusohemi tek qyteti i Tiranés ku do té zhvillojmé té njéjtén
analizé / paraqitje.

Jané marré né shqyrtim 56 raste té shpjeguara né nivel fotografik dhe tabelar dhe 10
zona urbane né qytetitn e Tiranés. Pérgasja ka té béjé me té kuptuarin se si elementi
numerik i shprehur népérmjet Intesitetit mund té ndikojé te morfologjia, por gjithashtu
pér té béré njé proces krahasimor dhe orientues mbi realitetin e qytetit té Tiranés.

Kjo lloj analize krahasimore do té na ndihmojé té lidhim llogjikén numerike sasiore me
aspekte perceptimi dhe morfologjike té njé hapésire urbane. Népérmjet lidhjes sé njé
vlere numerike si Intensiteti me imazhin e hapésirave urbane té ndryshme éshté e
mundur té béhet njé Klasifikim i vlerave té Intensitetit sipas periudhés kohore té
ndértimit, centralitetit né sistemin urban, tipologjisé, té pozicionit gjeografik etj.

Vendet dhe indet urbane, pér kété krahasim perceptimesh hapésinore né kontekste té
ndryshme, jané pérzgjedhur né ményré té tillé qé vetém me njé pamje té paragesi sa mé
shumeé tipe dhe konfigurime urbane.

Té 56 rastet e marra né studim jané shembuj ku banimi si funksion zé pérgindjen mé té
madhe. Kjo éshté béré me idené se té mendosh pér qytetin sot do té thoté gé piké sé pari
té ballafagohesh me problemin dhe temén e banimit. Ajo ¢faré vlen né kété analizé
éshté gjetja e kualitetit hapésinor gé korispondon me njé vleré té Intensitetit té
ndértimit.

Né pamje té paré té befason shuméllojshméria formale, hapésinore dhe morfologjike gé
vérehet né rastet e marra pér analizé, té cilave i pérgjigjet e njéjta vleré e Intensitetit.
Pérzgjedhja e 10 zonave té marra né Tirané éshté béré duke patur parasysh konceptin
hapésinor té projektimit urban “5 minutes walk”. Duke u bazuar te kjo teori mund té
pércaktojmé njé hapésiré urbane té sakté né dimensione gé shkon nga 10 - 26 ha.

Nga kéto zona éshté nxjerré informacion jo vetém mbi parametrin Intensitet por edhe
mbi denistet ba/ha, sipérfage ndértimore totale, koeficienti i shfrytézimit, sipérfagja e
zones té marré né studim dhe popullata rezidente.

Pér té plotésuar punén rreth perciptimit hapésinor duke u bazura vetém te parametri
Intensitet éshté e nevojshme té paragesim parametra té tjera né ményré gé ti analizojmé
bashkérisht pér té arritur njé analizé té krygézuar. Disa nga kéto parametra jané:
planimetria, profilet dhe seksionet rrugore, niveli i miksitetit té funksioneve apo raporti
midis hapésirave publike dhe private.
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Matja e vlerés sé Intesitetit té ndértimit Im2/m2 né 56 kontekste hapésinore

tav.1

F.L Wright, Bl‘Qdacreci . 1931-35

Indianapolis, sprawl. Indiana. USA 196-000

T=0.150

S
1=0.18m¥/m?

Periferia banum Phoe Anzon USA

1=0.20m*m’

TGarmel cite industrielle, 1904

B.Taut, M. Wagner. Groﬁsuedllmg Berlin 1925

G.Cancelloti, E.Montuori, A.Scalpelli

M.Fiorentino. ndertese banimi,

S_abaudia, 1933-34

Corviale, Rome 1973

1= 0.56m*m*
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I=0.58m*/m? I=0.60m*m?

A. Duany. E. Plater-Ziberk, Seaside Florida,1984

V.Gregotti, al.lagjia ZEN, Palermo. 199

s

A. Siza. ndertresa banimi. | MVRDYV, ndertesa banimi,
Evora, ali j

P gl

1=0.70m*/m’

L. Barbera, N. Di Cagno. P. Moroni Qyteti 1 Messikos
plani i zones 46 Spinaceto, Rome 1983

e




G. Pagano, 1. Diotallevi, F. Marescotti
tav.y ___

Superquadras banimi, Brasilia, 1960

I=

L. Krier, Poundbury, Dorchester,
UK 1988-96

E. Aillaud. ndertesa banimi sociale ne Pantin,

A ; \i “\'h “re
1=0.85m*m?

lagje banimi Bijlmermeer,
‘Amsterdam. Hollande 1968
= E T L 4

A. P. Smithson, ndertesa banimi
Robin Hoods Garden. Lon(E”lilSG-?O

ey G -

=\ -

I =0.86m*/m?

Le Corbusier, plan ristrukturimi,
Ilot insalubren.6, 1937

R. Gabetti, A. Isola, gender banimi Oliveti,
Ivra, 1969-74




Anonim, perspektive urbane, 1490-95

I=1.00m*m?

B.Dunster, BedZED. Beddington, Sutton,
UK., 1999 - 2001

e

apartamente ne lagjen Torino,
Rome 2004

C. van Eestern, Algemeen Uitbreidings Plaan,
1934

"

15m2m

L. Quaroni, G. Espozito, R. Maestro,
R. Rubino. Zona 23. Roma 1464-66

i

I=1.31m*/m?

R. Erskine, lagje Byker, Newcastel upon

1= 1.33m%/m’

OMA, banesa, Fukuoka, Japoni, 1991

MVRDYV, banese Mirador, Madrid, 2001-05




R. Erskine, Millenium Village,
Greenwich, Londer 1997-2005

K. Ehn, Karl Marx-Hof, Viene 1927
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I=1.87m>m>
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A Siza, Bllok apartamentesh, Porto, 1990-98

I=1.95m*m®

C. Aymonino, A. Rossi,
lagjia Gallatarese, Milano 1927

M %
I1=2.42m*/m?

Carvajal e Casariego. ndertese banimi,
Madrid 2002

z;mz

T=2.58

M. Safdie, Habitat all’Expo ne
E I_\_fI_g_r{r_real 1967

Ndertime banimi per qira Mietkaserne,

Kreuzberg. Berlin 1850

r .




Indi urban i 1800 ne Barcelone.
plan Cerda i densifikuar

C. De Portzanparc, Paris Massena,
Paris 1999

Y. Friedman, sistem banimi pezull,
Bercy, France 1958
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I=3.20m*m’

M. De Renzi, apartamente ne rrugen
XXI Prilli. Rome 1931-37
. y

I=3.57m*m*

B. Tschumi, factory 798,
Pekin. Kine 2003

I=3.73m*/m*

L. Hilberseimer, Grof3stad, 1924

1=23.81m*m?

S. Holl, Linked Hybrid,
Pekin, Kine 2004
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F. Hoger, Chilehaus.
Hamburg 1922-23

1=5.07m¥/m>

Genova, carrugi gender historike

Qiell gervishtes ne Manhatan,

New York
|

R. Buckmister Fuller, S. Sadao, Harem highrise,
New York 1964
g TR e ——————

N

R

I=6.24m*m*

Kulla banimi, Hong Kong,
Kine 2000

= 10.00m?/m>

MVRDYV, bllok banimi Silodam,
Amsterdam 1998

I=10.00m*m?

K. Tange, Plani i Tokios.
ndertesat ure. 1960

i.

I=11.35m*m?

L. Khan, propozim per qendren e Filadelfias,
Usa 1956

I = 13.60m*/m?
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Dhijeté (10) zonat urbane té marra né Tirané
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Harta treguese e zonave té mara né studim
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1 m2 ndertim total Njolle M2 Ksht 1 Sip. NjesiaHA | Banore |D ba[ha]
TR/ 359 84188 17349 28.8% 1.4 6.02 2385 396
TR/ 358 106504 21383 50.1% 25 4.27 3018 707
TR/ 357 35971 6672 34.2% 1= 1.95 1019 523
TR/ 515 8435 4406 49.0% 0.9 0.9 239 266
TOTAL 235098 49810 21.2% 1.8 13.14 6661 507

2 m2 ndertim total Njolle M2 Ksht 1 Sip. Njesia HA | Banore (D ba/ha
TR/ 28 40430 7604 34.4% 1.8 2.21 1147 519
TR/ 380 87836 19695 30.1% 1.3 6.54 2489 381
TR/ 514 16315 7200 47.4% LI 1.52 462 304
TOTAL 144631 34499 23.9% 1.4 10.27 4098 399
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3 m2 ndertim total Njolle M2 Ksht 1 Sip. Njesia HA | Banore |D bthd

TR/ 373 0 0 0.0% 0.0 1.31 0 0

TR/ 374 25120 2402 22.7% 2.4 1.06 712 671
TR/ 375 109614 10199 49.3% 5.3 2.07 3106 1500
TR/ 376 78841 19153 37.0% 1.5 5.17 2234 432
TR/ 377 48554 11861 30.4% i 3.9 1376 353
TR/ 14 17749 3950 25.5% 11 1.55 503 324
TOTAL 279878 47565 31.6% 1.9 15.1 7930 527

4q m2 ndertim total Njolle M2 Ksht 1 Sip. Njesia HA | Banore |D ba/ha
TR/ 129 36889 16504 41.2% 0.9 4.01 1045 261
TR/ 315 66037 24883 52.5% 1.4 4.74 1871 395
TR/ 317 44609 21758 46.1% 0.9 4.72 1264 268
TR/ 322 70240 9303 33.2% 2 2.8 1990 711
TR/ 323 33504 13522 48.3% 1.2 2.8 949 339
TR/ 512 33648 10702 45.0% 1.4 2.38 953 401
TOTAL 284927 96672 45.1% 1.3 21.5 8073 376
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5 m2 ndertim total Njolle M2 Ksht 1 Sip. Njesia HA | Banore |D bthJ
TR/ 316 38588 16385 49.1% 1.2 3.34 1093 327
TR/ 318 52562 17673 48.2% 1.4 3.67 1489 406
TR/ 321 32935 12612 49.5% 1.3 2.55 933 366
TR/ 516 40219 11691 37.0% 1.3 3.16 1140 361
TR/ 553 59469 14893 44.9% 1.8 3.32 1685 508
TR/ 554 27513 10963 49.4% 1.2 2.22 780 351
TOTAL 251286 84217 46.1% 1.4 18.3 7120 390

6 m2 ndertim total Njolle M2 Ksht 1 Sip. Njesia HA | Banore |D ba/hal
TR/ 177 51305 23251 33.7% 0.7 6.89 1454 211
TR/ 178 21195 9727 38.8% 0.8 2.51 601 239
TR/ 179 15767 9300 36.0% 0.6 2.58 aa7 173
TR/ 180 66855 23980 40.6% 3 5.91 1894 321
TR/ 463 21278 8516 36.9% 0.9 2.31 603 261
TR/ 464 10579 s078 38.2% 0.8 1.33 300 225
TR/ 469 14684 7284 36.2% 0.7 2.01 416 207
TR/ 584 13808 7855 26.0% 0.5 3.02 391 130
TOTAL 215471 94991 35.8% 0.8 26.6 6105 230
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7 m2 ndertim total Njolle M2 Ksht 1 Sip. Njesia HA | Banore |D ba/ha)
FA/ 23 34616 17500 28.6% 1.5 6.12 2681 438
FA/2a 81994 18605 22.9% 1.0 8.13 2323 286
FA/57 42554 8978 34.9% 27 2.57 1206 469
FA/107 4936 1415 9.4% 0.3 1.51 140 93
FA/115 79653 13988 35.9% 2.0 3.9 2257 579
TOTAL 303753 60486 27.2% 1.4 22.2 8606 387

8 m2 ndertim total Njolle M2 Ksht 1 sip. Njesia HA | Banore |D ba/ha
FA/ 10 109388 17025 33.5% Zud 5.08 3099 610
FA/15 75101 11792 34.6% 2:2 3.41 2128 624
FA/28 83957 17629 35.5% 1.7 4.97 2379 479
FA/74 47878 7785 31.4% 19 2.48 1357 547
FA/83 121785 20331 35.2% 21 5.78 3451 597
TOTAL 438109 74562 34.3% 2.0 1.7 12413 572
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9 m2 ndertim total Njolle M2 Ksht 1 Sip. Njesia HA | Banore (D ba/hd
TR/21 55758 11073 42.6% 2.1 2.6 1580 608
TR/22 19768 5202 31.3% 1.2 1.66 560 337
TR/23 20010 5830 29.9% 1.0 1.95 567 291
TR/95 32222 5318 32.8% 2.0 1.62 913 564
TR/96 29183 10393 38.4% 11 2.71 827 305
TOTAL 156941 37816 35.9% 1.5 10.5 147 | 422

10 m2 ndertim total Njolle M2 Ksht | Sip. Njesia HA | Banore |D bthJ
KA/245 190565 21662 34.4% 3.0 6.29 5399 858
KA/246 352652 38293 37.6% 3.5 10.18 9992 982
TOTAL 543217 59955 36.4% 3.3 16.5 15391 | 934
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7.2 Tipologjia e banimit dhe Intesiteti i ndértimit

Me réndesi té vecante eshté edhe analiza n¢ nivel numerik i tipologjive t& ndryshme te
banimit. Kjo do té analizohet vetém né& nivel numerik dhe nuk do t& jepen n¢ kété rast
mendime mbi karakterit publik apo privat, gendrore apo periferike. Abstragimi i rastit
do te na lejojé té percaktojme ne nivel numerik sasing e Intensitetit t& pérthithur, dhe jo
vetém, nga tipologji té ndryshme banimi. Tipologjité e marra né analizé kané dhéné
formé dhe kané karakterizuar zhvillimin urban té qytetit té Tiranés por edhe gytete té
ndryshme Europiane nga origjina e urbanistikés moderne deri né ditét e sotme. Vegoria
e kétij rasti éshté se rregullat urbane té marra né konsideraté si, largésia nga objektet-
trupi i rrugés, do té merren nga VKM 408 dhe VKM 67. N& kété menyre i pershtatemi
realitetit t& Tiranes. Sipérfagja e truallit t& marre né konsideraté do té jete 1 ha
(10000m?) mbi te cileén do t& vendoset tipologji si struktura individuale, struktura té
bashkeélidhura, struktura lineare, struktura perimetrale dhe struktura té tipit kullé.
Pércaktimi i kétyre tipologjive &shté marré nga Rregullorja e PPV t& Tiranés miratuar
nga KKT me vendlm nr.1 daté 14.04.2017, neni 41.
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e 2
STRUKTURA TE BASHKELIDHURA
SlP.ap = 104 m*
SIP. 10,000 m*
SIP.N 8480 m*
i= 8480110000 = 0.85m?/ m?
80 ap/ha
320 b/ha
Kshf=42%
Hapesire e lire = 18,1 m/b

2% P A T STRUKTURA TIPIT KULLE
! SIP.ap = 100m?
A SIP. 10,000 m*
! SIPN 22400 m?
g 8 1= 22400/10000 = 2.24m?* m?

224 ap/ha

D. . . -
1 Ksnr = 16%

Hapesire e lire = 9.4 m’b

e STRUKTURA ME OBORR

1
= 100
TE BRENDSHEM
SIP.ap = 100 m*
i SIP. 10,000 m*

SIP.N 32000 m*
1= 32000/10000 = 3.2mM?/ m?
320 apha

1280 biha
kshf = 40%

Gonis
‘ A N
N\

Hapesire ¢ lire = 4,7 mib
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STRUKTURA PERIMETRALE

SiP.ap = 100 m*

SIP. 10,000

SIPN 21312m?

1=21312/10000 = 2.1 M3/ m?

213 ap/ha
852 b/ha

Ksht=35.5%

Hapesire e lire = 7,6 m%b

STRUKTURA PALAZINE

SIP.ap = 100 m*
SIP. 10,000 m?

SIPN 22680 m*

1= 22680110000 = 2,27 M3/ m?
227 ap/ha

907 biha

Kkshf=50.2%

Hapesire e lire = 5,5 m?b

STRUKTURA LINEARE

SIP.ap = 100 m*
SIP. 10,000 m*

SIP.N 25740 v

1= 25740110000 = 2.57 m? m?
257 apiha

1028 biha

Ksht = 25.7%

Hapesire e lire = 7,2 m*/b

STRUKTURA INDIVIDUALE

SIP.ap = 100 m?
SIP. 10,000 n¥

SIPN 1800 m*

1= 180010000 = 0.18 m?/ m?
18 ap/ha

72biha
ksht = 9%

Hapesire e lire = 126,4 m*/b
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7.4 Standardet e projektimit urban, element krahasues.

Njé nga elementét e réndésishém té projektimit jané edhe standardet e projektimit
urban. Standartet né kuptimin e tyre primar japin njé nivel kufi té detyrueshém, poshté
té cilit nuk arrihen té plotésohen nevojat e kérkuara. Né rastin toné me Standard
Urbanistik do té kuptojmé pércaktimin e hapésirave minimale pér hapésira publike ose
pérdorim publik, té shprehura né m2/banor, gé duhet té rezervohen né Planet e
Pérgjithshme Vendore dhe Planet e Detajuara VVendore.

Me interes éshté krahésimi se si kané gené dhe se si kané ndryshuar kéto standarde me
kalimin e kohés né Shqipéri duke filluar pas vitit1998.

Gjithashtu krahasimi i standardeve urbane me njé shtet fqinj, gé pér nga eksperienca e
projektimit urban éshté mé i avancuar se Shqipéria, por prezanton karakteristika
klimaterika té ngjashme me Shqipériné, do té ishte me vleré. Flasim né kété rast pér
Italiné si shembull pozitiv pér tu ndjekur dhe se ku duhet te referohemi né té ardhmen.
Mé poshté do té paragesim né formé tabelare, por edhe figurative standardet urbane pas
viteve 1990 si¢ jané VKM nr. 772, dt.19.11.1998 “Rregulloren e Urbanistikés” dhe
VKM nr.671, dt.29.07.2015 “Rregulloren e Planifikimit té Territorit”

Pér Italiné do i referohemi Ligjit nr.765, dt.6.08.1967 (Legge Ponte). Ky ligj me
modifikime te vogla éshté akoma né fuqgi dhe sot né territorin e Italisé. Ligji béhet i
aplikueshém me miratimin e Regullores teknike me Dekret Ministri té viti 1968 nr.
1444,

VKM nr. 772, dt.19.11.1998 “Rregulloren e Urbanistikés”
Né vitin 1998 miratohet me Vendim té Keshillit té Ministrave, Rregullorja e
urbanistikés pér Republikén e Shqipérisé. Me réndési té vecanté pér studimin toné éshté
shtojca  “NORMAT, RREGULLAT DHE KUSHTET E PROJEKTIMIT
URBANISTIK” nga té cilat do shképutim né nivel sasioré standardet minimale té
hapésirave té ndryshme té shprehura né m#/banor.
Qé né fillim béhet njé ndarje e terreneve té banimit né katér kategori si mé poshté:

e grup banimi;
bllok banimi;
kompleks banimi;
lagje banimi.

Per grupin e banimit standardet minimale jané sipas tabelés:

GRUP BANIMI /STANDARDET MINIMALE

Sip.ndértimi Sip. gjelbérimi Sip. Rrugé, liré Shesh lojrash femijé Totale
0-6 vjeg
4,5 m?/ba 4,0 m?/ba 6,0 m?/ba 4,5 m?/ba 15,8 m?/ba

Tabela 24: Standardet minimale/Grup banimi

Burimi : VKM nr. 772, dt.19.11.1998 “Rregulloren e Urbanistikés”

Grupi i banimit éshté njésia mé e vogél me popullsi 1000 banoré dhe me sipérfage deri
né 1,5 ha. Njésité tregtare ose té shérbimit parashikohen né katet pérdhes té banesave.
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Per bllokun e banimit standardet minimale jané sipas tabelés:

BLLOK BANIMI /STANDARDET MINIMALE

Sip. Sip. Sip. Shesh Sip. Sip. Rrugé sheshe | Totale
ndértimi gjelbérimi | Rrugé, lojrash Objekte Terrene midis
liré femijé shogérore sportive | grupeve
banimi
4,5 4,0 m3/ba | 6,0 1,5 2,0m?/ba | 0,5 1,5 m?/ba 20,0
m?/ba m?/ba m?/ba m?/ba m?/ba

Tabela 25: Standardet minimale/Bllok banimi

Burimi : VKM nr. 772, dt.19.11.1998 “Rregulloren e Urbanistikés”

Blloku i banimit éshté njésia urbanistike qé pérbéhet nga 3-4 grupe banimi me popullsi
3000-4000 banoré dhe sipérfage 6-8 ha pér ndértime shumé familjare. Baza e
organizimit té bllokut té banimit jané objektet shogérore té kopshtit, cerdhes, njésité e
shérbimit tregtar dhe njésive bashkiake si dhe terrenet sportive pér fémijét mbi 6 vjec.
Parcelat e cerdheve dhe té kopshteve variojné secila nga 0.3-0.4 ha.

Pér kompleksin e banimit standardet minimale jané sipas tabelés(né m?/banor):

KOMPLEKS BANIMI / STANDARdET MINIMALE

Sip. Sip. Sip. Shesh | Sip. Sip. Rrugé | Sip. Totale
ndértimi | gjelbérimi | Rruge, | lojrash | Objekte Terrene | sheshe | Gjelbérim
liré fémijé | shogérore | sportive | midis | organizuar
bllok | (lulishte)
banimi
4,5 m?/ba | 4,0 m?/ba 6,0 15 2,0 m?/ba 15 3,0 1,5 m?/ba 24,0
m?/ba m?/ba m?/ba m?/ba m?/ba

Tabela 26: Standardet minimale/Grup banimi

Burimi : VKM nr. 772, dt.19.11.1998 “Rregulloren e Urbanistikés”

Kompleksi i banimit éshté njésia urbanistike e pérbéré nga disa blloge banimi me
popullsi 6000-8000 banoré dhe sipérfage nga 16-20 ha. Né pérbérjen e kompleksit té
banimit duhet té parashikohet 2(dy) cerdhe, 2 (dy) kopshte dhe njé shkolle 9 — vjecare.
Parcelat e cerdheve dhe té kopshteve variojné secila nga 0.3-0.4 ha kurse, pér parcelén
e shkollés 9-vjecare parcela varion nga 0.6-1 ha.

Pér lagjen e banimit standardet minimale jané sipas tabelés:

LAGJE BANIMI/STANDARDET MINIMALE

Sip. Sip. Sip. Shesh | Sip. Sip. Rrugé Sip. Totale
ndértimi | gjebérimi | Rrugé, | lojrash | Objekte Terrene | sheshe Gjelbérim
liré femije | shogérore | sportive | midis organizuar
bllok (lulishte)
banimi
4,5 4,0m?ba | 6,0 15 20m#ba |15 3,0 1,5 m?/ba 24,0
m?/ba m?/ba m?/ba m?/ba m?/ba m?/ba

189




Lagjia e banimit éshté njésia urbanistike mé e madhe gé pérbéhet nga dy komplekse
banimi me popullsi 12-16000 banoré dhe sipérfage 32-40 ha. Ka né pérbérjen e saj
shérbime té pérgendruara tregtare, kopésht, cerdhe, dy shkolla 9-vjecare, njé shkollé té
mesme, parkun e lagjes, terrene sportive pér té gjitha grup moshat, shérbimin
shéndetésor dhe administrativ, sallé konferencash, biblioteké.

Né nivel gyteti kéto elemente dhe standarde saktésohen si mé poshté dhe japin njé
tabelé referuese mbi té cilén do té b&jmé krahasimet :

ELEMENTET PERBERES TE ZONES SE BANIMIT

Qytetet Terrene Terrene Terrene té | Terrene Rrugé Totale
sipas banimi shogérore | gjelbra sportive shesh

numrit  té

banoréve m?/ba m?/ba m?/ba m?/ba m?/ba m?/ba
Deri né 52-46 5 3-4 4 6-7 70-66
10 000

10 000 - | 46-41 5-6 4-5 4-3 7-8 66-63
20 000

20 000 - | 41-36 6-7 5-6 3-2 8-9 63-60
50 000

50 000 - | 36-30 7 6-7 2 9 60-55
100 000

100 000 - | 30-27 8 7 2-2,4 9-10 55
200 000

Mbi 26,5 12 7 2,5 12 60
200 000

Tabela 27: Elementét pérbérés té zonés sé banimit

Burimi : VKM nr. 772, dt.19.11.1998 “Rregulloren e Urbanistikés”

Pér “Terren banimi” do té kuptojmé sipérfage ku realizohen ndértesa shumé familjare
ose ndértesa njéfamiljare. Ajo pérbéhet nga sipérfage banimi té hapésirave té ndenjes
dhe ¢lodhjes, gatimit, fjetjes, nyjeve sanitare, té shkalleve dhe ashensorit.

Pér “Terrene shogérore” do té kuptojmé: ndértesat administrative té lagjeve té qytetit;
ndértesave kulturore té lagjeve té qytetit; shkollave té mesme; ndértesave shéndetésore;
ndértesave té shérbimit tregtar té lagjeve té qytetit; ndértesave té shérbimit komunal té
lagjeve té gytetit; monumenteve té kulturés.

Pér “Terrene té gjelbéra” do té kuptojmé: parqet apo lulishtet té kompleksit té banimit;
parget e lulishte té qytetit; gjelbérim rrugor, brigjeve ujore; gjelbérim né objekte
shogérore.

Pér “Terrene sportive” do té kuptojmé: terrene sportive té lagjeve pér grup-moshat I11
dhe 1V; objekte té aktiviteteve cilésore e spektakél (stadiume, pallate sporti, palestra,
pishina, etj.).

Pér “Rrugé, sheshe, vend géndrim” do té kuptojmé: rrugét kryesore té qytetit duke
pérfshiré trotuaret; rrugéve midis komplekseve; sheshe hapésire té lira; vendgéndrimet
e automjeteve.

Sipas késaj VKM-je Zona e gjelbér e gytetit pérbéhet nga :
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o Gjelbérim i pérgjithshém shogéror (gjelbérim i zonés sé banimit, gjelbérim i
Zonés sé pushimit)

e Gjelbérim shogéror i kufizuar

e Gjelbérim i veganté

Pér gjelbérimin e pérgjithshém shogéror kemi:
a) Gjelbérim i zonés sé banimit i cili pérbéhet nga

e Gjelbérim kompleksi banimi 1,5 m?/ba
e Gjelbérim né parge e lulishte gyteti 1,5-3,5 m?/ba
o Gjelbérim né rrugé, shétitore, brigje ujore 2 m?/ba
TOTALI 5 -7 mz?/ba
b) Gjelbérim i zonés sé pushimit i cili pérbéhet nga
e Park periferik 8 — 14 m?/ba

VKM nr.671, dt.29.07.2015 “Rregulloren e Planifikimit té Territorit”
Né vitin 2015 miratohet me vendim té Késhillit té Ministrave “Rregullorja e
Planifikimit té Territorit”. Me réndési té veganté éshté Kreu IV “STANDARDE DHE
TREGUES PLANIFIKIMI PER TERRITORIN URBAN”.
Standardet e planifikimit ndryshojné sipas numrit té& popullsisé qé kategorizohen né tri
grupe kryesore:

e deriné 10 000 banoré;

e mbi 10 000 banoré

e mbi 100 000 banoré.

Sipas késaj ndarje standardet minimale té planifikimt jané té si mé poshté:

STANDARTET MINIMALE TE PLANIFIKIMIT URBAN

Qendra | a) b) c) c) d) dh) e) Totale
e Sipérfage | Hapésiré | Kopésht, | Struktura | Territor | Parkim | Shérbim
banuara | bruto e gjelbér | cerdhe, | pér sportiv | publik | tregétar

banimi shkolla | pérdorim i

publik kufizuar

m?/ba m?/ba m?/ba m?/ba m?/ba m?/ba m?/ba m?/ba
Deri né | 25 5 4 2 1,6 6 5 48,6
10 000
Mbi 25 9 4,5 2 1,6 6 5 53,1
10 000
Mbi 25 9 4,5 2 1,6 6 5 53,1
100 000

Tabela 28: Standardet minimale té planifikimit urban

Burimi: VKM nr. 671, dt.29.07.2015 ““Rregulloren e Planifikimit té Territorit™

Sipérfagja bruto e banimit pér banor pérbéhet nga: sipérfaget e banimit té hapésirave té
ndenjes dhe clodhjes, gatimit, fjetjes, nyjave sanitare, té shkalléve dhe ashensorit.

191



Hapésirat e gjelbérta parashikojné:

a) 2.5m%/banor pér gjelbérim né nivel njésie, pérfshiré kénde lojérash pér fémije,
pavarésisht numrit té popullsisé sé njésisé;

b) 4m%/banor né gendra mbi 10,000 banoré, pér gjelbérim masiv né parge dhe lulishte
brenda aglomeratit;

c) 2.5 m*/banor né gendra mbi 10,000 banoré, pér gjelbérim né rrugé, shétitore, sheshe
dhe brigje ujore;

¢) gjithsej pér shkronjat “a”, “b” dhe “c”, 9 m?/banor né gendra mbi 10,000 banoré;

d) 17 m2/banor né gendra mbi 10,000 banoré pér gjelbérim té zonés sé pushimit park
periferik. Kjo zoné mund té pérmbajé edhe struktura té shérbimit publik pér aktivitete
argétuese, kulturore, sportive me sheshe té ndryshme lojérash pér fémijé e té rritur,
rrugé kémbésore, shkallare etj. Sipérfaqja e asfaltuar dhe/ose e zé&né me struktura
pérbén jo mé shumé se 5% té sipérfages sé pérgjithshme té parkut;

dh) gjithésej pér shkronjat “c” dhe “d”, 26 m?/banor né gendra mbi 10,000 banoré.

Cdo strukturé banimi duhet té keté né njé rreze prej 400 metra, té paktén njé hapésiré té
gjelbér té llojit té pércaktuar né shkronjén “b”.

Kéto saktésime pérbéjné vetém njé lloj té gjelbérimit té pércaktuar nga kjo VKM,
Gjelbérimin e pérgjithshém publik. Pérvec tij paragiten e dy lloje té tjera gjelbérimi qé
jané: Gjelbérim publik i kufizuar dhe gjelbérim i vecanté. Pér arsye studimore dhe
kufizim né nivel njésie té studimit toné dy llojet e tjera gé jané né nivel gyteti nuk po i
shqyrtojmé.

Sot né Republikén e Shqipérisé, VKM nr.671, dt.29.07.2015*Rregulloren e Planifikimit
té Territorit” éshté referuese. Té gjithé PPV dhe PDV duhet gé minimalisht té sigurojné
kéto sipérfaqge gjelbérimi dhe hapésira pér planifimikim té territorit.

Nése béjmé njé krahasim té kétyre VKM (VKM nr. 772, dt.19.11.1998 “Rregulloren
e Urbanistikés” dhe VKM nr.671, dt.29.07.2015 “Rregulloren e Planifikimit te
Territorit”) shohim ndryshime sidomos pérsa i pérket gjelbérimit si né nivel njésie
ashtu dhe né nivel qyteti.

Té dhénat sipas VKM nr. 772, dt.19.11.1998 “Rregulloren e Urbanistikés”

Qytet Terrene Terrene Terrene té | Terrene Rrugé Totale
sipas banimi shogérore | gjelbéra sportive shesh

numrit  té

banoréve | m?/ba m?/ba m2/ba m?/ba m?/ba m?/ba
Mbi 26,5 12 7 2,5 12 60
200 000
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Té dhénat sipas VKM nr. 671, dt.29.07.2015 “Rregulloren e Planifikimit té Territorit”

Qendra | a) b) C) ) d) dh) e) Totale
e Sipérfage | Hapésiré | Kopésht, | Struktura | Territor | Parkim | Shérbim
banuara | bruto e gjelbér | cerdhe, | pér sportiv | publik | tregétar

banimi shkolla | pérdorim i

publik kufizuar

m2/ba m2/ba m2/ba m2/ba m?/ba | m?/ba m2/ba m2/ba
Mbi 25 9 4,5 2 1,6 6 5 53,1
100 000

Pér terrene banimi gé éshté e krahésueshme me sipérfage bruto banimi kemi njé ulje
prej 1,5m?/ba. Kjo tregon né njéfaré ményre tendencen e rritjes sé popullatés e cila
shogérohet me uljen e sipérfages sé pérdorur pér banor. Pér té vértetuar kété mjafton té
shohim tabelen referuese t& VKM 772. Gjithashtu shohim dhe njé ulje té sipérfages
totale gé i takon njé banori: nése né VKM 772 kemi 60 m?/ba, né VKM 671 kemi 53,1
m?/ba, njé diference prej 6,9 m#/ba.

Njé piké tjetér me réndési té vecanté éshté edhe krahasimi midis gjelbérimit sipas té dy
VKM.

Kemi njé rritje té hapésirave prej 2 m?ba né nivel njésie ose kompleks banimi.
Gjithashtu njé diferencé e theksuar éshté edhe nése krahésojmé parkun periferik sipas
dy VKM. Kemi njé rritje prej 3 m2/ba VKM 772 né VKM 671.

Ligjit nr.765, dt.6.08.1967 (Legge Ponte).

Pér Italiné do i referohemi Ligjit nr.765, dt.6.08.1967 (Legge Ponte). Ky ligj me
modifikime té vogla éshté akoma né fuqi dhe sot né territorin e Italisé. Ligji béhet i
aplikueshém me miratimin e Regullores teknike me Dekret Ministri te viti 1968 nr.
1444. Sipas kétij dekreti kemi:

—-—
1: funzioni;

2: abitanti serviti da un’attrezzatura;
3: max raggio di influenza; 4: area media ad abitante (mg/ab)

0,55 [C
0,16 0,0

100 'Ei:tﬁl—rl

0 | Z B z B
Almeno 15 mq di spazio per posto macchina / famiglia

Figura 91: Standardet minimale urbane né nivel gyteti, Ligjit nr.765, dt.6.08.1967 (Legge Ponte)

Burimi https://www.slideshare.net/LucaMarescotti/ecol ogia-e-urbanistica-sistemi-per-governare-
sistemi-complessi-socioecologici-opere-pubbliche-servizi-pubblici-e-standard-urbanistico-ambientali
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Té dhénat e tabelés pérmbledhin standardet urbane té planifikimit né nivel gyteti. Né
nivel njésie ose zone té banuara kemi kéto té dhéna.

| Sono calcolati per abitante insediato o da insediare | ‘ dotazione minima: mq. 18/ab.

|

mq. 4,50 per abitante

Aree per l'istruzione: asili nido, scuole materne e scuole

) d’'obbligo

- b) Aree per attrezzature di interesse comune: religiose, culturali,

sociali, assistenziall sanitarie, amministrative, per pubblici servizi I el St

‘c) Spazi pubblici attrezzati a parco e per il gioco e lo sport maq. 9,00 per abitante
(escluse fasce lungo le strade)

- d) Aree per parcheggi pubblici

A y Py ol B mgq. 2,50 per abitante
(in casi speciali anche su pill piani)

Dato di calcolo & I'"abitante” ’
mq. 25 di Su lorda (pari a me. 80) se sola residenza

Salvo diversa dimostrazione L mq. 30 di Su lorda (pari a mc. 100) se in presenza di funzioni
strettamente connesse con la residenza

Figura 92: Standardet minimale urbane né nivel njésie, Ligjit nr.765, dt.6.08.1967 (Legge Ponte)

Burimi

> https://www.slideshare.net/LucaMarescotti/ecologia-e-urbanistica-sistemi-per-governare-

sistemi-complessi-socioecologici-opere-pubbliche-servizi-pubblici-e-standard-urbanistico-ambientali

Sipa té dhénave té fig. 92 kemi pér ¢do banor i takojné 18 m?/ba té shpérndara sipas
kétyre kategorive kryesore:

a)

b)

d)

Sipérfage pér arsim (cerdhe, kopésht, shkolla té detyrueshme - jo shkollé té
mesme)

4,5 m?/ba

Sipérfage e pajisur me ndértime shogérore (besimi, kulturore, sociale,
shéndetésore, administrative, pér shérbime publike)

2 m?/ba

Sipérfage publike té pajisur pér parge dhe pér lojra, sportive (jo gjelbérim pér
gjelbérim né rrugé, shétitore, sheshe dhe brigje ujor)

2 m?/ba
Sipérfage parkime publike
2,5 m?/ba
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e) Sipérfage bruto banimi
25 m?/ba
TOTALE 43 m?/ba

Nése béjmé njé krahésim midis té dhénave nga VKM 671 ku shfagen standardet e
projektimit t& miratuara dhe gé aplikohen né Republikén e Shqipérisé me DM. nr. 1444
né fugi né Republikén e Italisé, mund té shohim ngjashméri té médha.

Sipérfagje pér arsim éshté e njéjté pér té dy shtetet 4,5 m2/ba
Sipérfagja pér ndértime shogérore/ publik &shté e njéjté 2,0 m3/ba
Sipérfagja e gjelbérimit é&shté e njéjté 9,0 m?/ba
Sipérfage bruto banimi éshté e njéjté 25 m?/ba

Ndryshon sipérfagja pér parkimet, qé né Shqipéri éshté pércaktuar 6 m2/ba kurse né
Itali éshté pércaktuar 2,5 m?/ba.

7.5 Raste pozitive té ndérhyrjes urbane

Ndérhyrje urbane jané njé element gé karakterizohen nga disa faktoré. Kéta faktoré
numerik té matshém (objektiv) dhe sensorial té pamatshém (subjektiv).

Pér té kuptuar gé njé ndérhyrje éshté pozitive duhen analizuar té dyja kéto aspekte. Pér
temén e marré né shqyrtim analizimi i disa rasteve, té njohura nga literatura dhe té
karakterizuara si ndérhyrje pozitive, do té ishte me vleré.

Vlera e studimit té faktoréve numerik té kétyre rasteve do té merret si shémbull analitik
pozitiv dhe si element gé mund té pérdoret edhe né rastin e qytetit té Tiranés.

Aker Bryge, Oslo — Norvegji viti 1984 - 1992.

Aker Bryge éshté njé lagje né zonén gendrore té qytetit té Oslos. Njé zoné e re urbane
gé zhvillohet gjaté fjordeve Norvegjeze ku é&shté trajtuar me kujdes densiteti,
kombinimi i funksioneve dhe cilésisé sé hapésirés. Pavarésisht intensitetit té larté, 2.6
m2/ m2, ndértesat nuk duken té larta, sepse ato gé jané pozicionuar pérgjaté rrugés kané
numeér mé té ulét katesh se ato té vendosura né brendési té bllokut. Lartésia maksimale
éshté 10 kate. Hapésira ndaj gytetit &shté miré pozicionuar, me fasade aktive té katit
pérdhes, dhe me njé cilési té larté projektimi arkitektonik dhe mobilimi urban. Njé
studim i veganté éshté kryer edhe mbi planin né nivelin zero (katin pérdhes) i cili éshté
edhe hapésira ku njerézit jetojné dhe kalojné pjesén mé té madhe té kohés. Né kété
zoné, me sipérfage prej 26 ha ose 260 000 m?, punojné ¢do dité 6000 njeréz ( 231
ba/ha) dhe banojné 900 banoré. Funksionet kryesore jané banim, zyra, restorante,
shérbime portuale, kinema dhe gendra tregtare.

Nése llogarisim qé pér ¢do banor gé banon (900 banoré) 50 m?/ba atéhere vetém 45 000
m? jané banimi ose 6.6% e ndértimit total mbi toké. Sipérfagja e ndértimit mbi toké
éshté 676 000 m2. Pjesa tjetér e ndértimit (631 000 m?) éshté e shpérdaré né funksionet
e mésipérme. Koeficienti i shfrytézimit té tokés éshté 45 %",

! T& dhénat e mésipérme jané marré nga "URBAN ENVIRONMENTS OF THE ENTREPRENEURIAL CITY, From Aker Brygge
to Tjuvholmen™ PhD Thesis, Halvor Weider Ellefsen, 2017, ISSN 1502-217 : ISBN 978-82-547-0298-7
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Figura 93: Aker Bryge, Oslo — Norvegji viti 1984 — 199, foto ajrore.

Burimi : https://www.google.com/maps/@59.9094248,10.7226086,792m/data=!3m1!1e3

Figura 94: Aker Bryge, Oslo — Norvegji viti 1984 — 199, foto ajrore.

Burimi : https://www.google.com/maps/@59.9094248,10.7226086,792m/data=!3m1!1e3
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Figura 95: Aker Bryge, Oslo — Norvegji viti 1984 — 199, foto ajrore.

Burimi : https://www.google.com/maps/@59.9094248,10.7226086,792m/data=!3m1!1e3

s AKEH.BRVGGF
3] Google

Figura 96: Aker Bryge, Oslo — Norvegji viti 1984 — 199, foto ajrore.

Burimi : https://www.google.com/maps/@59.9094248,10.7226086,792m/data=!3m1!1e3
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Figura 97: Aker Bryge, Oslo — Norvegji viti 1984 — 199, foto ajrore.

Burimi : https://www.google.com/maps/@59.9094248,10.7226086,792m/data=!3m1!1e3

Massen , Paris — France viti 2014.

Lagjia Massena né Paris éshté projektuar nga arkitekti Christian de Portzamparc né
vitet 1994-95. Realizimi i lagjes i takon vitit 2000-2012. Né kété projekt zhvillohet
ideja e "miksitetit” té funksioneve me densitet relativisht té larté dhe té pérgendruar. Né
total Intesiteti i ndertimit éshté 2.81 m?/ m2, por po té shohim zonat e pérgendruara
atéhere kemi njé intensiteti gé shkon maksimalisht 4.1 m?/ m? dhe me lartési
maksimale deri né 10 kate. Lagjia ka né aférsi njé godiné univeristare e cila shérbehet
nga njé lulishte urbane me sipérfage 1.2 ha (12 000 m?).
Té dhénat e méposhtme pérmbledhin né numra zonén urbane™.
Sipéfaget: Ndértim total mbi toké 370000 m?
Sipérfage e zonés 12,5 Ha
Intesiteti i ndértimit 2.81 m?/m?
Koeficenti i ndértimit : 45% né zonat e ndértuara intensivisht- 25% né total té
ZOnés.
Shtépi banimi 67200 m® ; Dygane 36900 m*; Zyra 150700 m?;
Shérbime 5200 m?; Universiteti 110000 m*; Lulishte publike 1.2 Ha

12 T& dhénat e mésipérme jané marré nga https://www.e-architect.co.uk/paris/massena-district
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Figura 98: Massen , Paris — France viti 2014, foto.

Burimi : https://www.e-architect.co.uk/paris/massena-district

Figura 99: Massen , Paris — France viti 2014, pamje 3 dimensionale.

Burimi : https://www.e-architect.co.uk/paris/massena-district
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Nga foto kuptohet gé& zona pérgjaté rrugéve kryesore shfaget e dendur dhe me
koeficient shfrytézimi deri né 55%.

Figura 100: Massen , Paris — France viti 2014, studim i bllokut té& hapur.

Burimi : http://www.christiandeportzamparc.com/fr/projects/quartier-massena/

Ideja e arkitektit éshté kombinimi i tipologjive me oborr té brendshém me até té hapur.
Tipologjia urbane gé shfaget éshté blloku té hapur me hapésira dhe korridore té
brendshme gé krijojné idené e qytetit me pérmasa njerézore.
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Odhams Walk , Londér — Angli viti 1979-1982.

Odhams Walk éshté njé lagje e projektuar nga arkitekti Donald Bal né vitin 1979 dhe
ndértuar midis viteve 1979-1982. Karaketristika e késaj ndérhyrjeje s’ka té béjé me
intensitetin e saj té ndértimit, i cili &shté 1,6 m?/m? (duke u bazuar tek libri i Luca
Reales). Karakteristika e tij ka té b&jé me zhvillimin kompleks gati si njé labirint. Rrugé
té ngushta, lartési ndértesash midis 2 (dy) dhe 6 (gjashté) kate. Projekti zhvillohet né
nivel perimetral, duke krijuar idené e murit, dhe zgjidhet nga brenda me rrugica né
nivele té ndryshme té ngushta. Imitim i njé zone urbane té tipit mesjetar. Njé nga pikat
e forta té késaj ndérhyrjeje éshté krijimi i njé raporti shumé té miré té miksitetit té
funksioneve®,

Long Acne

Figura 101: Odhams Walk, plan né kuotén +0.00 dhe preje.

Burim:https://www.sciencedirect.com/science/article/pii/S2095263518300323?via%3Dihub
Vizatuar nga Gerardo Semprebon, né bashképunim me D. Fusari, M. Ignaccolo, M. Mikaelyan.

3 T& dhénat e mésipérme jané marré nga
https://www.sciencedirect.com/science/article/pii/S2095263518300323?via%3Dihub
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Figura 102: Odhams Walk, mbivendosje funksionesh.

. https://www.sciencedirect.com/science/article/pii/S2095263518300323?via%3Dihub

Burimi

Figura 103: Odhams Walk, foto.

Burimi : https://www.sciencedirect.com/science/article/pii/S2095263518300323?via%3Dihub
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Covent Garden Dental Practice

Figura 104: Odhams Walk, foto.

Burimi : https://www.google.com/maps/@51.5129546,-0.1236018,127a,35y,329.61h,45t/data=!3m1!1e3

Covent Garden Dental Practice

Figura 105: Odhams Walk, foto.

Burimi : https://www.google.com/maps/@51.5129546,-0.1236018,127a,35y,329.61h,45t/data=!3m1!1e3
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Figura 106: Odhams Walk, garkullimi.

Burimi : https://www.sciencedirect.com/science/article/pii/S2095263518300323?via%3Dihub

7.6 Pérfundime

Morfologjia dhe Intesiteti i ndértimit

Duhet patur parasysh qé né pércaktimin e madhésisé sé sipérfages sé zonave jam bazuar
mbi té dhénat e teorisé “Five minutes walk” nga e cila del njé diapazon prej 28,3 ha —
6,36 ha (0.28 km? - 0,064 km?).

Duke paré skedat mund té nxjerrim disa konkluzione:

e Morfologjia ndikon tek Intesiteti i ndértimit dhe anasjelltas;

e Neépérmjet elementit numerik Intesiteti ndértimi, mund té lexojmé shumé miré
morfologjiné urbane;

e Zonat e mara né shqyrtim, gé pozicionohen brenda unazés sé treté kané njé
Intensitet ndértimit gé léviz midis 1.3-1.9 m?m?, jané té krahasueshme me
Tav.8 dhe Tav.9;

e Intesitet mé té larté ndértimi ka zona e Kasharit Tav. 10 , me 1=3.3 2/m?;

e Duke u bazuar tek té dhénat e librit té Luca Reales mbi Intensitetit kemi:
Intensitet i ulét kur I m?/m2 <0.5;

Intensitet i mesém kur | m2/m2 nga 0.5 deri 1;
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Intensitet i larté kur I m2/m2 nga 1 deri 3 dhe
Intensitet shumé i larté 1 m/m2 >3.

Mund té themi se zonat e marra né studim kané intensitet té larté dhe shumé té
larté né disa zona jashté unazés sikurse éshté pér shémbull zona e Kasharit e
paraqitur tek Tav.10.

e Bie né sy edhe fakti gé, edhe pse Intesiteti né disa zona té Tiranés brenda unazés
Sé treté, éshté i larté (sipas pércaktimeve té Luca Reales) sipérfaget e studiuara
kané njé lartési té ulét ndértimesh. Mbizotérojné ato qé jané me 1-3 kate. Pér
kété shiko Tav.4 dhe Tav. 5.

e Bie né sy gjithashtu mungesé e zgjidhjeve té gjelbérimit kompakt. Gjelbérimi
shfaget i fragmentuar.

Tipologjia e banimit dhe Intesiteti i ndertimit

Duke paré skedat mund té nxjerrim disa konkluzione paraprake té cilat mund té
ndikohen dhe té ballafagohen edhe me té dhénat analitike e nxjerra nga ekuacionet e
regresit njé faktorial:

o lartésia e ndertimeve varet nga Intesiteti ne nivel relativ dhe jo absolut apo
JO Né pérpjestim té drejté;

e numriiap/ha éshtéilidhur drejtépérdrejt me Intesitetin e ndértimit;

e numriiba/ha éshté i lidhur drejtépérdrejt me Intesitetin e ndértimit;

o koeficienti i shfrytézimit varet nga Intesiteti né nivel relativ dhe jo absolut
apo né pérpjestim té drejté;

e tipologjia e banimit “struktura me oborr té brendshém’” perthith vlerat mé té
larta té Intesitetit té ndértimit ,ap/ha dhe ba/ha.

e tipologjia e banimit me oborr té brendshém ndodhet mé shumé né zonén e
Yzberisht Kashar;

e tipologjia e banimit struktura lineare ndodhet mé shumé né zonat e
zhvilluara para vitit 1990 sikurse jané blloget e banimit Partizani;

e tipologjia e banimit struktura individuale zhvillohen mé sé shumti né pjesét
periferike té Tiranés né zhvillimet e reja pas viteve 1990.

e Kéto vlera jané vlerat maksimale gé mund té marrin tipologji té ndryshme
sipas kushteve urbane té miratuara né VKM 408 dhe VKM 67 nése nuk
aplikohen thyerje né lartési té objektit.

Standardet e projektimit urban, elementé krahasues.

Informacioni pérgendrohet te analiza e standardeve ligjore duke mos u futur né
realitetin ekzsitues té qytetit té Tiranés. Disa té dhéna mbi gjelbérimin jané
trajtuar né kapitujt e paré. Rritja e shpejté e Tiranés nuk éshté shogéruar edhe me
krijimin e zonave rekreative. Né té vérteté, shumé nga zonat e blerta dhe
hapésirat rekreative mes godinave jané zhdukur si pasojé e kétij zhvillimi dhe
neglizhencés. Hapésira e blerté dominohet nga disa parqe té médha né gendér dhe
né jug té gytetit. Shumé pak éshté béré pér zonat lokale rekreative apo hapésirat

205



ku mund “té dilet pér té pushuar” né lagjet rezidenciale. Kjo reflektohet né
raportin prej 4.6 m? hapésiré e gjelbér pér banoré, krahasuar me raportin e synuar
prej 9.0 m? pér banoré dhe raportin prej 12.5 m? pér banoré né Tiranén pérpara
vitit 1990.

Jané marré né krahasim dy standarde urbane ajo Shqiptare dhe ajo Italiane. Pérfundimet
jané kéto:

e Sipérfagje pér arsim éshté e njéjté pér té dy shtetet 4,5 m#/ba

e Sipérfagja pér ndértime shogérore/ publike éshté e njéjté 2,0 m?/ba

e Sipérfagja e gjelbérimit éshté e njéjté 9,0 m?/ba

e Sipérfage bruto banimi éshté e njéjté 25 m?#/ba

e Ndryshon sipérfagja pér parkimet qé né Shqipéri éshté pércaktuar 6 m?/ba kurse

né Itali éshté pércaktuar 2,5 m?/ba.

Pra né nivel standardesh urbane jemi njélloj me Italiné. Aplikimi i kétyre standardeve
tregon njé realitet tjetér. Nése i referohemi figurés 56 do té lexojmé gé sipérfaqja e
gjelbérimit sot né Tirané éshté, brenda qytetit, 0.8m2/ba dhe parge periferike gé shkojné
4.7 m?/ba. Né nivel lagjeje duhet té kishim sipas standarteve 2.5 m2/ba (park kuartalli
1.5 m?/ba dhe park lagjeje 1-2 m?/ba) ndérkohé gé paraqitet 0.22 m?/ba.

Pra né finale mund té themi gé nuk kemi mungesa standartesh té cilat jané té
krahasueshme me Italiné. Kemi mungesé aplikim standardesh. Njé nga arsyet gé
ndikojné né mos plotésimin e standarteve éshté fakti i fragmentimit té studimeve vetém
né njé grup pronash dhe mos pérfundimi i studimeve té fazés sé paré PDV Faza 1. Me
ndryshimet e shpeshta té PPV kemi si rrjedhojé ndryshimet e studimeve PDV Faza 1
dhe si rrjedhojé fragmentimin e njésisé dhe mos realizimin e vizionit total urban té saj.
Né vija té pérgjithshme krijohen zona té gjelbérta ku respektohet standarti 2.5 m?/ba por
kéto dalin té fragmentuara dhe nuk krijojné asnjéheré njé park Kuartalle apo Lagjeje.

Raste pozitive té ndérhyrjes urbane

Tre jané rastet e marré né shqyrtim si raste pozitive nga literatura. Aker Bryge, Oslo —
Norvegji viti 1984 — 1992, Massen , Paris — France viti 2014 dhe Odhams Ealk ,
Londer — Angli viti 1979-1982.

Dy té parat paragesin njé intensitet relativisht té larté 2,6 m2/m? pér Aker Bryge dhe
2,81 m?/mz2 pér Massena (kjo e fundit paraget edhe Intensitet pikésor té larté deri né 4,1
m?/m?).

Té dyja rastet kané njé Koeficient shfrytézimi 45% dhe lartési katesh gé mund té shkojé
maksimalisht né 10 kate. Edhe pse kéto zona jané me parametra té larta urbanizimi ato
paragiten aktraktive dhe funksionojné shumé miré gjaté gjithé dités.

Shémbulli i fundit, Odhams Walk, nuk paraget parametra té larté, por éshté interesante
organizimi morfologjik gé krijon shtresézimi i funksioneve dhe me njé koeficient
shfrytézimi prej 50%.

Né finale mund té konfirmojmé gé Tirana mund té zhvillohet si njé Qytet Kompakt.

Kjo sepse si qytet, né bazé té té dhénave éshté 60 % i pazhvilluar dhe ka zona periferike
dhe gendrore gé paragiten akoma me ndértesa me lartési té ulét 1-3 kate. Edhe pse disa
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zona mund té kené Intesitet té larté kjo ka ardhur se struktura té ndryshme vetiake kané
pérthithur shumé nga Intensiteti i ndértimit. Pér ti dhéné mundési zhvillimi edhe kétyre
pronave gé pérfagésojné gati 60% té qytetit té Tiranés PPV e vitit 2016 jep intensitete
shumé té larta. Densifikimi i qytetit sipas variantit Qytet Kompakt éshté zgjidhja e
vetme pér té arritur standardet e parashikuara né ligj dhe pér té krijuar njé qytet
dinamik, migésor pér gytetarét dhe me shérbime té kompletuara sipas standardeve né
fuqi.
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Pérfundime, Rekomandime

Qyteti kompakt éshté njé realitet i aplikuar né qytetet e sotme Europiane dhe SHBA.
Sikurse pamé edhe tek studimi i historikut té Qytetit Kompakt, Europa nuk éshté
shképutuar asnjéheré (pérvec rastit té Qyteti Racional té dalé nga takimet e Ciam, por
edhe kjo pér njé periudhé realtivisht té shkurtér kohe) nga ideja e Qytetit Kompakt. Mé
shumé efekte kjo teori ka pasur né SHBA. Kjo del e garté nga historiku i zhvillimit té
gyteteve né SHBA i bazuar né dy aspekte, até filologjik dhe até ekonomiko politik.
Teoria e Qytetit Kompakt shfaget né skené ndérmjet viteve 1960-70. Arsyeja kryesore
éshté kriza ekonomike - energjitike. Njé nga pikét e forta té Qyteti Kompakt éshté
pikérisht njé ekonomizim i té ardhurave pér banoré. Né studimin e literaturés teoria e
Qytetit Kompakt u shpreh edhe me variante té tjera té mendimit si¢ ishin New
Urbanism, Smart Growth, New Cluster etj. Né thelb té gjitha kéto teori kané
karakteristikat e Qytetit kompakt té cilat mund té pérblidhen né :

e Vend banime me densitet té larté;
Ruajtje e tokés bujgésore;
Ruajtje té energjisé pér frymé;
Varési e ulet nga makina;
Kufinj té qarté;
Identitet té garté;
Transport multinodal eficient;
Aksesibilitet i larté lokal dhe rajonal;
Mbivendosje dhe funksione mikse té hapésirés;
Pérgindje té ulét hapésire té liré (kjo nuk nénkupton mungesé hapésirash
gjelbérimi. Mé shumé duhet té kemi parasysh njé koeficient shfrytézimi, sikurse
propozon Leon Krier, midis 35 dhe 45%).

Pra né finale flitet pér rigjenerim, rritje té densitetit té banoréve-funksioneve mikse-té
ndértesave(densifikim), té koeficientit té shfrytézimit dhe té Intesitetit té ndértimit.

Kéto element patjetér qé kané edhe ndikimin e tyre né shéndetin e banoréve, por kjo
nuk éshté pjesé e sudimit né fjalé, gjithsesi éshté folur edhe pér kété aspekt duke
nénvizuar té mirat dhe problematikat gqé na viné nga literatura e studiuar.

Studimi ngrihet e gjithi mbi njé pyetje :

A mundet Tirana té zhvillohet si njé Qytet Kompakt .

Kjo sepse mendoj gé zhvillimi si njé Qytet Kompakt éshté rruga e duhur pér Tiranén
sot né kushtet kur popullsia ka njé trend pozitiv rritjeje dhe ku sipérfagja e tokés
bujgésore éshté shumé heré mé e ulét se e fginjve ballkanik dhe botéror.

Pér arsye kohe nuk jané analizuar té gjitha aspektet dhe karakteristikat e njé Qyteti
Kompakt. Studimi éshté fokusuar vetém né disa faktoré té matshém té qytetit té
Tiranés. Kéto faktoré jané : Intesiteti i ndértimit, koeficienti i shfrytézimit, lartésia e
kateve, densiteti Ba / ha dhe Ap/ha.
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Jané shpjeguar dhe analizuar edhe disa element té réndésishém gé lidhen me céshtjen e
densifikimit si¢c jané, faktori ekonomik (interesi ekonomik midis subjekteve private),
standardet urbane dhe njé prezantim krahasimor midis zhvillimeve reale dhe té
projektuara urbane né boté dhe né qytetin e Tiranés, njé vézhgim mbi Standardet e
projektimit urban né Shqipéri (né vecanti né Tirané) té krahasuara me Italiné. Né
mbyllje jané marré né analizé disa shembuj pozitiv té zhvillimit té qytetit sipas idesé sé
Qytetit Kompakt .

Né pérfundim arrij né kéto konkluzione :

Analiza e histrorikut té Planeve Vendore Urbane vérteton Tiranén si njé qyetet me
strukturé kompakte por monocentrike me njé densitet neto mesatar rreth 14000 ba/km?,
me intensitet neto rreth 0,46 m2/m2 dhe me njé historik parashikimi gé tenton
vazhdimisht drejt kompaktésimit. Tendenca e dendésimit éshté dukshme jo uniforme né
kufinjté e saj, si rezultat i investimeve té pérgendruara vetém né hapésira té pa studiuara
miré né kuadrin e planeve pjesore. Nga analiza del se, dy planet e fundit (PPV 2012 /
2016) parashikojné njé gytet kompakt, me kufi té garté, me densitet té larté dhe me
zgjidhje policentrike, orientim i pérshtatshém pér zhvillimin e Tiranés sipas idesé sé
Qytetit Kompakt.

Nga shqgyrtimi i rasteve pozitive por edhe té historikut té zhvillimit té idesé sé Qytetit
Kompakt mund té konkludojé gé né kushtet e Tiranés duhet té bazohemi te disa parime
planifikimi dhe elementéve projektues si¢ jané:

- Teoria e ‘Five Minutes Walk’ , teori gé na lejon té dimensionojmé sakté lagjen
urbane midis 6,36 ha — 28,3 ha. Gjithashtu kjo teori mbéshtetet te ideja e
dimensionit njerézor dhe aksesibilitetin e sigurté t¢ moshave té ndryshme duke
u bazuar te koncepti i ‘Eye on the Street’. Ky koncept parashtron idené e
komunitetit té sigurté brenda lagjes ;

- Integrimi i konceptit té ‘Habitatit njerézor té géndrueshém’, né procesin e
projektimit dhe zhvillimit té hapésirés urbane (bazé pér planifikimin e sigurté
dhe njerézor té lagjes dhe bllokut urban);

- Insistimi i futjes sé parimit té ‘Miksitetit’ té funksioneve dhe pérdorimeve
urbane né grupet dhe investimet né rang blloku dhe lagje.

Né terma numeriké, duke u bazuar te analiza e faktoréve té ndryshém dhe varésisé sé
tyre duke pérdorur analizén regresive njé faktoriale, por edhe duke u bazuar te rastet e
analizuara si shémbuj pozitiv konkludoj se:

- Koeficienti i shfrytézimit mesatar né nivel gyteti éshté i mundur té variojé né
kufi 35% - 45%, me njé densitet banorésh prej 240 ba/ha;

- Intensiteti i ndértimit né zonén kryesore me funksione banimi (brenda unazés sé
treté) éshté i mundur té arrihet né ményré uniforme, por i reduktuar nga 3 deri
5m?/ m? si¢ parashikojné planet e fundit, né 2.5 deri né 3m?/m? (flitet pér
intensitet ndértimi né nivel prone), té sugjeruara népérmjet godinave 7 deri né 8
kate me dendési banimi 750 ba/ha.

- Intesiteti i ndértimit né zonat jashté unazés sé treté té Tiranés duhet té jeté jo mé
pak se 2m?/ m? me dendési banimi 570 ba/ha;
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- Né zonat e intensitet té larté (gendra e qytetit), mund té pérdoren tipologji
banimi si “struktura me oborr té brendshém” (tipi kuartallé)ose té tipit“kullé”’me
Intensitet ndértimi 3-5.5m? m?2 me dendési banimi 660 ba/ha.

Kjo zoné duhet té keté nj¢ funksionalitet miks dhe jo njé pérgindje té larté
banimi. Vetém né kété ményré nuk do kemi njé zoné qyteti té mbi populluar.
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ANEKSI 1

Té dhénat numerike pér 20 Zona té gytetit té Tiranés.
Paragitje hartografike dhe tabelare e té dhénave.
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~ PERCAKTIMI NE HARTE I 20 (NJEZETE) ZONAVE TE MARRA NE STUDIM.




PERCAKTIMI 1 PARAMETRAVE URBAN PER CDO ZONE TE MARRE NE STUDIM.

NJESIA | m2/m2 |Kshf Banore |Ap/Ha B/HA Sip njesise HA Sip njesise M2 ndertim total M2 njolle M2
1 TR/84 2.08 24.97% 4714 177 707 6.67 66700 138651 16654
2 TR/334 1.57 47.97% 2745 134 535 5.13 51300 80749 24607
3 TR/589+328 1.19 78.74% 1235 102 406 3.04 30400 36312 23936
4 TR/477 1.1 33.66% 591 93 371 1.59 15900 17370 5352
5 TR/479 1.25 30.55% 2853 107 426 6.69 66900 83903 20437
6 TR/233+234 2.14 41.36% 2190 182 728 3.01 30100 64424 12448
7 TR/207+206 3.00 38.57% 3136 255 1,021 3.07 30700 92231 11842
8 TR/205+204 2.07 40.82% 2151 176 703 3.06 30600 63250 12491
9 TR/242+339 1.56 33.52% 4079 132 529 7.71 77100 119973 25845
10 |TR/231 1.61 31.20% 448 137 546 0.82 8200 13171 2558
11 |TR/518+166 2.33 41.55% 5651 198 794 7.12 71200 166202 29583
12 |TR/135 2.56 42.59% 4242 218 871 4.87 48700 124759 20740
13 |TR/380+514 1.59 41.12% 3541 135 541 6.54 65400 104151 26895
14 |TR/333 1.80 47.31% 4429 153 613 7.22 72200 130251 34159
15 |TR/324 1.30 49.84% 1725 111 443 3.89 38900 50727 19388
16 |TR/44 1.54 43.61% 2113 131 524 4.03 40300 62139 17574
17 |TR/321 1.29 49.46% 1120 110 439 2.55 25500 32935 12612
18 |TR/359 1.40 28.82% 2862 119 475 6.02 60200 84188 17349
19 |TR/372 1.99 33.83% 5224 169 678 7.71 77100 153645 26086
20 |TR/376+374 1.67 34.60% 3535 142 567 6.23 62300 103961 21555




PERCAKTIMI I SASISE SE BANESAVE NE VARRESI TE KATIT DHE GJURMEVE TE TYRE NE TERRITOR PER CDO ZONE TE MARRE NE STUDIM.

NJESIA 1 KATE SIP NJ 2 KATE SIP NJ 3 KATE SIP NJ 4 KATE SIP NJ 5 KATE SIP NJ 6 KATE SIP NJ 7 KATE SIP NJ 8 KATE SIP NJ 9 KATE SIP NJ 10 KATE |SIP NJ 11 KATE |SIP NJ 12 KATE |SIP NJ 13 KATE |SIP NJ 14 KATE |SIP NJ 15 KATE |SIP NJ
TR/84 25 PAX 2363 19 PAX 4125 10 PAX 2546 6 PAX 650 22 PAX 7931 6 PAX 1753 2 PAX 1085 3 PAX 1163 3 PAX 2291 3 PAX 2051 1 PAX 879

TR/334 46 PAX 7506 18 PAX 3832 7 PAX 2679 3 PAX 1160 2 PAX 321 2 PAX 1053 1 PAX 371 2 PAX 931

TR/589+328 76 PAX 8357 26 PAX 3036 11 PAX 1213 6 PAX 1301 10 PAX 3204 1 PAX 218 2 PAX 282

TR/477 4 PAX 192 5 PAX 578 1PAX 374 2 PAX 400 6 PAX 1710

TR/479 36 PAX 4020 35 PAX 11132 9 PAX 2727 5 PAX 1060 27 PAX 10358 1 PAX 252

TR/233+234 5 PAX 623 1PAX 291 10 PAX 2356 2 PAX 423 6 PAX 3141 4 PAX 660 3 PAX 1341 2 PAX 1011

TR/207+206 7 PAX 404 7 PAX 1385 1PAX 72 6 PAX 2980 2 PAX 1119 2 PAX 1418 3 PAX 1168 1 PAX 465 1 PAX 1365

TR/205+204 8 PAX 1367 7 PAX 1580 6 PAX 1997 3 PAX 787 4 PAX 1807 3 PAX 1967 1 PAX 234 1PAX 876 3 PAX 1795 1 PAX 637 1 PAX 477

TR/242+339 1 PAX 236 8 PAX 3229 7 PAX 4627 10 PAX 4560 13 PAX 7841 4 PAX 2930 2 PAX 1549 1 PAX 583 1PAX 290

TR/231 1PAX 308 3 PAX 1560 2 PAX 689

TR/518+166 7 PAX 1552 10 PAX 4424 11 PAX 4943 8 PAX 4521 10 PAX 5276 3 PAX 1341 1 PAX 284 4 PAX 1534 2 PAX 826 2 PAX 2256 1 PAX 477 1 PAX 2150

TR/135 18 PAX 2688 8 PAX 2334 4 PAX 1333 7 PAX 3410 5 PAX 3162 6 PAX 2828 1PAX 875 2 PAX 807

TR/380+514 34 PAX 5141 19 PAX 2945 8 PAX 1688 6 PAX 1732 32 PAX 12271 4 PAX 1046 3 PAX 868 2 PAX 764

TR/333 18 PAX 1750 14 PAX 2177 7 PAX 1528 1PAX 142 7 PAX 2232 3 PAX 687 1 PAX 478 1PAX 1010

TR/324 111 PAX | 10114 48 PAX 4140 6 PAX 721 4 PAX 485 5 PAX 1841 2 PAX 404 2 PAX 1417 1PAX 609

TR/44 62 PAX 7312 23 PAX 4205 12 PAX 2556 6 PAX 1574 2 PAX 506 2 PAX 995 2 PAX 636 2 PAX 1089 3 PAX 1890 1PAX 1331

TR/321 38 PAX 4806 28 PAX 3574 17 PAX 2300 3 PAX 164 1 PAX 125 1 PAX 371 1 PAX 541 1PAX 489

TR/359 2 PAX 213 4 PAX 381 2 PAX 426 3 PAX 862 24 PAX 9197 1 PAX 70 1 PAX 862 1PAX 410

TR/372 14 PAX 1942 11 PAX 1989 8 PAX 2536 4 PAX 2256 7 PAX 1949 11 PAX 2678 6 PAX 4238 3 PAX 1708 4 PAX 1552 1 PAX 886 1PAX 1129
TR/376+374 5 PAX 621 8 PAX 8125 4 PAX 623 3 PAX 800 8 PAX 2571 2 PAX 670 1 PAX 423 1 PAX 105 1 PAX 810 1 PAX 676
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